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Cong ty C6 phin Van Phit Hung
Bdo céo tai chinh gitra nién d cho

giai doan sdu thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2012
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Céng ty C6 phan Van Phat Hung
Théng tin vé Cong ty

GiAy chirng nhan

Ping ky Kinh doanh s$ 072758
4103005360
0301822194
0301822194
0301822194
0301822194
0301822194
0301822194
0301822194

ngay 13 thang 9 nam 1999
ngay 4 thang 10 ndam 2006
ngay 3 thang 2 ndm 2010

ngay 31 thang 3 nam 2010
ngdy 31 thang 7 nam 2010
ngay 28 thang 8 nam 2010
ngdy 2 thdng 12 nam 2010
ngay 17 thang | niam 2011
ngay 3 thang 1 nam 2012

Gidy Ching nhén Dang ky Kinh doanh dz\il’l ti€n va cac gidy ching nhan diéu chinh do S& Ké
hoach va Dau tu Thanh phé Ho Chi Minh cdp. Giéy Ching nhan Dang ky Kinh doanh dugc sira
dbi nhidu In va 1n sira @i gan nhét 14 gidy Ching nhan Pang ky Kinh doanh s6 0301822194

ngay 3 thang 1 ndm 2012,

Hi ddng Quan tri V& Anh Tuin
D6 Vian Ba
Truong Thanh Nhan
Vi Ngoc Nam
Trén Thu Oanh

Ban Giam déc Truong Thanh Nhén
Tran Thu Oanh

Tru s& ding ky 89 Hoang Quéc Viét

Phuong P[u'l "‘Fhuén, Quén 7
Thanh ph6 H6 Chi Minh

Viét Nam

Cong ty kiém todn Céng ty TNHH KPMG

Viét Nam

Chu tich
Phé Chu tich
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Téng Giam dbc
Pho6 Tong Giam doc
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Cong ty C6 phan Van Phat Hung
Bao cd0 cia Ban Gidm ddc

Ban Giam dbc Cong ty CS phin Van Phat Hung (“Cong ty”) chiu trach nhiém 1dp va trinh bay bao
céo tai chinh giita nién d¢ cho giai doan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nim 2012 theo cac
Chuan muc K& toan Viét Nam, Hé théng K& toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
ap dung cho bao c4o tai chinh giira nién d¢. Theo y kién ciia Ban Giam d6c Cong ty:

(a)  bdo cho tai chinh giira nién do duoc trinh bay tir trang 4 dén trang 54 da duoc lap va trinh
bay dé phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 30 thang 6
nam 2012, két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té cua Cong ty cho
giai doan sau thang két thac cung ngay, phu hgp véi cac Chuén muc K& toan Viét Nam, Hé
thdng Ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 1ién quan ap dung cho béo cao tai chinh
giita nién do; va

(b)  tai ngdy lap béo cdo nay, khong c6 ly do gi dé Ban Giam ddc Cong ty cho rang Cong ty &
khong thé thanh toan cac khoan ng phai tra khi dén han.

Tai ngay lap béo céo nay, Ban Giam dbc Cong ty da phé duyét phat hanh bao co tai chinh giita
nién do nay.

Thanh phé Hd Chi Minh, ngay 15 thang 8 nam 2012
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KPMG Limited Telephone +84 (8) 3821 9266
10" Floor, Sun Wah Tower Fax +84 (8) 3821 9267
115 Nguyen Hue Street Internet  www .kpmg.com.vn

District 1, Ho Chi Minh City
The Socialist Republic of Vietnam

BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET BAO CAO TAI CHINH

Kinh giti cac C dong
Céng ty Cb phan Van Phat Hung

Pham vi soat xét

Chung t6i da thuc hién cong tac soat xét bang can ddi ké toan dinh kém cia Cong ty Cd phan Van
Phat Hung (“Cong ty”) tai ngay 30 thang 6 ndm 2012, bdo céo két qua hoat dong kinh doanh va
bao c4o luu chuyén tién & lién quan cho giai doan sau thang két thiic ciing ngay va cac thuyét minh
k&m theo (“bao cdo tai chinh giita nién d6”) dugc Ban Giam doc Céng ty phé duyét phat hanh ngay
15 thang 8 nim 2012, duoc trinh bay tir trang 4 dén trang S4. Viéc lap va trinh bay bao cdo tai
chinh gitra nién d6 nay thudc trach nhiém ctia Ban Giam doc Cong ty. Trach nhiém cia chiing toi
14 dua ra bao cao nhdn xét vé bio céo tai chinh giita nién d§ nay cin cir trén cdng tic soat xét ciia
chiang t6i.

Chung t6i da thuc hién cong tac soat xét theo Chuin muc Kiém toan Viét Nam vé cong tc soat
xét. Chuén myc nay yéu cdu ching tdi phai lap ké hoach va thuc hién cong tac soat xét dé c6 dugc
su dam bao vira phai rang bao cdo tai chinh gitra ni€n d6 khong chira dung nhiing sai sot trong yéu.
Cong tac soat xét bao gdm chii yéu 1a viéc trao ddi v6i nhan sy clia cong ty va ap dung cac thi tuc
phén tich trén nhiing théng tin tai chinh; cong tdc nay cung cdp mot mic d6 dam bao thap hon
cong tac kiém toan. Chiing t6i khong thuc hién cong viéc kiém todn nén khdng dua ra y kién kiém
toan.

Két luan

Trén co s& cdng tac soat xét cua ching toi, ching t6i khong thdy cé sy kién nao dé ching téi cho
rang bao cao tai chinh giira ni€n do kém theo day khong phan anh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty Cb phan Van Phat Hung tai ngay 30 thang 6
nam 2012, két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té cho gial doan sau thang
két thic cung ngay, pha hop vé6i cac Chudn muc K& toan Viét Nam, Hé thdng Ké toan Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan ap dung cho bao céo tai chinh giira nién do.

Chuing t6i khong dua ra két ludn ngoai trir nhung mudn luu ¥ t6i Thuyét minh s6 31 ciia béo céo ti
chinh giira nién dd trong do trinh bay viéc so li€u so sanh tai ngay 31 thang 12 ndm 2011 va cho
giai doan sdu thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 201 1 di dugc dieu chinh lai.

Coéng ty TNHH KPMG
Vlet Nam

Thng nhan Dau tu s0: 011043000345
oA T '\ ‘

SORt X6t s&: 12-01-268

il —

Ha Vi Dinh

"~chm"' ch1 kl.em toan vién s6 NO866/KTV Chimng chi kiém toan vién s6 0414/KTV

Phé Tong Gidm doc

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 15 thang 8 nam 2012

KPMG Limited, a Vieinamese limited lisbilily company and 8 member
tirm of the KPMG network of independent member lirms affiliated
with KPMG International Cooperative ("KPMG International ).

& Swiss entity , All nghts reserved.
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Cong ty C6 phan Van Phat Hung

Bang can ddi ké toan tai ngay 30 thing 6 nim 2012

TAI SAN

Tai san ngin han

(100=110+ 120 + 130 + 140 + 150)

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

Cic khoan dau tir tai chinh ngén han
Céc khoan dau tu ngan han

Du phong giam gia dau tu tai chinh ngén han

Cic khoan phai thu ngin han
Phai thu khach hang - thuong mai
Tra truée cho ngudi ban
Céc khoan phai thu khac
Dy phong céac khoan phai thu khé doi

Hang ton kho
Hang ton kho

Tai san ngén han khac
Chi phi tra truge ngan han
Thué gié tri gia ting dugc khiu trir
Thué va c4c khoan phai thu Nha nuée

Tai sdn dai han
(200 =220 + 240 + 250 + 260)

Tai san 6 dinh
Tai san ¢o dinh hiru hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lity ké
Tai san ¢b dinh v hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké
Xay dung co ban dé dang

Bit dong san dau tir
Nguyén gia )
Gid trj hao mon lity ké

100

110
111

120
121
129

130
131
132
135
139

140
141

150
151
152
154

200

220
221
222
223
227
228
229
230

240
241
242

Thuyét
minh

11

Miu B 01 — DN
30/6/2012 31/12/2011
VND'’000 VND’000
Pi diéu
chinh lai

1.570.439.760

4.302.464
4.302.464

44.364.954
45.539.092
(1.174.138)

183.840.461
24.786.557
58.489.364

100.688.805

(124.265)

1.329.534.043
1.329.534.043

8.397.838

74.928
1.229.264
7.093.646

93.056.548

39.601.026
21.621.408
28.301.597
(6.680.189)

129.880
(129.880)
17.979.618

5.779.285
7.174.285
(1.395.000)

1.465.744.168

2.158.524
2.158.524

42.632.908
43.918.540
(1.285.632)

179.641.793
47.100.899
54.475.555
78.189.604

(124.265)

1.233.112.431
1.233.112.431

8.198.512

181.784
1.871.079
6.145.649

236.327.396

40.787.663
22.707.682
28.013.461
(5.305.779)

129.880
(129.880)
18.079.981

6.018.428
7.174.285
(1.155.857)

Cdc thuyét minh dinh kem la by phén hop thanh cdc bdo cdo tai chinh giita nién dg nay
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Céng ty C6 phan Van Phat Hung
Bing cin ddi ké todn tai ngay 30 thang 6 nam 2012 (tiép theo)

Miu B 01 - DN
Mia Thuyét  30/6/2012 31/12/2011
s6 minh  VND’000 VND’000
P diéu
chinh lai
Cic khoan ddu tir tai chinh dii han 250 11 21.889.835  160.195.088
Péu trr vao cong ty lién két 252 14.700.000 14.700.000
Déu tu dai han khac 258 13.365.000  165.438.503
Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han 259 (6.175.165)  (19.943.415)
Tai san dai han khéc 260 25.786.402 29.326.217
Chi phi tra trwéc dai han 261 12 10.237.920 12.583.372
Tai san thue thu nhdp hoan lai- 262 13 15.515.382 16.709.745
Tai san dai han khac 268 33.100 33.100
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.663.496.308  1.702.071.564

Cdc thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh céc bdo cdo tai chinh gitta nién dg nay
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Cong ty C6 phan Van Phat Hung
Bang cin déi ké toan tai ngay 30 thiang 6 nam 2012 (tiép theo)
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MAiu B 01 —- DN
' Ma Thuyét  30/6/2012 31/12/2011
- s6 minh  VND’000 VND’000
. b3 diéu
- chinh lai
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NGUON VON
NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330)

No ngéin han
Vay va ng ngan han
Phai trd nguoi ban
Ngudi mua tra tién trude
Thué va cac khoan phai nop Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra
Céc khoan phai tra phai ndp ngan han khac
Qu¥ khen thudng va phac lgi

Vay va ng dai han
Vay va ng dai han
Du phong trg cip théi viée
Doanh thu chura thye hién

VON CHU SO HU'U (400 = 410)

Vén chi s¢ hiru
Vén ¢b phin
Thang du vén cb phan
Quy dau tu phat trién
Quy du phong tai chinh
Loi nhuin chua phan phéi

LOI ICH CUA BEN POI TAC TRONG HQP

PONG HOP TAC KINH DOANH

TONG NGUON VON
(440 = 300 + 400 + 439)

300

310
311
312
313
314
315
316
319
323

330
334
336
338

400

410
411
412
417
418
420

439

440

16
17

18
19

20
21

22

1.135.604.139

542.763.058
246.781.984
15.864.663
16.864.707
22.357.736
319.806
111.219.227
124.895.963
4.458.972

592.841.081
341.576.152

831.907
250.433.022

472.637.399

472.637.399
277.148.160
166.088.465
1.254.315
8.572.796
19.573.663

55.254.770

1.174.022.846

688.569.477
361.488.956
23.961.010
16.408.428
24.179.150

73.440.871
184.277.840
4.813.222

485.453.369
272.023.544

1.030.900
212.398.925

472.197.117

472.197.117
277.148.160
166.088.465
1.254.315
8.572.796
19.133.381

55.851.601

1.663.496.308

1.702.071.564

Cdc thuyét minh dinh kém la b phén hop thanh cdc bdo cdo tai chinh giika nién do nay
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Cong ty Cb phin Van Phat Hung
Bang can ddi ké toan tai ngay 30 thang 6 niam 2012 (tiép theo)

Mau B 01 - DN

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DPOI KE TOAN

30/06/2012 31/12/2011
VND’000 VND’000

Ngoai té - 1369

Ngudi lap:

Lé Thi Héng Phuong
Ké toan trucng

Ngay 15 thang 8 ndm 2012

Cdc thuyét mink dink kém la by phdn hop thanh cdc bdo cdo tai chinh giita nién dg nay
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Cong ty C6 phan Van Phat Hung

Bao cdo két qua hoat dng kinh doanh cho giai doan sau thang két thac ngay 30 thang

6 nam 2012

Téng doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan (10 = 01 - 02)
Gia von hang ban

Lgi nhuin gop (20 =10 - 11)

Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay
Chi phi ban hang
Chi phi quan ly doanh nghiép

Ld thuin tir hoat dong kinh doanh
{30 =20+ (21 - 22) - (24 + 25)}

Thu nhép khéac
Chi phi khac

Két qua tir cac hoat dong khac (40 =31 -32)
Loi nhuin/(18) trede thué (50 = 30 + 40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi/(l¢i ich) thué TNDN hoén lai

L6 thuan sau thué (60 = 50 - 51 - 52)

£
SO

01

02

10
11

20

21
22
23
24
25

30

40
31
32

S0
S1

52

minh

23

23

23

24

25
26

27
28

29

29

Maiu B 02 - DN
Giai doan sau Giai doan sau
thang tir thang tir
1/1/2012 1/1/2011
Mi Thuyét dén30/6/2012 dén 30/6/2011
VND’000 VND’000
Pi diéu chinh
lai
58.806.371 25.792.499
812.234 1.694.000
57.994.137 24.098.499
41.512.074 21.965.864
16.482.063 2.132.635
6.714.527 3.185.848
18.789.000 19.197.841
15.889.397 12.576.041
2.579.845 8.655.451
8.532.367 14.338.359
(6.704.622)  (36.873.168)
11.133.658 21.409.643
3.280.845 1.586.659
7.852.813 19.822.984
1.148.191  (17.050.184)
110.377 331.024
1.194.363 (3.774.951)
(156.549)  (13.606.257)

60

Cdc thuyét minh dinh kém la by phdn hop thanh cdc béo cdo tai chinh gitka nién d nay
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Céng ty C6 phan Van Phat Hung
Bio cio két qua hoat dong kinh doanh cho giai doan siu thang két thic ngay 30 thang
6 nam 2012 (tiép theo)

Maiu B 02 - DN
Giai doan sau Giai doan sau
thang tur thang tiur
1/1/2012 1/1/2011
Mi Thuyét dén30/6/2012 dén 30/6/2011
s6 minh  VND’000 VND’000
(Pa didu chinh
lai)
Phan bd cho:
Bén d6i tac ciia hop ddng hop tac kinh doanh 61 22 (596.831) (2.395.943)
Chui s& hitu ctia Cong ty 62 440.282  (11.210.314)
Lai trén cb phiéu
Lai/(18) co ban trén ¢ phiéu (VND) 70 30 16 (404)

(*) Xem thém Thuyét minh s6 31 dé hiéu thém vé anh hudng cua cac diéu chinh lién quan dén sai
sot ctia nhimg ky trude da lam anh hudng dén loi nhuén chua phéan phdi cia ky trudc mang
sang. Lgi nhuin chua phan phdi tai ngay 31 thdng 12 nam 2011 d4 tang thém 4.451.502 nghin
VND so véi s6 liéu da duge béo céo trude ddy do anh hudng cia cac didu chinh lién quan dén
sai sot cuia nhirng ky trudc.

Lé Thi Hong Phugng
Keé toan trueong

Ngay 15 thang 8 nam 2012

Cdc thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh céc béo cdo tai chinh giita nién dg néy
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Cong ty C6 phin Van Phat Hung

Bio cdo luu chuyén tién té cho giai doan siu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

(Phwong phap gian tiép)

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Lo¢i nhuan/(18) trwéc thué
Diéu chinh cho cic khoan
Khéu hao va phan bd
Dy phong giam gia dau tur tai chinh
ngin han va dai han
Lai tir thanh Ly tai san cb dinh va chi phi xay
dung co ban d¢ dang
Thu nhép Jai tién gri
Thu nhap ¢b tirc
Chi phi 13i vay

Lb tir hoat dong kinh doanh truéc nhirng
thay déi von lru dong

Bién dong cic khoan phai thu va tai san ngin
han khac

Bién dong hang ton kho

Bién dong cac khoan phai tra va no phai tra
khac

Bién dong chi phi tra trudc

Tién i vay da tra

Thué thu nhap da nop

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuln tir cdc hoat dong kinh
doanh

Miu B 03 - DN

Giai doan sau Giai doan sau
thang tir 1/1/2012 thang tir 1/1/2011
Mia Thuyét dén30/6/2012  dén 30/6/2011
s6 minh VND’000 VND’000
Pia diéu chinh

lai

01 1.148.191 (17.050.184)
02 1.745.553 742.607
03 240.365 2.624.017
05 (33.636) (55.977)
05 (6.698.605) (3.174.215)
05 (15.922) (11.633)
06 15.889.397 12.576.041
08 12.275.343 (4.349.344)
09 738.454 (26.701.676)
10 (58.155.707)  (105.326.215)
11 38.845.318 108.548.939
12 2.452.308 223.068
(3.844.284) (27.605.228)
13 (15.889.397) (8.350.644)
14 (3.123.396) (27.965.374)
5 109.995 -
16 (464.245) (307.080)
20 (23.211.327) (64.228.326)

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phén hop thanh céc bdo cdo tai chinh giira nién dg néy
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Cong ty C6 phan Van Phat Hung
Bao cdo luu chuyén t’ién té cho giai doan sau thang két thuc ngay 30 thiang 6 nim 2012
(Phwong phap gian tiép - tiép theo)

M3u B 03 - DN

Giai doan sau Giai doan sdu
thang tir 1/1/2012 thang tir 1/1/2011
Mi Thuyét dén30/6/2012  dén 30/6/2011

Ngudi 1ap:

e

Leé Thi Hong Phugng
Ké todn trucng

Tong

&=

) Ngay 15 thang 8 nam 2012
Cdc thuyét minh dinh kém la by phdn hop thanh cdc bdo cdo tai chinh giita nién d¢ nay

s6 minh VND’000 VND’000
Pa diéu chinh
lai
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi mua tai san ¢ dinh va tai san dai
han khac , 2] (319.773) (25.815.806)
Ti@n thu tir thaph ly tai san ) di’nh 22 33.636 448.707
Tien chi cho dau tu tai chinh ngan han va dai
han ‘ , 25 (2.620.552) (17.763.032)
Tién thu tir d4u tu tai chinh ngdn han va dai
han , 26 1.000.000 53.327.849
Tién thu Iai va ¢ tirc 27 2.419.220 184.262
- Liru chuyén tién thuan tir cac hoat dong dau tw 30 512.531 10.381.980
LUU CHUYEN TIEN TU CAC HOAT PONG TAI CHINH
Tién chi phat hanh ¢ phiéu 32 - (65.000)
Tién vay ngan ha,n va dai han nhédn duoc 33 136.709.423 180.251.671
Tién chi tré ng gbc vay 34 (111.863.787)  (115.982.537)
Tién tra ¢ tirc 36 (2.900) -
A oA A Ry , ~ e
Lu:u chuyén tien thuan tir cac hoat dgng tai 40 24.842.736 64.204.134
chinh
Luru chuyén tién thuan trong ky
(50 = 20 + 30 + 40) 50 2.143.940 10.357.788
Tién dau ky 60 2.158.524 7.722.372
Tién cubi ky (70 = 50 + 60) 70 4 4.302.464 18.080.160

han

Giam doc
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Céng ty C6 phdn Van Phat Hung
Thuyét minh bao cdo tai chinh giira nién dj cho giai doan sau thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2012

Méiu B 09 - DN

Céc thuyét minh ndy I by phan hop thanh va cin duge doc ddng thai véi bao cho tai chinh giita
nién d dinh kém.

Pon vi bao cao

Cong ty C6 phin Van Phat Hung (“Cong ty”) 1a m¢t cong ty c6 phan dugc thanh 1ap tai Viét Nam.
Hoat dong chinh cua Cong ty la xdy dung dén dung; san lap mit bang; kinh doanh vat liéu xay
dung va hang trang tri noi thét; kmh doanh nha; lap dat cbng thoat nuéc; xay dung dudng giao
thong; san xuat 6ng cbng bé tong cot thép; do dac dia chinh; xay lip dién (dudi 35KV); mbi gisi
bat dong san; dich vu nha dat, tu van bét dong san va cho thué nha kho bai diu xe, cho thué nha
phuc vu muc dich kinh doanh, dich vu quan ly bat dong san (cao b¢, chung cu); xay dung cong
trinh cong nghiép, cdu cang; tu van quan ly du an; lap dat hé thdng phong chay chira chay, hé
thdng co dién lanh; ché tao, lap rap, mua ban may moc thlet bi xtr ly rac va xur ly moi truomg, trang
tri ndi ngoai thét; san xudt bé tong tim, bé tong duc san, 6ng cot bé tong, coc bé tdng cdt thép, gdbm
sir, vat liéu chiu Ivra, gach bot ma tit; san xuit bé tong kho uét; trong ring; dich vu phong chay
rumg; dich vy cung cip gibng cly trong rimg; khai thac, so ché g9, thu lugm lam san; san xuat do
g0, dd son mai, d5 cham kham trang tri (trir tai ché phé thai, san xuat gbm sir thuy tinh xi ma dién);
lap dat, mua ban hé thdng bao chay, bao trom; dich vu gidi thi¢u viée Iam dich vu don dep; trang
tri phong canh, vé sinh bén ngoai hd boi, cong ranh; xdy dung co s¢ ha ting khu dan cu; cung cp
dich vu san giao dich bit dong san; va cung c4p dich vu gido duc va dao tao.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2012, Cong ty c6 72 nhan vién (31/12/2011: 79 nhan vién).

Co s& lap bao cao tai chinh

Tuyén bd vé tuin tha

Béo c4o tai chinh giira nién dd dugc lap theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Hé thdng Ké toan
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan ap dung cho béo cao tai chinh giira nién do.

Bao cdo tai chinh giira nién dd can dugc doc ddng thai véi bdo cdo tai chinh ciia Cong ty cho nim
két thuc ngay 3| thang 12 nam 2011.

Co sé do lwong

Bao cao tai chinh glua nién d, ngoai trir bao céo luu chuyén tién té, dugc lap trén co s& d6n tich
theo nguyén tic gia gbc. Béo céo luu chuyén tién té duoc lap theo phuomg phap gian tiép. Cac
chinh sach ké toan dugc cong ty 4p dung trong viéc 1ap bao c4o tai chinh giira nién do nay gibng
nhu cac chinh sach ké toan dugc Cong ty ap dung trong viée |4p bao cao tai chinh cho nam két thuc
ngay 31 thang |2 nam 201 1.
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Gia dinh hoat dgng lién tuc

Bao cao tai chinh giira nién d dugce 1ap trén co s¢ hoat dong lién tyc. Cong ty c6 cac khoan vay
dang ké can tai tai trg trong vong ba nim téi (Thuyét minh s6 14 va 18). Gia tri cia gia dinh hoat
dong lién tuc sir dung trong viéc lap bao cao tai chinh nay co ban tly thudc vao kha nang Cong ty
c6 nhan dugc thém tai tro va/hodc tai tai trg hay khong.

Tai thoi diém lap bao cao nay, khong c6 ly do gi dé Ban Giam déc tin ring Cong ty s& khong nhan
dugc tai trg thém va/hodc tai tai trg cho cac khoan ng cua Cong ty.

Ky ké todn nim ’
Ky ké toan nam cua Cong ty tir ngay | thang 1 dén ngay 31 thang 12. Béo céo tai chinh giita nién
do dugce lap cho giai doan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nim 2012.

Pon vi tién té ké todn
Béo céo tai chinh gifta nién d§ duoc lap va trinh by bing DOng Viét Nam lam tron t6i hang nghin
gan nhit (“VND’000").

Tém tit nhirng chinh sach ké toan chi yéu

Sau ddy la nhirng chinh sach ké toan chu yéu dwgc Cong ty ap dung trong viéc lap bao cdo tai
chinh giira nién d¢ nay.

Cic giao dich bing ngoai té

Céc khoan muyc tai san va ng phai tra c6 gbc bang don vj tién t& khac VND dugc quy don sang
VND theo ty gia hdi doai cua ngay két thic ky ké toan. Cac giao dich bang cac don vj tién khac
VND trong ky dwoc quy ddi sang VND theo ty gia hbi doai x4p xi ty gia hdi doai tai ngay giao
dich.

T4t c4 cac khoan chénh léch ty gia hdi doai duge ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh.

oA y , > s A
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit va tién giri ngan hang khong ky han. Cac khoan tuong duong tién la cac
khoan dau tu ngén han ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 thé dé dang chuyén ddi thanh mot lugng tidn
xac dinh, khong ¢ nhiéu riii ro vé thay dbi gia tri va duge sir dung cho muc dich dap ing cac cam
két chi tién ngin han hon la cho muc dich dau tu hay la cac myc dich khac.
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Céc khoin dau tw

Pau tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a nhitng cong ty ma Cong ty c6 anh hudng dang ké, nhung khéng kiém soat, ddi
V@i cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua cong ty. Cong ty duoc xem la ¢ anh hudng dang ké
khi Cong ty nam giir tir 20% dén 50% quyén biéu quyét cia mot don vi. Cac khoan ddu tu vao cac
cong ty lién két duge phan anh theo nguyén gia trén béo céo tai chinh.

Piu tw vao cdc Hop dong Hop tic Kinh doanh

Céng ty c6 ky Hop dong Hop téc Kinh doanh v6i cdc bén lién quan hay bén thir ba ma trong d6 cac
bén tham gia vao Hop dong Hop tac Kinh doanh déng gop tai san vao mot dy 4n ddu tu theo nhur
cac thoa thuén trong hop dong. Loi nhuan ddu tu duge tinh dua trén loi nhuan phat sinh tir du an
twong g véi ty 1& gop von dau tur. Khi Cong ty khdng kiém soat dbi véi cac chinh sach tai chinh
va hoat dong ctia dy an duoc hop tac dau tu, cac khoan dau tu vao cac Hop dong Hop tac Kinh
doanh dugc phan 4nh theo nguyén gia. Loi nhuan tir cac khoan dau tu nay dugc ghi nhan vao bao
c4o két qua hoat dong kinh doanh khi chiing dugc phéan phéi.

Cic khodn dau tw khdc

Céc khoan dau tu khac dugc phan anh theo nguyén gié.

Du phong giam gid cdc khodan diu tw

Dy phong giam gia cho cac khoan dau tw néu trén duge lap khi Ban Giam déc cho ring viéc giam
gia nay khong mang tinh tam thoi. Du phong dugc hoan nhdp néu viée tang gia tri c¢6 thé thu hdi
sau d6 ¢6 thé lién hé mot cach khach quan t&i mdt sy ki€n phat sinh sau khi khoan du phong nay
dugc lap. Khoan du phong chi dugc hoan nhap trong pham vi sao cho gia trj ghi sd cta cac khoan
dau tu khong vuot qua gia tri ghi sd clia cac khoan dau tu nay khi gia dinh khong c¢é khoan du
phong nao da dugc ghi nhén.

Cac khoan phai thu
Céac khoan phai thu thuong mai va cac khoan phai thu khac duge phan anh theo nguyén gia trir di

du phong ng phai thu kho doi.

Du phong ng pha1 thu khé doi dugc trich 1ap dya trén tinh trang qué han cua khoan n¢ hodc mirc
ton thét co thé xay ra trong trrong hop khoan ng chua den han thanh toan nhung to chire kinh té
1dm vao tinh trang pha san hodc dang lam thi tuc giai thé; nguorl ng mat tich, bo trdn, dang bi co
quan phap luat truy t5, giam giif, xét xir hodc dang thi hanh an hozc da chét.

14



)

ww

o

¢d W oww w wow w ow

@

(e)

()
(i)

(i)

Cong ty C6 phin Van Phat Hung
Thuyét minh bso cao tai chinh giira nién d¢ cho giai doan sau thang két thuc ngay 30

thang 6 nam 2012 (tlep theo)
Miu B 09 - DN

Dy phong n¢ phai thu kho doi cho cac khoan ng qué han duge trich ldp theo Théng tur sb
228/2009/TT-BTC do B9 Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 nhu sau:

Tinh trang qud han Ty Ié dw phong
Tir trén sau (6) thang dén dudi mét (1) ndm 30%
Tir mdt (1) ndm dén dudi hai (2) nam 50%
T hai (2) nim dén duéi ba (3) nam 70%
Tir ba (3) nam trg 1én 100%

D}; phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap cho cac tdn that co thé xay ra cho cac khoan ng chua
dén han thanh toan dugc xac dinh béi Ban Giam doc sau khi xem xét dén kha nang thu hoi cua cac
khoan ng nay.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc phan anh theo gia thip hon giira gia gdc va gia tri thuin c6 thé thuc hién dugc.
Gia trj thun c6 thé thyuc hién duge ude tinh dya vao gia ban cua hang ton kho, trir di cac khoan chi
phi udc tinh d¢ hoan thanh san pham va cac chi phi ban hang.

Gia gbc dugc tinh theo phuong phap thuc té dich danh va bao gbm tat ca cac chi phi phat sinh dé
¢d dugce hang tn kho & dia diém va trang thai hién tai. DOi voi thanh pham va san pham d¢ dang,
gi4 gdc bao gdm gia tri quyén sir dung dat, chi phi phat trién co s& ha ting va chi phi xdy dung.

Tai san ¢4 dinh hitu hinh

Nguyén gida

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon ldy ké. Nguyén gia
tai san ¢6 dinh hiru hinh bao gém gia mua, thué nhap khau, cac loai thué mua hang khong hoan lai
va chi phi lién quan truc tiép dé dua tai san dén vj tri va trang thai hoat déng cho muc dich st dung
da du kién, va chi phi d& thao d&, di doi tai san va khoi phuc hién truomg tai dia diém dat tai san.
Céc chi phi phat sinh sau khi tai san ¢§ dinh hiru hinh da dua vao hoat dong nhur chi phi sira chira,
bao dudng va dai tu dugc ghi nhan vao bao co két qua hoat dong kinh doanh trong ky ma chi phi
phat sinh. Trong céc truong hop cé thé chimg minh mét cach rd rang ring cac khoan chi phi nay
lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu dugc tir viée sir dung tai san c¢b dinh hitu hinh
vugt trén mirc hoat dong tiéu chudn theo nhu danh gia ban dau, thi cac chi phi ndy dugc vén hoa
nhu mot khoan nguyén gia tang thém cla tai san ¢ dinh hitu hinh.

Khau hao

Kh4u hao duoc tinh theo phuong phap dudmg thing dua trén thai gian hitu dung udc tinh cua tai
2 A 4 ~ N ,- e . ~ ’ .
san ¢o dinh hitu hinh. Thoi gian hitu dung udce tinh nhu sau:

= chi phi nang cdp nha cta 5 ndm
= may moéc va thiét bi 4 — 6 ndm
= thiét bi van phong 3 -5 nam
» phuong tién van chuyén 6 ndm
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ve o K . A L1
Tai san co dinh vo6 hinh

Phan mém mady vi tinh

Gia mua cta phan mém vi tinh méi ma phin mém nay khong 1a mot bo phin gan ket vGi phén
ctrng ¢6 lién Quan thi dugc vn hoa va hach toan nhu tai san ¢ dinh v6 hinh. Phin mém vi tinh
dugc phan b theo phuong phap dudng thing trong vong 3 nam.

Bat dong san dau tw

Nguyén gid

Bat dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lay k& Nguyén gia ban
dau cia bat dong san dau tr bao gom gia mua, chi phl quyén su dung dat va cac chi phi lién quan
truc tlep dén viéc dua tai san dén diéu kién cén thiét dé tai san co thé hoat dong theo cach thuc da
du kién boi ban quan ly. Cac chi phi phat sinh sau khi bét dong san dau tu da duge dua vao hoat
dong nhu chi phi stra chita va bao tri dugc ghi nhan vao bdo cao két qua hoat dong kinh doanh
trong ky ma cac chi phi nay phat sinh. Trong céac truong hop co thé chirg minh mot cach rd rang
rang cdc khoan chi phi nay lam téng lgi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu dugc tir viée sir dung
bat dong san diu tu vuet trén mirc hoat dong tiéu chudn theo nhu danh gia ban dau, thi cac chi phi
nay duoc vén héa nhu mdt khoan nguyén gia tang thém cua bat dong san dau tu.

Khiu hao
Khéu hao dugc tinh theo phuong phap dudmg théng dya trén thoi gian hitu dung udc tinh cua bit
dong san dau tu. Thoi gian hitu dung uée tinh nhu sau:

= tang him du an chung cu 15 nam

Xay dung co ban dé dang

Xay dung co ban do dang phan anh cac khoan chi phi xdy dung chua dugc hoan thanh. Khong
tinh khau hao cho xay dyng co ban d& dang trong qua trinh xay dung.

Chi phi tra tredc dai han

Cong cy va dung cu

Chi phi tra truéc dai han bao gdm géng cyu va dung cu dugce phan anh theo nguyén gia va dugc
phan bd theo phuong phdp dudng thing trong 2 nam.

Chi phi ndng cdp vin phong

Chi phi ning cip van phong dugc ghi nhén theo nguyén gia va dugc phan bd theo phuong phap
dudmg thang trong vong 2 dén 3 nam.
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Nha méu
Nha miu dugce ghi nhan ban diu theo nguyén gi4 va dugc phén bd theo phuong phap dudng thing
trong vong ba nam.

Céac khoan phai tra thwong mai va cac khoan phai tra khac

Cac khoan phai tra thuong mai va khoan phai tra khac thé hién theo nguyén gia.

Duw phong

Mbt khoan du phong dugce ghi nhan néu, do két qua ciia mét su kién trong qué khir, Cong ty co
nghla vu phép ly hién tai hodc lién déi c6 thé udc tinh mét cach dang tin cdy, va chic chin s& lam
giam sat cac loi ich kinh té trong tuong lai dé thanh toan cac khoan ng phai tra do nghia vu do.
Khoan dy phong duge xac dinh bang cach chiét khau dong tién dy kién phai tra trong tuong lai v&i
ty 1¢ chlet khau trude thué phan anh danh gia cua thi truong & thoi diém hién tai vé gia tri thoi gian
cua tién va rii ro cy thé cua khoan ng dé.

Dur phong tro cap théi viéc

Theo Bo Iuét Lao déng Viét Nam, khi nhan vién lam viéc cho cong ty tur 12 thang trd 1én (“nhan
vién du diéu kién’ ’) tyr nguyén chim durt hgp ddng lao ddng cua minh thi bén sur dung lao dong phai
thanh toan tién tro cip théi viéc cho nhin vién dé tinh dya trén s nam 1am viéc va muc luong tai
thi diém théi viée cua nhdn vién d6. Dy phong trg cap thoi viéc duge lap trén co s& muc luong
hién tai cia nhan vién va thoi gian ho lam viéc cho Cong ty.

Theo Ludt Bao hiém Xa hoi, ké tir ngdy 1 thang | ndm 2009, Cong ty va cac nhén vién phai dong
vao quy bao hiém that nghiép do Bao hiém X3 hoi Viét Nam quan ly. Mirc dong bai mdi bén duge
tinh bing 1% ciia mirc thap hon giira luong co ban clia nhan vién hodc 20 1an mirc luong tdi thiéu
chung dugc Chinh pha quy dinh trong tung thoi ky. Véi viée ap dung ché do bao hiém that
nghiép, Cong ty khoéng phai lap du phong trg cap thoi viéc cho thoi gian lam viéc cua nhén vién
sau ngay | thdng 1 ndm 2009. Tuy nhién, trg cap thoi viéc phai tra cho cac nhén vién du diéu kién
hién c6 tai thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2012 s€ dugc xac dinh dya trén s6 nam lam viéc cua
nhan vién duoc tinh dén 31 thang 12 nam 2008 va muc luong binh quin cia ho trong vong sau

thang trude thoi diém théi viee.

Phén loai cac cong cu tai chinh

Nhiam muc dich duy nhét 1a cung cép cac théng tin thuyét minh vé tdm quan trong cua cac cong cu
tai chinh do6i vai tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cua Céng ty va tinh chat va
murc do rui ro phat sinh tir cac cong cu tai chinh, Cong ty phén loai cac cong cy tai chinh nhu sau:

Tai sdn tai chinh
Tai san tai chinh duge xdc dinh theo gid tri hop Iy thong qua Béo cdo két qua hoat djng kinh

doanh
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Tai séan tai chinh duge xéc dinh theo gia tri hop ly thong qua Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
la mét tai san tai chinh thoa man mot trong cac diu kién sau:
= Tai san tai chinh duge Cong ty phén loai vao nhém ndm giit dé kinh doanh. Tai san tai chinh
duge phén loai vdo nhom nam giir dé€ kinh doanh, néu:
- tai san dugce mua chu yéu cho muc dich ban lai trong thoi gian ngén;
- cb bang chimng vé viéc kinh doanh ¢éng cu d6 nhim muc dich thu lgi ngén han; hoac
- cOng cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac cong cu tai chinh phai sinh duge xac dinh 1a mot

hop ddng bao lanh tai chinh hoac mdt cong cu phong ngira rii ro hiéu qua).

* Tai thoi diém ghi nhan ban dau, Cong ty x&p tai san tai chinh vao nhom phan anh theo gia tri
hop ly thong qua Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh.

Cdc khoan ddu tw ndm giie dén ngay déao han

Céc khoan ddu tv ndm giir dén ngay dao han la cac tai san tai chinh phi phai sinh vé6i cac khoan
thanh toan ¢6 dinh hodc co thé xac dinh va ¢ ky dao han c6 dinh ma Cong ty c6 y dinh va c¢6 kha
nang gilr dén ngay dao han, ngoai tru:

= c4c tai san tai chinh ma tai thoi diém ghi nhén ban dau di duge Cong ty xép vao nhom xac
dinh theo gia tri hop ly thong qua Béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh;
= cac tai san tai chinh da duge Cong ty xép vao nhom sin sang dé ban; va

= céc tai san tai chinh thoa man dinh nghta vé cac khoan cho vay va phai thu.

Cdc khoan cho vay va phai thu
Céc khoan cho vay va phai thu 1a cac tai san tai chinh phi phai sinh v&i cac khoan thanh toan cb
dinh hodc c6 thé xac dinh va khong dugce niém yét trén thi trudng, ngoai tru:

®* cdc khoan ma Cong ty c6 y dinh ban ngay hodc s& ban trong nr(mg lai gan dugc phén loai la tai
san nam giit vi muc dich kinh doanh, va cac loai ma tai thoi diém ghi nhén ban dau duge Cong
ty xép vao nhom xac dinh theo gia tri hop Iy thong qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh;,

= Cac khoan dugce Cong ty xép vao nhém sin sang dé ban tai thoi diém ghi nhan ban déu; hodc

*  Cac khoan ma ngudi ndm giir c6 thé khong thu hdi dugc phan 16n gia tri ddu tu ban diu, khong
phai do suy giam chét lugng tin dung, va dugc phan loai vio nhém sin sang dé ban.

Tai san san sang dé bdn

Tai san sdn sang d& ban 1a cac tai san tai chinh phi phai sinh dugc xac dinh 13 sén sang dé ban hoic

khong dugc phén loai la:

»  céc tai san tai chinh xac dinh theo gia tri hop 1y théng qua Béo cao két qua hoat dong kinh
doanh;

= cac khoan dau tu giir dén ngay dao han; hodc

= cac khoan cho vay va cac khoan phai thu.
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Ng phdi tra tai chinh
No phdai tra tai chinh dwoc xdc dinh theo gia trj hop ly thong qua Bdo cdo két quad hoat dgong kinh
doanh

No phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gid tri hop ly thdng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh [a m{t khoan n¢ phai tra tai chinh thda man mét trong cac diéu kién sau:

* Nog phai trd tai chinh dugc Cong ty phan loai vao nh(’)rp ndm giir dé kinh doanh. Mt khoan n¢
phai tra tai chinh dwgc phan loai vao nhom nam gitr d¢ kinh doanh n€u théa man mét trong cac
di€u kién sau:

- duge tao ra cha yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian ngén;

- ¢ béng ching vé viée kinh doanh cong cu do nham muc dich thu loi ngén han; hodc

- ¢Ong cu tai chinh phdi sinh (ngoai trir cac cdng cu tai chinh phai sinh dugc xac dinh 12 mot
hgp dong bao lanh tai chinh hodc mét cong cy phong ngwra rui ro hidu qua).

* Tai thdi diém ghi nhan ban dél}, Cong ty xép ng phai tra tai chinh vao nhém phan anh theo gia
tri hgp ly thdng qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

No phdi tra tai chinh dwgc xdc dinh theo gia tri phdn bé

Cac khoan ng phai tra tai chinh khong dugc phan loai 1a ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo
gi tri hop ly thong qua Bao cao két qua hoat dong kinh doanh s& dugc phén loai 1a ng phai tra tai
chinh dugc xac dinh theo gia tri phan bo.

Viéc phan loai cac cdng cu tai chinh ké trén chi nhim muc dich trinh bay va thuyét minh va khong
nhim muyc dich md ta phuong phap xac dinh gia tri ctia cac cong cu tai chinh. Cac chinh sach ké
todn v& xac dinh gia trj cua cac cdng cu tai chinh dugc trinh bay trong cac thuyét minh lién quan
khac.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép tinh trén lgi nhuan hodc 15 cua ky bao g?)m thué thu nhap hién hanh
va thué thu nhap hoan lai. Thué thu nhap doanh nghiép dwoc ghi nhan trong bao céo két qua hoat
dong kinh doanh ngoai trir truong hop c6 cac khoan thué thu ‘nhép lién quan dén cac khoan muc
dugc ghi nhén thdang vao vdn chu s& hitu, thi khi d6 cac thué thu nhap ndy ciing dugc ghi nhan
thang vao vén cha s& hiru.

Thué thu nhdp hién hanh 1a khoan thué dy kién phéi nop dva trén thu nhap chiu thué trong ky, st
dung cac mirc thué sudt c6 hiéu luc tai ngay két thuc ky ké toan, va cac khoan diéu chinh thué phai
ndp lién quan dén nhimg ky trude.

Thué thu nhép hodn lai dugc tinh theo phuong phap bang can ddi ké toan cho cac chénh léch tam
thoi gitra gia tri ghi s6 cho muc dich béo cao tai chinh va gia tri str dung cho muc dich tinh thué cua
cac khoan muc tai san va ng phai tra. Gia tri ciia thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhén dya trén
cach thirc du kién thu hdi hodc thanh toan gia tri ghi sé cha cac khoan muc tai san va ng phai tra sir
dung céc mirc thué suat c6 hiéu luc hodc co ban ¢o hiéu luc tai ngay két thic ky ké toan.
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Tai san thué thu nhap hodn lai chi duge ghi nhén trong pham vi chéc chdn ¢6 du o1 nhudn tinh thué
trong tuong lai dé tai san thué thu nhép nay c6 thé sir dung dugc. _Tai san thué thu nhap hoén lai
duogc ghi giam trong pham vi khéng con chic chin 1a cac loi ich vé thué lién quan nady s€ s dung
duoc.

X A
Von ¢6 phian

Cé6 phiéu pho thong
C4 phiéu phd thong dugc phan loai nhu vén chi s& hifu. Phan tién thu dugc cao hon ménh gid ¢

phieu khi phat hanh dugc ghi nhan 1a thang du vdn ¢& phan. Chi phi lién quan truc tiép dén viec
phat hanh ¢6 phiéu phd théng duge ghi nhan 14 nhu mdt khoan giam trir vao von chu sd hiru.

Lgi ich ctia bén déi tac trong Hop dong Hep tic Kinh doanh

Cong ty ghi nhan toan b tai san, ng phai tra, doanh thu va chi phi lién quan dén Hop dong Hop tac
Kinh doanh (“HDHTKD?”) trong bao cao tai chinh cia Céng ty khi Cong ty nam quyén chi ph01
cac chinh séach tai chinh va hoat dong cia du an thugc HDHTKD. Phén vén gop cua bén ddi tac
trong HPHTKD duoc trinh bay riéng biét ddi v&i vén chit s& hitu va ng phai tra ciia Cong ty.

Lii hoic 16 phén b cho bén ddi tac trong HDHTKD dugc phan bd tir Igi nhuén sau thué cia Céng
ty.

Doanh thu

Kinh doanh bat dong sin

Doanh thu ban cac bat dong san khong theo yéu cdu riéng cua timg khach hang duoc ghi nhan
trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh khi phan 16n rii ro va lgi ich gén llen véi quyén s&
hifu tai san duge chuyén giao cho ngudi mua. Doanh thu khéng dugc ghi nhan néu nhu ¢é nhimg
yéu té khdng chic chan trong yéu lién quan téi kha nang thu hdi cac khoan phai thu.

Doanh thu va gia v6n hang ban ciia bat dong san dugc xiy dung theo yéu cau riéng clia khach hang
dugce gh1 nhén dya trén phuong phap ty € phén trim hoan thanh. Ty I& phan trim hoan thanh duge
danh gia theo rzf 1& chi phi phat sinh thuc t€ liiy ké trén tdng chi phi uéc tinh ctia hop ddng. L wéc
tinh trén hop dong dugc ghi nhin ngay vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Cong ty da ky thoa thuédn voi khach hang dé‘: ban cin hd va nha . Déi véi viée ban cin ho, Cong
ty ¢6 nghia vu duoc quy dinh trong hop dong 1a xdy dung va ban giao cdn ho cho khach hang.
Doanh thu dugc ghi nhan tai thoi diém muén hon giira thoi diém ban hoic thdi diém hoan thanh
cin ho.
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D&i véi viée ban nha ¢, hop ddng dugc ky gita Cong ty va khach hang bao gdm hai glal doan.
Giai doan thir nhat Cong ty s€ ban giao cho khach hang quyén duoc quy dinh trong hop ddng vé
v1ec sir dung nén dat dé xdy nha vdi gia thoa thuan. Cong ty cho phép khach hang chuyén nhuomg
quyen duoc quy dinh trong hop dong cho nhiing ngudi khac dé huomg loi va chiu rii ro gan lién
véi nén dat. Doanh thu trong giai doan nay dugc ghi nhan khi chuyén giao nén dat cho khéach
hang. Giai doan hai, Céng ty xdy dung nha cho khach hang. Cong ty duoc quyén chon nha thau
phu, giam sat qua trinh x4y dyng va gia tri xdy duyng dugc thda thuan va quy dinh trong mot hop
dong riéng biét voi khach hang. Doanh thu trong giai doan nay dugc ghi nhan theo phuong phéap
ty 18 phan tram hoan thanh.

Cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo ty 1€
phan trim hoan thanh cia giao dich tai ngay két thuc nién d6. Ty I¢ phin trim hoan thanh cong
viéc dugc danh gia dya trén khao sat cac cong viée da dugc thyc hién. Doanh thu khong dugc ghi
nhan néu nhu cé nhirng yéu tb khong chéc chan trong yéu lién quan t&i kha nang thu hdi cac khoan
phai thu.

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai san dugc ghi nhén trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo phuong
phap duong thiang dyua vao thoi han cua hop dong thué. Céac khoan hoa héng cho thué dugc ghi
nhan nhu la mét bd phan hgp thanh cua téng doanh thu cho thué.

Doanh thu tir tién ldi

Doanh thu tir tién [4i duge ghi nhan theo ty 8 tuong ng vai thai gian dua trén sb du gde va lai
suat 4p dung,.

Doanh thu tir c6 tirc

Doanh thu tir ¢ tire dugc ghi nhan khi quyén nhén ¢4 tirc ciia Cong ty dugc xac lap.

Cac khoan thanh toan thué hoat dong

Céc khoan thanh toan thué hoat dong dugc ghi nhan trong béao cdo két qua hoat dong kinh doanh
theo phuong phap duong thang dua vao thoi han cua hgp dong thué. Céc khoan hoa hong di thué
dugc ghi nhén trong bdo cao két qué hoat ddng kinh doanh nhu la mot b$ phan hop thanh cua tdng
chi phi thué.

Chi phi vay

Chi phi vay dugc ghi nhén 1a mot chi phi trong ky khi chi phi nay phat sinh, ngoai trir truong hop
chi phi vay lién quan dén céc khoan vay cho muc dich hinh thanh tai san dua diéu kién thi khi d6 chi
phi vay s€ dugc von hda va dugce ghi vao nguyén gié cc tai sdn ndy.
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Cac bén lién quan

Céc bén duoc xem ¢6 lién quan néu mot bén cé kha nang, truc tiép hay gian tiép, kiém soat bén kia
hay ¢6 anh hudng dang ké dén bén kia trong viéc dua ra cac quyét dinh tai chinh va kinh doanh.
Cac bén ciing dugc xem la c6 lién quan néu céc bén cung chiu sy kiém soat chung hay chiu anh
huéng dang ké chung.

Lai trén ¢b phiéu

Cong ty trinh bay Iai co ban trén ¢d phiéu trén ¢4 phiéu (EPS) cho cac 6 phiéu phd thong. Lai co
ban trén c6 phicu dugc tinh bang cach lay 1ai hogc 16 thuge ve c¢b ddng pho thong caa Cong ty chia
cho s6 lugng ¢ phiéu phd théng binh quén gia quyén luu hanh trong ky.

Bao cao theo by phan

Mot bd phéan la mét phén ¢6 thé xac dinh riéng biét cta Coéng ty tham gia vao viéc cung cép cac
san phém hodc dich vu lién quan (bd phdn chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung cép san
phim hoic dich vu trong mdt méi trudmg kinh té cy thé (bd phan chia theo vung dia ly), mdi bo
phan nay ¢6 rui ro va thu duge lgi ich khdc biét voi cac by phén khac. Theo y klen cua Ban giam
dbc, Cong ty hoat dong trong mot b phan kinh doanh duy nhét 12 kinh doanh bit dong san va cic
hoat dong lién quan va b$ phén dia ly duy nhét 1a Viét Nam,

Tién
30/6/2012 31/12/2011
VND’000 VND’000
Tién mét 1.885.868 1.401.598
Tién giri ngén hang 2.416.596 756.926
Tién trong bao c&o lwu chuyén tién té 4.302.464 2.158.524

Tién giri ngn hang tai ngay 30 thang 6 nam 2012 bao gdm 425 triéu VND (31/12/2011: 416 triéu
VND) duge thé chap tai ngan hang dé dam bao cho cac khoan vay cua cac khach hang mua céc san
phim tir dur 4n ctia Cong ty.
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Cong ty C6 phan Van Phat Hung

Thuyét minh bao céo tai chinh giira nién dj cho giai doan siu thang két thic ngay 30

thang 6 nam 2012 (ti€p theo)

Cac khoan phai thu ngin han

Céc khoan phai thu khac bao gém:

Tam Ung cho nhén vién

Lai phai thu

Khoan phai thu tir Céng ty C6 phan Phi M§ Thuén lién quan
toi viéc thanh ly HDHTKD

Cho céac cdng ty va ca nhan khac vay
Thanh toan h$ cac cong ty khac

Tam Ung cho cac cong ty khac

Phi bao tri ¢an ho Sai Gon Méi

Cho nhén vién vay

Phi ddng ky thanh toan h¢ khach hang
Phai thu khéac

Hang ton kho

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang (*)
Hang hoa
Bét ddng san

(*) Chi phi san xuat kinh doanh d& dang bao gdm:

Khu phirc hgp La Casa (Chung cu Pha Thuin)
Du an dan cu Nhon bic

Du an Quén 9

Dy an dan cu Pht Xuéan

Dy 4n Quén 2

Dy an dan cu Pha My

Du an chung cu Phu My

Cac du an khac

MAiu B 09 - DN

30/6/2012 31/12/2011

VND’000 VND’000
57.109.253 48.994.234
25.804.780 21.509.473
9.164.001 .
5.000.000 6.000.000
1.058.754 646.640
898.617 -
347.923 456.992
246.175 282.603
227.668 313
831.634 299.349
100.688.805 78.189.604

30/6/2012 31/12/2011

VIND’000 VIND?’000
Pi didu chinh

lai

1.321.980.255

1.222.228.823

723.800 723.800
6.829.988 10.159.808
1.329.534.043  1.233.112.431

30/6/2012 31/12/2011

VND’000 VND’000
P4 diéu chinh

lai

734.670.336 661.251.479
361.963.796 336.550.340
79.599.753 79.599.753
69.355.357 69.543.325
63.891.421 57.107.348
7.949.566 16.349.056
4,313,366 1.590.862
236.660 236.660

1.321.980.255

1.222.228.823
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Tai ngdy 30 thang 6 ndm 2012, chi phi san xuat kinh doanh d& dang véi gié tri ghi s6 12 1.096.634
triéu VND (31/12/2011: 997.802 triéu VND) dugc thé chép tal cac ngan hang dé dam bao cho cac
khoan vay cua Cong ty.

Trong ky, chi phi vay dugc vén héa vao chi phi san xuit kinh doanh d& dang 12 46.008 triéu VND
(nam ket thac 31/12/2011: 109.384 triéu VND).

Thué va cac khoan phai thu Nha nwéce

30/6/2012 31/12/2011
VND’000 VND’000
Thué thu nhip doanh nghiép tam ndp 2% dbi voi céc khoan tién
tam ung tir cac khach hang 7.093.646 6.145.649
Tai san c6 dinh hiru hinh
Chi phi ning May méc Thiét bi Phuong tién
cAp nha cira  va thiét bi van phong van chuyén Tong
VND’000 VND’000 VND’000 VND’000 VND’000

Nguyén gia
S6 du dau ky 893.182  21.426.408 2.466.919 3.226.952  28.013.461
Chuyén tir chi phi xay
dung co ban d& dang 420.136 - - - 420.136
Thanh ly - - (132.000) - (132.000)
Sé du cudi ky 1.313.318  21.426.408 2334919 3226952  28.301.597
Khau hao liiy ké
S6 du dau ky 314.915 903.802 2.089.598  1.997.464  5.305.779
Khau hao trong ky 107.835 1.097.856 63.384 237.335 1.506.410
Thanh ly - - (132.000) - (132.000)
S6 du cubi ky 422.750 2.001.658 2.020.982 2.234.799 6.680.189
Gia trj con lai
Sé du dég ky 578267  20.522.606 377.321 1.229.489  22.707.682
S6 du cudi ky 890.568  19.424.750 313.937 992.153  21.621.408
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Bao gdm trong nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh ¢6 cac tai san trj gia 2.828 triéu VND da duge
khau hao hét vao ngay 30 thang 6 nam 2012 (31/12/2011: 2.500 triéu VND), nhung van con dang
duogc st dung.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2012 tai san cd dinh, hfrl} hinh véi gia tri g(‘)n lai ghi sb 12 18.795 triéu
VND (31/12/2011: 19.820 tricu VND) dugc thé chap tai ngan hang dé dam bao cho cac khoan vay
cua Cong ty.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Giai doan sau
thang tir

1/12012 dén  Nim két thic
30/6/2012 31/12/2011
VND’000 VND’000

Sb du dau ky 18.079.981 25.379.954
Tang trong ky/n&m 319.773 26.515.899
Chuyén tir hang ton kho - 56.267
Chuyén sang tai san ¢§ dinh hitu hinh (420.136) (20.748.434)
Chuyén sang chi phi tra truc dai han - (13.084.223)
Thanh ly - (39.482)
S6 du cudi ky 17.979.618 18.079.981

Tai ngay 30 thang 6 nim 2012 gia tri ghi s& cua chi phi xéy dung co ban d& dang 1a 7.010 tri€u
VND (31/12/2011: 7.010 triéu VND) dugc thé chap ngin hang dé bao dam cho cic khoan vay cia
Cong ty.
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Céng ty C6 phan Van Phat Hung
Thuyét minh bio cdo tai chinh giita nién d¢ cho giai doan sdu thang két thiic ngay 30
thang 6 nam 2012 (tiép theo)
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Bat dong san dau tu

Thng him du
an chung cwr

VND’000

Nguyén gia
S6 du dAu ky/sd du cudi ky 7.091.194
Gia tri hao mon lily ké
Sé du dau ky [.155.857
Khau hao trong ky 239.143
S6 du cudi ky 1.395.000
Gia tri con lai
Sb du cudi ky 6.018.428
S6 du dau ky 5.779.285
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Cong ty C6 phin Van Phat Hung

Thuyet minh bao cao tai chinh giira nién d§ cho giai doan sdu thang két thic ngay 30

thang 6 nim 2012 (tiép theo)

Cac khoan dau tw tai chinh

Dau tr vén chd sé hitu dai han vao céc cong ty lién két:
= (Cong ty CO phan Bat dong san Nha Bé (a)

= Congty C phin Quan ly Viét Hung (b)

= Cong ty Co phan Xay dung Thudn Hung (c)

Pau tr dai han khac vao:

= Hop ddng hop tac kinh doanh véi Céng ty C phidn Pha My
Thuén — cdng ty lién quan

*  Congty C phan Chimg khoan Sen Vang (d)

Dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han (*)

Céc khoan déu tu tai chinh ngén han vao:

*  Chimg khoan

*  Khoan cho vay ngan han déi v&i Cong ty TNHH Thuong
mai Thién Bich (e)

= Khoan cho vay ngin han déi v6i Cong ty C6 phan Bit dong
san Sai Gon Mdi — cong ty lién quan

= Khoan cho vay ngén han déi véi Cong ty C6 phan Pha My
Thuéan — cong ty lién quan (f)

Du phong giam gi4 ddu tu tai chinh ngan han (*)

Miu B 09 — DN
30/6/2012 31/12/2011
VND*000 VND’000

8.700.000 8.700.000
2.000.000 2.000.000
4.000.000 4.000.000
14.700.000 14.700.000

- 152.073.503

13.365.000 13.365.000
13.365.000 165.438.503
28.065.000 180.138.503
(6.175.165)  (19.943.415)
21.889.835 160.195.088
1.691.307 1.691.277
29.620.522 27.000.000
- 1.000.000

14.227.263 14.227.263
45.539.092 43.918.540
(1.174.138) (1.285.632)
44.364.954 42.632.908

(a) Khoan dau tu dai han nay chiém 31% vén ¢b phan thuc gop cua Cong ty Co phan Bit dong san
Nha B¢ (“Cong ty Nha Be”), mot cong ty dugc thanh [dp & Viét Nam. Hoat dong chinh cia
Céng ty Nha Beé la kinh doanh bat dong san; cung cap dich vu tu vén va quan ly bat dong san;
kinh doanh vat liéu x4y dyng, miy moc va thnet bi nganh xdy dung va hang trang tri ndi ngoai

thét.
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(b) Khodn dau tu dai han nay chiém 40% vén c¢b phén ciia Cong ty C§ phan Quan 1y Viét Hung
(“Cong ty Viét Hung”), mét cong ty duge thanh 14p & Viét Nam. Hoat dong chinh ciia Cong ty
Vit Hung la quén ly cac dy an xdy dung va bat dong san; cung cap dich vy tu vén xdy dung;
lap va thim dinh cac du 4n dau tu; kiém dinh chét lugng cong trinh, gidm sat va thiét ké cac
cong trinh xdy dymg cong nghiép va dan dung; thiét ké xdy dung cong trinh ha ting do thi.

(c) Khoan dau tu dai han nay chiém 40% vén cd phin cua Cong ty CS phin Xay dung Thuén
Hung (“Coéng ty Thuan Hung”), mdt cong ty dugc thanh ldp & Viét Nam. Hoat dong chinh cua
Cong ty Thuan Hung | xay dung cac du an din dung va cdng nghiép; san xuit va kinh doanh
vat liéu xdy dung va hang trang tri ndi ngoai tht.

(d) Khoan dau tu dai han nay chiém 9,9% c¢b phin cua Céng ty Cé phan Chung khoan Sen Vang
(“Cong ty Sen Vang”) moét cdng ty dugc thanh lap tai Viét Nam. Hoat déng chinh cia Cong ty
Sen Vang la cung cap cac dich vu mdi gidi ching khoan, hoat dong kinh doanh ching khoan,
hoat dong tu van dau tu chirng khoén.

(e) Khoan cho vay nay khong duoc bao dam va huong lai suét thang 1a 1,883% trong ky (ndm két
thic 31/12/2011: tir 1,8% dén 1,883%) va 6 thoi han gde 1a mot nam.

(f) Khoan cho vay nay khong dugc bao dam va hudng 1ai suét thang tir 1,75% dén 1,9% trong ky
(nam keét thiic 31/12/2011: 1,75%) va cé thdi han gdc mot nam.

(*) Bién ddng du phong giam gia diu tu tai chinh trong ky/ndm nhu sau:

Ngin han Dai han
Giai doan Giai doan
sau thang tu' sdu thang twr

1/1/2012 dén Nam két thic 1/1/2012 dén Niam két thuc
30/6/2012 31/12/2011 30/6/2012 31/12/2011
VND’000 VND’000 VND’000 VND’000

S8 du dau ky 1.285.632 1.221.195 19.943.415  14.739.654
Tang dy phong trong ky/nam - 64.437 486.017 5.205.569
Hoan nhép (111.494) - (134.158) (1.808)

(14.120.109) -

Str dung du phong trong ky/ndm

S6 du cudi ky 1.174.138  1.285.632 6.175.165  19.943.415
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12.

13.

14.

Cong ty C6 phan Van Phat Hung

Thuyét minh bso cdo tai chinh giira nién do cho giai doan sau thang két thic ngay 30

thang 6 nam 2012 (tiép theo)

Chi phi tra truwée dai han

S6 du dau ky
Chuyéq tir chi phi san xuat kinh doanh d& dang
Phan bo trong ky

S du cudi ky

Tai san/(cong ng) thué thu nhap hoan lai

Tai san thué thu nhdp hodn lai:

Chi phi phai tra va cac khoan du phong
Chénh léch tam thot phat sinh tir viée ghi nhén doanh thu
Gia tri thue cua cac khoan 16 mang sang

Thué thu nhd@p hodn lai phdi tra:

Bét dong san dau tu

Tai san thué thu nhdp hodn lai, thuin

Vay va no ngin han

Vay ngén han ) ,
Vay dai han dén han tra (Thuyé€t minh 18)

Giai doan sau

MAiu B 09 - DN

thang tir
1/1/2012 dén  Niam két thuac
30/6/2012 31/12/2011
VND’000 VND’000
12.583.372 1.278.461
- 13.084.223
(2.345.452) (1.779.312)
10.237.920 12.583.372
30/6/2012 31/12/2011
VND’000 VND’000
463.301 4.116.294
13.707.855 14.098.058
1.344.226 -
15.515.382 18.214.352
- (1.504.607)
15,515,382 16.709.745
30/6/2012 31/12/2011
VND’000 VND’000
175.289.620  216.102.170
71.492.364 145.386.786
246.781.984  361.488.956
29
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Cong ty C6 phin Van Phat Hung

Thuyét minh béo cdo tai chinh giira nién d9 cho giai doan sau thang két thic ngay 30

thang 6 nam 2012 (tiép theo)

A a \ A “n - s 5 M A . A
Di€u khoan va di€u ki€n cua cac khoan vay ngan han hién con so du nhu sau:

Lai suat
(mgt thang)
Khodn vay tir cdc cd nhan:
Truong Céng Chinh (*)
Tran Van Thanh (*)

1,5% (thudn)
1% (thuén)

Tran Minh Hoa (*) 1,12%
1,54% - 1,67%
Tran Ngoc Nam (a) (thuan)
Hoang Thi Thu Thay (*) 1,67% (thuan)
Ta Khanh Hung (*) 1,67% (thudn)

Trén Thi Ha (b) 1,5% (thuin)
Khodn vay tir cdc t6 chirc tin dung va cdc cong

ty khdc:

Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén -

Chi nhanh Chg Lén 1,58%
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon -
Chi nhanh Thanh D6 (c)

Ngén hang Cong thuong Viét Nam- Chi nhanh
Téay Sai Gon (d)

Tdng Cong ty Tai chinh C) phin Dau khi Viét
Nam — Chi nhanh H Chi Minh (d)

Cong ty Bat dong san Viét Phii An (*)

1,33% - 1,75%
1,38% - 1,73%

1,63% - 1,83%
1,5% - 1,71%

Cong ty Cd phan Sai Gon Mdi (*) 1,5%
Cong ty C3 phan C.T.C (*) 1,63%
Cong ty Cé phan X4y dung Thuan Hung (*) 1,63%

MZu B 09 - DN
30/06/2012  31/12/2011
VND’000  VND’000

7.000.000  27.500.000
1516911  1.525.233
22.400.000  22.400.000
50.000.000  30.000.000
820.000 820.000
1.966.650 -
30.000.000 -
- 6.000.000
30.534.223  30.595.075
1.527.610  7.261.862
20.000.000  20.000.000
9.524.227 -

- 15.000.000

- 20.000.000

- 35.000.000

175.289.620 216.102.170

(a) Khodan vay duge bao dam bang 44 cin hd tai Block 1- Khu phirc hgp La Casa duge hinh thanh
trong tuong lai v&i gia tri ude tinh 1a 81.332 triéu VND (31/12/2011: 30.002 triéu VND).

(b) Khoan vay dugc bao dam bang 27 can ho tai Block 1- Khu phtre hop La Casa duge hinh thanh

trong tuong lai véi gia tri ude tinh 12 52.458 triéu VND.

(c) Céc khoan vay nay dugc bao dam bang chi phi xdy dung co ban d& dang voi gia trj ghi s6 la

7.010 triéu VND (31/12/2011: 7.010 tri¢u VND).

(d) Céc khoan vay nay dugc bio dam bing Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua cac Thanh

vién Hoi dong Quan tri.

(*) Cac khoan vay nay khéng c6 dam bao.
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15.

16.

17.

Cong ty Cb phin Van Phat Hung

Thuyét minh b#o cdo tai chinh giira nién d6 cho giai doan sdu thang két thic ngay 30

thang 6 nam 2012 (tiép theo)

Thué va cac khoan phai nép Nha nuwéc

Thué gi tri gia tang

Thué nhap khéu

Thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan
Thué khac

Chi phi phai tra

Chi phi phat trién co s& ha ting va xdy dymg
Chi phi ldi vay
Chi phi khac

Céc khoan phai tra ngin han khac

Tam Ung tir cdc cong ty lién quan

Tam tng tir cac khach hang cta dyr 4n bat dong san hop tac duédi
hinh thirc Hop ddng Hop tac Kinh doanh v&i Cong ty C6 phén
Pht My Thudn — céng ty lién quan

Tién tam tmg tlr c4 nhan

Tam ung tir Cong ty Cd phan Xay dung Thuin Hung (a)

Tam ng tir Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu CTC (b)
Tam ung tir Cong ty Cd phan Bét ddng san Sai Gon Méi (c)
Tam ng tir cdc Thanh vién Hoi déng Quan tri

Tién dit coc

Cd tirc phai tra

Phi bao tri

Phi ddng ky thu tir khach hang

Kinh phi cong doan, bao hiém xi hdi va bao hiém y té

Phai tra khac

Mau B 09 — DN
30/6/2012 31/12/2011
VND’000 VND’000
- 814.829
- 1.392
5.733.386 7.798.408
854.600 318.656
15.769.750 15.245.865
22.357.736 24.179.150
30/6/2012 31/12/2011
VND’000 VND’000
68.530.292 68.531.661
42.604.790 4.338.885
84.145 570.325
111.219.227 73.440.871
30/6/2012 31/12/2011
VND’000 VND’000
11.637.000 5.622.484
- 128.480.689
29.482.730 29.482.730
35.000.000 -
18.148.333 -
15.000.000 -
1.184.051 2.760.000
1.940.000 2.780.000
96.780 99.680
9.589.777 8.932.300
1.696.308 3.575.541
302.319 28.228
818.665 2.516.188
124.895.963 184.277.840
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18.

Cong ty C6 phin Van Phat Hung
Thuyét minh béo cio tai chinh giira nién d§ cho giai doan sau thing két thac ngay 30
thang 6 nam 2012 (tiép theo)

W w w

W

e v w
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MAiu B 09 - DN
(a) Khoan tam tng nay chiu |4i sudt thang 1,63%.
(b) Khoan tam rng nay chiu lai suét thang 1,63%.
(¢) Khoan tam (mg nay chiu l4i suat thang 1,5%.
Vay va n¢ dai han
30/6/2012 31/12/2011
VND’000 VND’000
Vay dai han
* Ngin hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon — Chi nhanh Nam Sai
Gon ' 151.500.000 152.000.000
* Ngéan hang Nong nghi€p va Phat trién Nong thén — Chi nhanh Chg
Lén 250.000.000 250.000.000
= Ngan hang Quéan d6i — Chi nhanh Déng Sai Gon 11.568.516 15.410.330
413.068.516 417.410.330
Hoan tra trong vong 12 thang (71.492.364) (145.386.786)
Hoan tra sau 12 thang 341.576.152 272.023.544
Diéu khoan va didu kién cua cac khoan vay dai han con s du nhur sau:
Laisuat  Nimddo  30/6/2012 31/12/2011
Loai tién  (mdt thang) han VND’000 VND’000
Khoan vay tie
Ngan hang Nong nghiép va Phat
triecn Nong thon — Chi nhanh Nam
Sai Gon (i) VND 1,46% - 1,68% 2015 [51.500.000 152.000.000
Ngan hang Nong nghiép va Phat
trien Nong thon — Chi nhanh Cho
Lém (ii) VND 1,58% 2014 250.000.000 250.000.000
Ngan hang Quén ddi — Chi
nhanh Dong Sai Gon (iii)
* Khoan vay bang VND VND 1,73% 2013 6.627.964 9.090.777
* Khoan vay bang USD USD 0,71% 2013 4.940.552 6.319.553
413.068.516 417.410.330
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19.

Cong ty C6 phan Van Phat Hung
Thuyét minh béo cdo tai chinh giita nién dd cho giai doan sau thing két thic ngay 30
thang 6 nam 2012 (tiép theo)

MAu B 09 - DN

(i) Khoan vay tir Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén — Chi nhanh Nam Sai Gon ¢6
han muc ti da la 200.000 triéu VND va duge ddng bao dam bing san phim dé dang ¢6 gié tri
ghi sb 1a 734.670 triéu VND véi khoan vay tir Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
— Chi nhanh Chg Lon (31/12/2011: 661.252 triéu VND). Khoan vay nay dugc hoan tra trong
nhiéu lan bat dau tir nam 2010, trong d6 13.000 triéu VND s& duge hoan tra vao ngay 26 thang
6 nam 2013 va phan con lai s& duoc hoan tra hét vao ngay 26 thang 9 nam 2015.

(i))Khoan vay tir Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén — Chi nhanh Chg Lon ¢6 han
mirc toi da 1a 250.000 triéu VND va duge bao dam bing san phim d& dang co gié tri ghi sb la
361.964 trieu VND (31/12/2011: 336.550 triéu VND). Khoan vay nay dugc hoan tra trong
nhiéu 1an bat ddu tir nam 2010, trong d6 50.000 triéu VND s& duoc hoan tra vao ngay 30 thang
6 nam 2013 va phan con lai s& dugc hoan tra hét vao ngay 17 thang 3 nim 2014,

(iii)Khoan vay tir Ngan hang Quén ddi — Chi nhanh Pong Sai Gon c6 han mirc téi da 14 833.800
USD va duge bao dam bang tai san cb dinh hiru hinh ¢ gia tri con lai ghi s6 1a 18.795 triéu
VND (31/12/2011: 19.820 triéu VND). Khoan vay nay dugc hoan tra trong nhiéu lan bat dau tir
nam 2011 va s& duge hoan tra hét vao ngay 17 thang 10 nam 2013.

Du phong tro cip théi viée

Bién dong du phong trg cép théi viéc trong ky/ndm nhu sau:

Giai doan sau
thang tir

1/1/2012 dén  Nam két thic
30/6/2012 31/12/2011

VND’000 VND’000
S6 du dau ky/nam 1.030.900 1.302.750
Trich l&p du phong trong ky/nam - 230.850
Str dung du phong trong ky/ndm (198.993) (502.700)
S6 du cudi ky/nam 831.907 1.030.900

Trong giai doan két thic ngay 30 thang 6 nam 2012, Cong ty da dong 41 trigu VND (nam két thic
31/12/2011: 95 trigu VND) vao quy bao hiem that nghiép va khoan nay dugc ghi nhén vao chi phi
nhan vién trong bao cao két qua hoat ddng kinh doanh.
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Thuyét minh bao c4o tai chinh giira nién d9 cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thing 6 nim 2012 (tiép theo)

Thay d6i von chii s6 hiru

S6 dur tai ngay 1 thang 1 nim 2012 - da bao cdo trurée diy
Diéu chinh cac sai sot cua cac ky trude (xem Thuyéet minh 31)

S6 dur tai ngay 1 thang 1 nim 2012 - D3 diéu chinh lai
Loi nhuén thuan trong ky

S$6 dir ngay tai 30 thang 6 nam 2012

Mau B 09 - DN

Quy du Lgi nhuin
Thing du von Quy dau twrva  phong tai chwra

Vén cb phan b phén phat trién chinh phian phéi Téng cong

VND’000’ VND’000 VND’000 VND’000 VND’000 VND’000
277.148.160  166.088.465 1.254.315 8.572.796 14.681.879  467.745.615
- - - - 4.451.502 4.451.502
277.148.160  166.088.465 1.254.315 8.572.796 19.133.381  472.197.117
- - - - 440.282 440.282
277.148.160  166.088.465 1.254.315 8.572.796 19.573.663  472.637.399
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Céng ty C6 phin Van Phit Hung
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Thuyét minh bao cio tai chinh giira nién d¢ cho giai doan sau thing két thic ngay 30 thiang 6 nim 2012 (tiép theo)

S6 dir tai ngay 1 thang 1 nim 2011 — d4 bzo cso trude day
biéu chinh céc sai sot cia cac ky tnurde

Sé dur tai ngay 1 thang 1 ndm 2011 — ba diéu chinh lai
Lo thuan trong ky , )
Chi phi cho viéc phat hanh c6 phieu

S6 dir tai ngay 30 thang 6 nim 2011

Miu B 09 - DN
Quy dv Lgi nhuin
Thang du von Quy dau twva  phong tai chua

Vén ¢b phin ¢b phan phat trién chinh phan phoi Tong cong

VND’000° VND’000 VND’000 VND’000 VND’000 VND’000
277.148.160  166.153.465 1.254.315 8.239.545 8.683.364  461.478.849
- - - - 4.614.655 4.614.655
277.148.160  166.153.465 1.254.315 8.239.545 13.298.019  466.093.504
- - - - (11.210.314) (11.210314)
- (65.000) - - - (65.000)
277.148.160  166.088.465 1.254.315 8.239.545 2.087.705  454.818.190
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Céng ty C phin Van Phat Hung
Thuyét minh b4o cdo tai chinh giira nién d¢ cho giai doan sdu thang két thuc ngay 30
thang 6 nam 2012 (tiép theo)

M4iu B 09 —- DN
Von ¢ phin
Vén ¢b phan dugc duyét va da phat hanh cia Cong ty la:
30/6/2012 31/12/2011
S6 ¢b phin VND*000 S6 ¢b phan VND’000

Vén cb phin duge duyét 27.714.816 277.148.160  27.714.816  277.148.160
Vén cb phan da phat hanh

Cb phiéu phd théng 27.714.816 277.148.160  27.714.816  277.148.160
S6 co phleu dang Irru hanh

Cb phiéu phd thong 27.714.816 277.148.160  27.714.816  277.148.160

C6 phiéu phd thong c6 ménh gia 10.000 VND. MJi ¢ phiéu tuong duong véi mot quyén biéu
quyét tai cac cude hop cd dong ciia Cong ty. Céc cd dong duge nhan ¢d tirc ma Cong ty cdng bd
vao timg thdi diém. Tat ca cd phiéu phd thong déu cé thir tw vu tién nhu nhau ddi voi tai san con
lai cia Cong ty. Cac quyén lgi ciia cac ¢d phiéu da duge Cong ty mua lai déu bi tam ngimg cho téi

khi chiing dugc phat hanh lai.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2012 va 31 thang 12 nam 2011, thanh phan ¢ dong ctia Céng ty nhu sau:

30/6/2012 31/12/2011

S6 ¢b phin % $6 ¢b phin %
Ong V& Anh Tuén 7.003.500 25,27% 7.003.500 25,27%
Ba Quach Thi Td Anh 4.002.000 14,44% 4.002.000 14,44%
Ba Phan Tiét Hong Minh 2.001.000 7,22% 2.001.000 7,22%
Ba Nguyén Kim Thanh 1.509.360 5,45% 1.509.360 5,45%
Ong Ly Chi Nguyén 1.389.300 5,01% 1.389.300 5,01%
Ngan hang Thuong mai Cb phan Dai Tin 1.610.000 5,81% 1.610.000 5,81%
Ong Trdn Van Thanh 215.880 0,78% 1.215.880 4,39%
Ong Truong Thanh Nhan — Thanh vién Hoi
dong Quan tri va Téng Giam dc 20.711  0,08% 20711  0,08%
Ong Vii Ngoc Nam — Thanh vién Hoi dong o
Quan tri 3.174  0,01% 3.174 - 0,01%
Ba Hoang Thi Thu Thuy — Truéng Ban
Kiém soat 8.860 0,03% 8.860 0,03%
Ba Trin Thu Oanh — Pho Téng Giam dbc 3.898 0,01% 3.898 0,01%
Céc cd dong khac 9.947.133  35,89% 8.947.133 32,28%

27.714.816  100% 27.714.816  100%
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Cong ty C6 phin Van Phat Hung
Thuyét minh bdo cdo tai chinh giira nién d9 cho giai doan sau thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2012 (tiép theo)

MAiu B 09 - DN

Loi ich ciia bén ddi tac trong Hop ddng Hop tac Kinh doanh

Céng ty ky Hop ddng Hop tac Kinh doanh (“HDHTKD”) v6i Coéng ty TNHH Thién Bich (“TB”)
dé phat trién mot du an bat dong san, trong dé Cong ty va TB lan lugt gop 75% va 25% tong chi
phi dau tu cta dy an. Theo diéu khoan phén chia loi nhuan cia HDHTKD, Cong ty va TB s€ duoc
chia l4n lugt 12 77,27% va 22,73% lgi nhuan phat sinh tir du an bt déng san nay. Céng ty nim
quyén chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia dyr an nay.

30/06/2012 31/12/2011
VND’000 VND’000
Vén gép trong Hop dong Hop tac Kinh doanh
*  Quyen sir dung dét 58.452.312 58.452.312
= Tién mjt 2.500.000 2.500.000
60.952.312 60.952.312
Chi phi dugc phan b tir Hop ddng Hop tac Kinh doanh (5.697.542) (5.100.711)
55.254.770 55.851.601

Téng doanh thu

Tong doanh thu thé hién tdng gi4 tri hang ban va dich vu di cung cip khéng bao gdm thué gia tri
gia tang.

Tdng doanh thu bao gdm:

Giai doan sau  Giai doan sdu

thang tur thang tir
1/1/2012 dén  1/1/2011 dén
30/6/2012 30/6/2011
VND’000 VND’000
Tdng doanh thu
* Ban bét ddng san 10.616.833 2.116.400
= Hop d{)ng xay dung 40.494.263 16.910.748
* Hoa hong digh vu va doanh thu khac 386.820 4.965.978
= Cho thué thiét bi 7.188.455 -
= Ban hang ) . - 1.480.234
* Doanh thu tir cho thué bat dong san dau tu 120.000 319.139
58.806.371 25.792.499
Trr cdc khoan giam trir
* Hang ban bj tra lai (812.234) (1.694.000)
Doanh thu thuin 57.994.137 24.098.499
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Cong ty C6 phan Van Phat Hung

Thuyét minh béo co tai chinh giira nién d¢ cho giai doan siu thang két thiic ngay 30

thang 6 niim 2012 (tiép theo)

24. Gia von hang ban

Tdng gia von hang ban gdm

* Chi phi d4u tu bat dong sin
Hop ddng xdy dyng
Dich vu d3 cung cap
Cho thué thiét bj xay dung
Hang hda da ban
Khau hao bit dong sin dau tu

25. Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gii va cho vay
* ‘Ngin hang
= Cac bén lién quan
s Céac bén tha ba
C4 tire duoc chia

Miu B 09 - DN

Giai doan sau  Giai doan sdu

thang tir thang tir
1/1/2012 dén  1/1/2011 dén
30/6/2012 30/6/2011
VND’000 VND’000
P diéu
chinh lai
(292.726) 2.773.699
40.494.263 16.910.748
46.200 562.040
1.025.194 -
- 1.480.234
239.143 239.143
41.512.074 21.965.864

Giai doan sau

Giai doan sau

thang tir thang tir
1/172012 dén  1/1/2011 dén

30/6/2012 30/6/2011

VND’000 VND’000
27.012 168.437
1.773.179 1.321.291
4.898.414 1.684.487
15.922 11.633
6.714.527 3.185.848
38
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27.

Céng ty C6 phin Van Phat Hung
Thuyét minh bdo cdo tai chinh giira nién d§ cho giai doan siu thang két thic ngay 30
thiang 6 nam 2012 (tiép theo)

Mau B 09 —- DN
Chi phi tai chinh

Giai doan sau Giai doan sau

thang tir thang tir
1/12012 dén  1/1/2011 dén
30/6/2012 30/6/2011
VND’000 VND’000
Chi phi lai vay 15.889.397 12.576.041
Du phong giam gia dau tu ngén han va dai han 240.366 2.624.017
Lai phat do cham thanh toan tién mua thép - 350.396
Chi phi I4i trén khoan phi bao tri nhén tir khach hang 713.861 1.793.343
Lai phat do cham gép von vao Hop ddng Hop tac Kinh doanh
véi Cong ty Cd phan Dau tr Dia 6¢c Khang An - 1.838.149
Chi phi lai trén khoan tién ky quy tir nha thau 20.046 8.792
Chi phi 13i do viéc thanh ly hop ddng mua ban 764.449 -
Chi phi 1ai trén khoan tién cham tra cho ngin hang 76.543 -
Chi phi 1ai trén khoan tién tra trude thoi han cia khach hang 1.084.338 -
L3 chénh Iéch ty gia da thyc hién - 7.103
18.789.000 19.197.841

Thu nhap khac

Giai doan sau  Giai doan sau

thang tir thang tir
1/12012 dén  1/1/2011 dén
30/6/2012 30/6/2011
VND’000 VND’000
Lii do thanh Iy tai san c6 dinh hitu hinh 33.636 448.707
Lii thanh ly Hop ddng Hop tac kinh doanh véi Cong ty Cd phén
Piu tu Pia 6c Khang An - 14.168.544
Tién phat khach hang cham thanh toan 1.059.025 -
Thu tir chuyén nhuong dit ngoai ranh thudc céc du an dan cu
ctia Cong ty 9.564.629 5.570.000
Thu nhap khac 476.368 1.222.392

11.133.658 21.409.643
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28.

29.
(a)

Cong ty Cb phin Van Phat Hung
Thuyét minh bdo cdo tai chinh giira nién d cho giai doan sdu thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2012 (tiép theo)

Miu B 09 - DN

Chi phi khac

Giai doan sau Giai doan sau

thang tir thang tir
1/1/2012 dén  1/1/2011 dén
30/6/2012 30/6/2011
VND’000 VND’000
bi didu
chinh lai
Gia tri ghi s6 cua tai san c6 dinh hitu hinh da thanh ly - 392.730
Chi phi lién quan t¢i viéc thanh ly Hop ddng Hop tac kinh doanh
v&i Cong ty Cb phan PAu tu Pia dc Khang An - 1.077.773
Tién phat do chim ban giao nha 324.829 -
Chi phi cia phin dét ngoai ranh thudc cac du an dén cu cua
Cong ty duge chuyén nhuong 2.874.800 113.572
Chi phi khac 81216 2.584
3.280.845 1.586.659

Thué thu nhip

Ghi nhén trong bao cao két qua hoat dgng kinh doanh

Giai doan sau Giai doan sau

thang tir thang tir
1/1/2012 dén  1/1/2011 dén
30/6/2012 30/6/2011
VND’000 VND’000
i dieu
chinh lai
Chi phi thué hién hanh
Ky hién hanh 110.377 331.024
110.377 331.024
Chi phi/(l¢i ich) thué thu nhip hodn lai
Phat sinh va hoan nhép cac khoan chénh léch tam thoi 1.194.363 (3.774.951)

1.194.363 (3.774.951)

Chi phi/(lgi ich) thué thu nhap 1.304.740 (3.443.927)
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30.

(¥

(ii)

Cong ty C6 phén Van Phat Hung
Thuyét minh bo co tai chinh giira nién do cho giai doan sau thang két thuc ngay 30

thiang 6 nim 2012 (tiép theo)
M3u B 09 - DN

Poi chiéu thué suit thye té

Giai doan sau Giai doan sau

thang tir thang tir
1/1/2012 dén  1/1/2011 dén

30/6/2012 30/6/2011

VND’000 VND’000

P3a diéu chinh
lai

Loi nhuan/(13) trude thué 1.148.191 (17.050.184)
Thué tinh theo thué suét cia Cong ty 287.048 (4.262.546)
Chi phi khdng dugce khau trir thué 1.021.673 821.527

Thu nhap khdng bi tinh thué (3.981) (2.908)

1.304.740 (3.443.927)

Thué suat ap dung

Theo céc diéu khoan trong Luat thué Thu nhap, Cong ty cé nghia vu ndp cho Nha nuée thué suét
thué thu nhap la 25% loi nhuan chiu thué.

~ A R oK
Lai trén co phieu

Lai/(16) co ban trén co phiéu

Viéc tinh Ia1/(l6) co ban trén ¢ phléu cho giai doan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2012
duoc dya trén s lgi nhuan thudc vé cb dong pho thong Ja 440 triéu VND (giai doan sdu thang két
thic ngay 30/6/2011: 16 11.210 triéu VND) va s0 luong binh quan gia quyén cua s6 ¢ phiéu phd
théng dang luu hanh 1a 27.714.816 ¢d phiéu (giai doan sau thang két thic ngay 30/6/2011 la
27.714.816 ¢b phiéu), dugec tinh nhu sau:

Lgi nhudn/(16) thuén thugc vé cé déng phé thong

Giai doan sau  Giai doan sdu

thang tir thang tir
1/1/2012 dén  1/1/2011 dén
30/6/2012 30/6/2011
VND’000 VND’000
Pi diéu
chinh lai
Loi nhuan/(13) thuan thudc vé ¢d déng phd théng 440282  (11.210.314)
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Cong ty C6 phin Van Phat Hung
Thuyét minh bao co tai chinh giira nién do cho giai doan sau thang két thiic ngay 30
thang 6 nam 2012 (tiép theo)

Méiu B 09 - DN

(iii) S6 c6 phiéu phé thong binh quin gia quyén

31.

()

(b)

Giai doan sau Giai doan sau

thang tir thang tir
1/1/2012 dén  1/1/2011 dén
30/6/2012 30/6/2011
Cé phiéu Cé phiéu
Cb phiéu phd thong da phat hanh vao dau ky 27.714.816 27.714.816
Anh hudng cia sé cb phiéu phat hanh trong ky - -
Sé lwgng binh quan gia quyén cla cd phiéu phé thong trong ky 27.714.816 27.714 816

A 5 « s > ’ ) ’
Diéu chinh sai sot cua cac ky trude

Ghi nhin lai bat dong san dau tw lién quan dén ting him cia dw 4n chung cw

Chi phi lién quan truc tiép dén phan ting him cia mt dyr an chung cu cia Cong ty voi sb tién
7.174 triéu VND da duoc cong gdp vao chi phi clia cac can hd c6 thé ban duoc trong céac ky trude.
Tuy nhién, phan tang ham nay thudc so hiru cua Cong ty va Cong ty ¢4 thé thu dugc tién thué (phi
giit xe 0 to) tir phan tang him nay. Do d6, phan tdng him nay thoa man didu kién dé duoc ghi
nhén la bat ddng sén dau tu.

Trong ky, Cong ty da quyet dinh diéu chinh sai sot nay béng céch ghi nhan lai gia tri phan ting
him nay vao bét dong san du tu ciia Cong ty va diéu chinh hdi t& cac s6 lidu so sanh tuong tng.

oA - . 7 A K yen r oy £ s A . A . \ A
Pieu chinh sai sot ve so li€u so sanh lién quan den viéc ghi nhéan lai hang ton kho

Trong giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011, Cong ty c6 thay doi )’/ dinh su dung
dbi véi mot s6 quyeén sir dung dat ngoai ranh dy an dd dugc phé duyét ma cac quyén sir dung dat
nay s€ ban dugc va mang lai lgi ich kinh te trong tuong lai cho Cong ty. Trudc day, Cong ty da
ghi nhén cac chi phi lién quan dén cac quyen sir dung dat nay vao két qua hoat dong kinh doanh.
Trong giai doan séu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011, Cong ty da ghi nhén lai gia tri cua
cac quyén sir dung dét nay vao gia tri hang tdn kho ddi ung vai giam gia von hang ban.

Viée Cong ty ghi nhén lai chi phi cta cac quyén sir dung dét vao chi phi san xuat kinh doanh do
dang bang cach ghi giam gia von hang ban trong giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam
2011 Ja khéng phit hop véi cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va cac
quy dinh phap ly ¢6 lién quan (VAS) vi no tao ra viéc “danh gia lai tai san” khong phu hgp véi
VAS theo nguyén tic gia goc.

Vi vy, kiém toan vién da dua ra két ludn ngoai trir d6i v6i viéc ghi nhan lai chi ph] clia cac quyén
sir dung dt vao chi phi san xuét kinh doanh do dang bang cach ghi giam gia von hang ban trong
bao cho soat xét bao cao tai chinh giira nién do cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6
ndm 2011.
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Cong ty C6 phan Van Phat Hung
Thuyét minh béo cdo tai chinh giira nién d9 cho giai doan sau thang két thic ngay 30

thang 6 nam 2012 (tiép theo)

Mau B 09 - DN

Trong ky, Cong ty da quyét dinh diéu chinh sai s6t nay ddi véi sé liéu so sdnh cua béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2011. Cong ty da diéu chinh
sai sot nay trong bao cdo tai chinh cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2011, vi vy Cong ty khong
can diéu chinh cho cdc sé du tai ngay 31 thang 12 nam 2011.

Anh hudng cua cac diéu chinh néu trén déi voi bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2011 va
bado cdo ket qua hoat dong kinh doanh cho giai doan sau thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2011 nhu

sau:

Bing cin doi ké toan
= Hang ton kho
= Bit dong san diu tu
Nguyén gia
Gid tri hao mon lity ké
= Tai san thué thu nhap hoan lai
= Lginhuén chua phén phdi

Bao cdo két qua kinh doanh

* Gia vdn hang ban

« Chi phi khac

= Chi phi/(thu nhap) thué thu
nhép hoin lai

31/12/2011
VYND’000

(dd bao cdo
trudc day)

1.233.195.521

18.193.581
14.681.879

Piéu chinh
lién quan dén
Muc (a)
VYND’000

(83.090)
6.018.428
7.174.285

(1.155.857)
(1.483.836)
4.451.502

A 2
Dieu chinh
*A £

lién quan deén

Muc (b) 31/12/2011
VND’000 VND’000
(da diéu

chinh Iai)

1.233.112.431
- 6.018.428
; 7.174.285
- (1.155.857)
- 16.709.745
; 19.133.381

Giai doan sdu
thang tir
1/1/2011 dén
30/6/2011
VND’000
(da bao cao
trudc day)

(1.424.676)
4371.659

1.376.434

Piéu chinh
lién quan dén
Muc (a)
VND’000

239.143

(59.786)

Giai doan sau

Piéu chinh thang tir
lién quan dén  1/1/2011 dén
Muyc (b) 30/6/2011
VND’000 VND’000
(da diéu chinh
lai)

23.151.397 21.965.864
(2.785.000) 1.586.659

(5.091.599)  (3.774.951)
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32.

(i)

(i)

(b)

Cong ty C6 phan Van Phat Hung
Thuyét minh bzo cdo tai chinh giira nién d¢ cho giai doan sau thang két thic ngay 30
thang 6 niam 2012 (tiép theo)

Mau B 09 - DN
Cac cong cu tai chinh
Quan ly rii ro tai chinh

Téng quan

Céc loai rui ro ma Cong ty phai doi mit do viéc str dung cac cong cu tai chinh ctia minh bao gom:

. rii ro tin dung;
= rii ro thanh khodan; va
. rai ro thi trudng.

Thuyét minh nay cung cép théng tin vé timng loai rui ro néu trén ma Céng ty c¢6 thé gap phai va mé
td cdc muc tiéu, chinh sdch va cac quy trinh Cong ty str dung d€ do ludng va quan ly rui ro.

Ban Kiém soat ciia Cong ty chiu trach nhiém kiém tra xem Ban Giam déc giam sat viéc tuan thi
chinh sach va thi tuc quan 1y rui ro cia Cong ty nhur thé nao, va xem xét tinh thich hgp cua khung
quan ly rui ro li€n quan dén nhiing rii ro ma Cong ty gép phai.

Khung quan ly rii ro

Ban Giam déc c6 trach nhiém chung trong viéc thiét lap va giam sat khung quén ly rai ro cia Cong
ty. Ban Giam d6c c6 trach nhiém xay dung va giam sat cac chinh sach quan ly rii ro ciia Cong ty.

Céc chinh sach quan Iy rii ro cia Cong ty dugc thiét lap dé phat hién va phan tich cac rii ro ma
Coéng ty gap phai, dua ra cac han mirc va bién phéap kiém soat rui ro phii hop, va theo di cac rii ro
va tudn tha theo cac han muc. Cac chinh sach va hé thdng quan ly rii ro dugc xem xét thudng
xuyén dé phan anh cac thay di vé diéu kién thj truong va cac hoat dong cua Cong ty. Cong ty,
thong qua cac chudn muc va quy trinh dao tao va quan ly, nham muc dich phat trién mot moi
truong kiém soat ¢6 ky luat va c6 tinh xdy dung trong d6 tit ca cac nhan vién hiéu duge vai trd va
trach nhiém cda ho.

Ban Kiém soat cua Cong ty duoc by phan Kiém toan ndi bd hd trg trong cong viéc giam sat. Bo
phan Kiém toan ndi bd thuc hién ra soat thuong xuyén va dot xuat cac bién phap kiém soat va tha
tuc quan Iy rii ro va bao céo két qua 1én Ban Kiém soat.

Ruiii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro 18 tai chinh ctia Cong ty néu mét khach hang hoac bén ddi téc cia cong cu
tai chinh khéng dap (ing duoc céc nghia vu theo hgp ddng, va phat sinh chu yéu tir cac khoan phai
thu khach hang va cac khoan cho vay.
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(i)

(iii)

Céng ty C6 phan Van Phat Hung
Thuyét minh béo cdo tai chinh giira nién dé cho giai doan siau thang két thic ngay 30
thiang 6 nim 2012 (tiép theo)

Maiu B 09 - DN

Anh hwéng cia rii ro tin dung
Tdng gia tri ghi s& cua cac tai san tai chinh va gia tri cua cac hgp ddng bao lanh tai chinh da phat
hanh thé hién murc rui ro tin dung toi da. Mire d6 rui ro tin dung toi da tai ngay bao cdo nhur sau:

Thuyét  30/6/2012 31/12/2011

minh VND’000 VND’000
Tién g ngin hang (i) 2.416.596 756.926
Céc khodn phai thu thuong mai va phai thu khac (ii1) 125.475.362 125.290.503
Cac khoan cho vay ngan han (iv) 43.847.785 42.227.263

171.739.743 168.274.692

Tién givi ngén hang

Tién giri ngan he‘m& ctia Céng ty chii yéu duge gui tai cac td chire tai chinh danh tiéng. Ban Giam
doc khong nhan thay cd rii ro tin dung trong y€u nao tir cac khoan tién giri ndy va khong cho rang
céc td chirc tai chinh nay c6 thé mat kha ning tra ng va gdy ton thit cho Cong ty.

Cdc khodn phai thu khdch hang va phdi thu khdc

Rui ro tin dung ctia Cong ty lién quan dén cac khoan phai thu chu yéu chiu anh hudng boi dac
diém riéng bi€t cia tirng khach hang. Péi véi hoat dong ban bat dong san, tai san chi duge ban
giao cho khach hang khi va chi khi khach hang da thanh toan tir 70% dén 95% gia trj hop dong,
khoan con lai s& dugc thanh toan ngay khi ban giao gidy t& s& hiru.

Céc khoan phai thu thuong mai va phai thu khac chua qua han hay chua bi giam gia chu yéu lién
quan dén nhiég khach hang khdng cé lich st vi pham vé vi€c tra ng trong thoi gian gan ddy. Ban
Giam doc tin rang cac khoan phai thu nay c6 chat luong tin dung cao.

Tudi ng clia cac khoan phai thu thuong mai va phai thu khac da qua han nhung khong giam gia tai
thot diem [4p bao cdo nhu sau:

30/6/2012 31/12/2011

VND’000 VND’000
Qua han trén 180 ngay 8,204,444 8,204,444
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(iv)

(c)

Cong ty C phan Van Phat Hung
Thuyét minh bso céo tai chinh giita nién d¢ cho giai doan sau thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2012 (tiép theo)

M4iu B 09 - DN

Bién dong trong ky/nam ctia du phong cac khoan no khé doi nhu sau:

Giai doan sau

thang tir Niam két thic
1/1/2012 dén ngay
30/06/2012 31/12/2011
VND’000 VND’000
S6 du dau ky/nam 124,265 -
Tang du phong trong ky/nam - 124,265
S6 du cudi ky/nam 124,265 124,265

Cdc khoan cho vay ngéin han

Cac khoan cho vay ngén han dugc cdp cho cac cong ty lién quan va dbi tac gép vén cta Hop dong
Hop tac Kinh doanh (“HPHTKD”). Céng ty khong nhan tai san dam bao cho cac khoan cho vay
nay. Ban Giam dc khong nhan thay ¢é rii ro tin dung trong yéu nao tir cac khoan cho vay nay va
khong cho rang cac cong ty ndy cb thé mat kha nang tra ng va gdy tdn that cho Cong ty.

Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 14 riii ro trong d6 Cong ty khong thé thanh toan cho céc nghia vu tai chinh khi
dén han. Phwong thirc quan Iy thanh khoan cia Cong ty 12 dam bao & mirc cao nhat ring Cong ty
ludn ¢6 di kha nang thanh khoan dé thanh toan cac khoan phai tra khi dén han, trong diéu kién
binh thuong ciing nhu trong diéu ki¢n cang thang vé mit tai chinh, ma khong lam phét sinh cac
mirc ton that khong thé chdp nhéan duge hodc ¢é nguy co gy tdn hai dén danh tiéng ciia Cong ty.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2012, cic khoan ng tai chinh c6 khoén thanh toan c6 dinh hogc ¢6 thé xac
dinh dugc bao gdm ca khoan thanh toan tién i udc tinh c6 thoi gian dao han theo hgp ddng nhu
sau:

Dong tién

Gia tri theo hop Trong vong
ghi sb dong 1 nam 1-2 nim 2-5nim
VND’000 VND’000 VYND’000 VYND’000 VND’000
Vay ngin han 175.289.620 242,738.220 242.738.220 - -
Phai tra nguoi ban 15.864.663 15.864.663  15.864.663 - -
Phai tra nguoi lao -
dong 319.806 319.806 319.806 -
Chi phi phai tra 111.219.226 111.219.226 111.219.226 - -
Céac khoan phai tra -
ngén han khac 124.895.963 124.895.963 124.895.963 -
Vay dai han 413.068.516 534.783.380 145367.268 319.315.088 70.101.024
Du phong tro cip
thoi viée 831.907 831.907 - - 831.907
841.489.701 1.030.653.165 640.405.146 319.315.088 70.932.931
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Cong ty Céd phin Van Phat Hung
Thuyét minh bzo cdo tai chinh giira nién do cho giai doan sau thang két thiic ngay 30
thang 6 nim 2012 (tiép theo)

MaAu B 09 - DN

(d) Rairo thj troeomg
Rui ro thi trudmg la rii ro ma nhitng bién dong v& gia thi trudmg, nhu ty gia hdi doai, 13i sut va gia
cd phiéu s& anh hudng dén két qua kinh doanh ctia Cong ty hoac gié tri cua céc cong cu tai chinh
ma CoOng ty nam giir. Muc dich cua viéc quan ly rii ro thi trudmg la quan ly va ki€ém soat cac rii ro
thi trrong trong gidi han cd thé chap nhan dugc, trong khi van t6i da hoa lgi nhudn thu dugc.

(i)  Rairo hoi dodi
Tai ngay béao céo, rii ro h("')i\doéi ctia Cong ty la khong dang ké vi Cong ty khong cé sb du dang ké
cuia cac cong cy tai chinh bang cac ngoai té khac VND tai ngay 30 thang 6 nam 2012 va 31 thang
12 nam 2011.

.o > o ~e £
(i) Rui ro lai suat
Tai ngay béo cdo, cac cong cu tai chinh chiu ldi sudt ciia Cong ty nhur sau:

Gia tri ghi sb
30/06/2012 31/12/2011

VND’000 VND’000

Cic cong cy tai chinh c6 I3i suat ¢ dinh
* Tai san tai chinh ] '

Khoan cho vay ngén han cho Cong ty Cb phan Phi My Thuan  14.227.263 14.227.263
* No phai tra tai chinh

Vay ngén han ) (63.703.560) (128.245.233)

Cac khoan phai tra ngéan han khéac (68.148.333) -

Vay dai han (261.568.516)  (265.410.330)

(379.193.146)  (379.428.300)

Cac cdng cu tai chinh c6 l4i suit bién doi
s Tai san tai chinh )
Khoan cho vay ngan han cho Céng ty TNHH Thuong mai

Thién Bich 29.620.522 27.000.000
* No phai trd tai chinh

Vay ngan han (111.586.060) (87.856.937)

Vay dai han (151.500.000)  (152.000.000)

(233.465.538)  (212.856.937)

Mbi thay ddi 1% I4i suat s& lam tang hodc gidm 1.751 trigu VND (31/12/2011: 1.596 triéu VND)
lgi nhuan thuén cia Cong ty. Phan tich ndy dya trén gia dinh 1a tit ca cac bién s6 khac s& khong
thay ddi, dic biét 1a ty gia hdi doai.
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33.

Cong ty C6 phan Van Phat Hung
Thuyét minh bso cdo tai chinh giita nién d¢ cho giai doan sau thang két thiic ngay 30
thiang 6 nam 2012 (tiép theo)

Miu B 09 - DN

Gia tri hop ly

Gié tri ghl sd ciia cac tai san va ng tai chinh trong yéu x4p xi gia tri hop ly tai ngay 30 thang 6 nam
2012 va 31 thang 12 ndm 2011. Cac nguyen tic sau ddy dugc ap dung dé udc tinh gia tri hop ly
cho tirng loai cdng cu tai chinh:

Tién, cdc khoan phai thu khach hang va phdi thu khdc, cdc khodn phai tra nguoi ban va phdi tra
khac, vay ngan han va cdc khoan ng tai chinh khdc:

Gia tri ghi s& xap xi gia tri hop 1y do ky thanh toan ngén han cta cac cdng cu tai chinh nay.

Vay dai han

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2012 va 31 thang 12 nam 2011, gia tri hop Iy cua cac khoan vay dai han
duoc ,xéc dinh dya trén gia tri hién tai cua cac dong tién géc va i trong tuong lai, chi€t khau theo
i sudt cia thi truong tai ngay 30 thang 6 nim 2012 va 31 thang 12 nam 2011 xAp xi gié tri ghi sd.

Cdc khodn ddau tw von chi s¢ hitu dai han

Cong ty chua xac dinh gla tri hop ly cta cac khoan dau tu vén chil s& hitu dai han cho muc dich
trinh bay phi hop véi Diéu 28 cua Théng tu 210/2009/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngay 6
thang 11 nam 2009 vi (i) khong ¢o gia ni€m yét trén thj truong chimng khoan ddi voi céc tai san tai
chinh nay; va (ii) cac Chudn muc K& toan Viét Nam va Hé thong Ké toan Viét Nam khdng cung
cép hudng din cho viéc tinh toan gia tri hop ly trong trudmg hop khéng c6 gia niém yét trén thi
trluong chimg khoan. Gia tri hop Iy ciia cac cong cu tai chinh nay c6 thé khac biét v&i gid tri ghi
s0.

Cic giao dich phi tién té tir cac hoat dong dau tw va tai chinh

Giai doan sau  Giai doan sau

thang tir thang tir
1/1/2012 dén  1/1/2011 dén
30/6/2012 30/6/2011
VYND’000 VND’000
Két chuyén tir hang ton kho sang chi phi xdy dung co ban d&
dang - 56.267
Chi phi 14i vay von hoa trong gié tri hang tdn kho chua thanh
toan 38.265.905 -
Chuyén tir vay ngén han sang cac khoan phai tra ngén han khac 70.000.000 -
Cén trir khoan dau tu tai chinh dai han vao HDHTKD véi cac
khoan phai tra khac 137.953.394 -
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34.

Cong ty C6 phan Van Phat Hung
Thuyét minh béo céo tai chinh giia nién dd cho giai doan sau thang két thite ngay 30
thing 6 nim 2012 (tiép theo)

r . . d A R} r A * A
Cac giao dich chu yeu véi cac bén lién quan

Miu B 09 — DN

Tai va trong giai doan séu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012, ngoai cac s6 du duge trinh bay
o Thuyet minh 11 trong bdo cdo tai chinh gitta nién d§. Cong ty c6 cac sO du va giao dich chu yeu
vai cac bén lién quan nhu sau:

Cac khodn phai thu khach hang
* Ba Tran Thu Oanh — Ph6 Tong giam doc
* Cbngty C6 phan Kim Cuong Xanh - cong ty lién quan
= Cong ty C3 phan X4y dung Thuan Hung - cong ty lién quan

2 7 ) £
Tra trwée cho nha cung cap

Cong ty Cé phzfin Thuong mai Dich vu CTC

Cdng ty CO phén Nhat Khanh — cong ty li€n quan

Cong ty C5 phdn Phi My Thudn — cdng ty lién quan
Cong ty C6 phin Bat dong san Sai Gon Mdi — cong ty lién
quan i

Céng ty C6 phin X4y dung Thuan Hung — cong ty lién
quan

Phai thu khac
Phai thu lai tién cho vay

Cong ty C6 phan Phii My Thuén — cong ty lién quan
Céng ty C6 phin Bit dong san Sai Gon Mdi — cong ty
lién quan

Phat thu khdc

= Ong Vi Ngoc Nam — Thanh vién Hoi ddng Quan tri

Céng ty C6 phan Kim Cuong Xanh - cong ty lién quan
Cong ty CS phan Bat dong san Sai Gon Méi — cong ty

lién quan

Coéng ty Co phan Xay dung Thuin Hung — céng ty lién quan
Cong ty C6 phan Phu My Thuan — cong ty lién quan

Tam ung

Ba Tran Thu Oanh — Ph6 Tong giam déc
Ong Vii Ngoc Nam — Thanh vién HDQT

Cac khoan phii tra

Cong ty Co phan Kim Cuong Xanh - c¢ong ty lién quan
Cbng ty C6 phan Quan ly Viét Hung — cong ty lién quan

Ngudi mua trﬁ'tién\ trude
* (Cong ty Co6 phan Kim Cuong Xanh - cong ty lién quan

* Cbng ty Cb phan Bat dong san Sai Gon Mai — cong ty lién

quan

30/6/2012
VND’000

2.091.710
447 .465
6.702.475

740.000
10.032.703
20.774.772

15.859.894

2.255.220

430.568

898.616
329228
9.292.408

64.151
933.450

31/12/2011
VND’000

2.091.710
566.806
5.256.271

11.346.739
20.774.772

274.151

10.504.030

416.824
718.441

77.768
113.033

295.240
273.666

6.076.550
200.000

24.366

36.700
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Cong ty C6 phan Van Phat Hung
Thuyét minh bzo cao tai chinh giira nién do cho giai doan sau thang két thiic ngay 30
thang 6 niam 2012 (tiép theo)

Phai tra khac

Ong Truong Thanh Nhan — Téng giam ddc va Thanh vién
Hoi ddng quan tri

Ba Tran Thu Oanh — Pho Tdong giam dbc

Ong Vi Ngoc Nam — Thanh vién Hoi déng Quan tri
Céng ty C6 phan Kim Cuong Xanh - cong ty lién quan
Céng ty Cb phan Thuong mai Dich vu CTC

Cong ty C6 phan Nhat Khanh — c¢6ng ty lién quan

Cong ty Cb phin Phi My Thuan — cong ty lién quan
Cong ty Cb phan X4y dyng Thuin Hung — cong ty lién quan
Cbong ty Cb phan Bt dong san Sai Gon Mdi — cong ty
lién quan

Cbng ty Cb phin Quan |y Viét Hung — cong ty lién quan

Maiu B 09 - DN
30/6/2012 31/12/2011
VND’000 VND’000
1.184.051 1.260.000
351.000 -
- 1.500.000
- 22.484
18.148.333 -
- 30.000
- 128.436.23]
46.287.000 5.250.000
15.000.000 -
350.000 350.000
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34.

Céng ty C6 phin Van Phat Hung
Thuyét minh bao cdo tai chinh giira nién d cho giai doan sau thing két thic ngay 30
thang 6 nim 2012 (tiép theo)

MAiu B 09 - DN

Cac giao dich chii yéu véi cac bén lién quan (tiép theo)
Cac giao dich phat sinh trong ky
Giai doan sau Giai doan sau
thang tir thang tir
1/1/2012 ¢én  1/1/2011 dén
30/6/2012 30/6/2011

Bén lién quan Moéi quan hé Tinh chit giao dich VND’000 VND’000
Ong Truong Téng Giam doc ~ Hoan tra tam (mg cho Cong ty - 6.150.199
Thanh Nhén va Thanh vién Thu h¢ cong ty tién ban dat
Hoi ddng quan tri ngoai ranh - 5.570.000
Cho Cong ty mugn 3.546.206 -
Cong ty hoan tra tién mugn 3.622.156 -
Ba Tran Thu Ph6 Tong giam  Nhéan tam g tir cdng ty - 6.188.550
Oanh doc Hoan tra tam tng cho Cong ty 6.076.550 76.000
Cong ty thu tién mua cén hd - 243.571
Cho Coéng ty muon 3,670,700 -
Cong ty hoan tra tién muon 3,319,700 -
Cong ty chi thanh |y chuyén
nhuong hop dong 530,894 -
Thu tién phi moi gi6i 22,434 -
Ong Vii Ngoc Thanh vi€n Hoi  Thu tir thanh ly ti san - 30.035
Nam dQng Quan triva Cho Cf)ng ty mugn 500.000 -
Co dong Cong ty hoan tra tién mugn 2.000.000 -
Hoan tra tam tng cho Cong ty 200.000 -
Chi tra tién Iai phat thu hdi tam
g cho cong ty 102.820 -
Ong Tran Vin Cb déng lon Cong ty hoan tra tién vay va
Thanh mugn \ 8.322 382.537
Cong ty hoan tra tién ai vay 97.857 866.496
Ba Hoang Thi Trudng ban kiém
Thu Thuay soat Lai vay Cong ty phéi tra 103.479 -
Congty Cophin  Congty lién quan Chi tra tién phi van hanh quan Iy - 942.098
Kim Cuong Xanh Tién dién, tién thanh ly tai san,
phi giir xe phai thu - 327.815
Sl
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Céng ty C6 phan Van Phat Hung

Thuyét minh bo cdo tai chinh giita nién d¢ cho giai doan siu thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2012 (tiép theo)

Bén lién quan

Cong ty Cb phan
Thuong mai Dich

vu CTC

Cbng ty Cb phan

Nhat Khanh

Céng ty TNHH
Bt dong san Phat

Hung

Céng ty C phan
Phii My Thuén

Cong ty C4 phén
Bat dong san Sai

Gon Mai

Moi quan hé
Cong ty

lién quan

Cong ty
lién quan

Céng ty
lién quan

Coéng ty
lién quan

Cong ty
lién quan

Tinh chit giao dich

Lai phat Hop dong Hop tac Kinh
doanh

Tién thi cong

Thu lai tién tam tng thi cong
Chi tré tién thi cong

Chi tra tién ky quy thi céng xay
nha DAPX

Hoa hdng i
Cong ty tra hoa hong

Thu nhap 13i tién cho vay

Céc khoan thu h$

Tré tién cho cac khoan thu ho
Cong ty cho vay

Hoan tra tién vay cho Cong ty
Chi tra tién gop vdn trong Hop
ddng Hop tac Kinh doanh

Tién thi cong

Thu hdi Hop ddng Hop tac Kinh
doanh

Cho Coéng ty mugn

Céng ty tra tién muon

Thu tién phat vi pham hop ddng
Thu tién thué van phong, phi giri
Xe

Hoa héng

Cong ty cho vay

Hoan tra tién vay cho Cong ty
Thu nhap l4i tién cho vay
Thanh ly hop ddng mua cin hd
Cdng ty mua cén h chung cu
Sai Gon Mai

Cong ty tra tién mua cin hd
chung cu Sai Gon Méi

Tién thué vin phong, phi giri xe

Mau B 09 - DN
Giai doan sau Giai doan sau
thang tir thang tir
1/12012 dén  1/1/2011 dén
30/6/2012 30/6/2011
VND’000 VND’000
985.833 -
- 154.700
1.377.955 200.000
63.919 -
30.000 -
10,000 3.917.402
35,775 -
1.838.396 13.326
2.432.779 32.339.185
367.910 13.588.391
- 1.300.000
- 1.300.000
- 13.763.032
- 72.583.792
137.953.394 -
1.542.230 -
1.542.230 -
60.000 -
19.500 -
- 324.830
- 3.000.000
- 7.245.344
- 611.160
- 150.000
9.616 113.314
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Céng ty C6 phan Van Phat Hung

Thuyét minh bso cio tai chinh giira nién d¢ cho giai doan sau thang két thiic ngay 30
thang 6 nim 2012 (tiép theo)

Bén lién quan

Cong ty C6 phan
Bat djng san Sai
Gon Méi

Cong ty C phan

Xay dyng Thuén
Hung

Cong ty Cb phan

Moi quan hé

Cong ty
li€n quan

Cong ty
lién quan

Cong ty

Quan ly Vi¢t Hung lién quan

Hoi df‘)ng quan trj

Tinh chit giao dich

Cong ty cho mugn
Hoan tra tién mugn cho Cong ty

Tién thi cong

Tién thué van phong, phi giri xe
chi h

Cho Cong ty muon

Cbdng ty hoan tra tién muon
Céng ty cho mugn

Hoan tra tién mugn cho Cong ty
Cong ty cho thué thiét bj

Cho Cong ty tam ing
Cong ty hoan trd tam (rng
Thu tién thué vin phong
Phi tu vin va giam sat

Tién luong va thudng

Maiu B 09 - DN

Giai doan sau Giai doan sau

thiang tir thiang tir
1/1/2012 dén  1/1/2011 dén

30/6/2012 30/6/2011

VND’000 VND’000
1.189.000 -
300.000 -
63.280.355 22.682.929
13.562 180.049
26.535.000 -
20.498.000 -
1.320.000 -
1.320.000 -
7.949.701 -
- 2.000.000
- 1.800.000
- 419.377
2.002.894 6.386.020
814.275 910.950
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36.

Cong ty C6 phan Van Phat Hung
Thuyét minh bso cdo tai chinh giira nién d§ cho giai doan siu thing két thic ngay 30
thiang 6 nam 2012 (tiep theo)

M4iu B 09 - DN

Cac cam két

Thué
Céc khoan tién thué i thiéu phai tra cho cac hop dong thué hoat dong khong duge hily ngang nhu

Sau:

30/6/2012 31/12/2011
VND’000 VND’000

Trong vong mdt ndm 17.000 93.000
Trong vong hai dén nam ndm - 76.500
17.000 169.500

Nghia vu xay dung

Céng ty cam két xdy dung nha ¢ trén dat ma quyén sir dung dugc chuyén giao cho khach hang theo
hop déng. Khach hang dugc quyén lua chon nha thiu phu dé x4y dung. Nghta vu x4y dung khéng
duoc ghi nhan vao bao céo tai chinh cho dén khi Cong ty ky hop ddng x4y dung riéng véi khach
hang. va theo d6 doanh thu va chi phi xdy dung s& dugc ghi nhan dua trén phuong phap phan trim
hoan thanh.

K gon ,
So liéu so sanh
Mt sb s liéu so sanh duoc phan loai lai cho phi hp véi cach trinh bay ky hién théi nhu sau:

Giai doan sau Giai doan sau
thang tir 1/1/2011 thang tir 1/1/2011
dén 30/6/2011 dén 30/6/2011

VND’000 VND’000
(da phan loai lai) (da bao cao trude
day)
Bao cdo két qua kinh doanh
Tbng doanh thu 25.792.499 25.473.360
Thu nhap khac 21.409.643 21.728.782

Nguoi lap:
\"LL/‘

L& Thi Hong Phuong
Ké 1oan truong

Ngay 15 thang 8 ndm 2012
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