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S6: 04/2018/NQ-VPH Tp. HCM, ngay 28 thang 03 ndm 2018

NGHI QUYET

PAI HOI DPONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2018
CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

- Can ¢tr Luat Doanh Nghiép s6 68/2014/QH|13 ciia Quéc Hoi Nude Cong Hoa Xa Hoi
Chu Nghia Viét Nam;

- Can cu Bién ban cude hop Dai Hoi Déng Co Pong thudmg nién nam 2018 ngay
28/03/2018 cua Cong ty CO Phén Van Phat Hung, tai Khach san Crystal Palace -
C17/1/2 Nguyén Luong Bang, Phu M§ Hung, Quén 7, TP.HCM;

Can cir bao cdo két qua tham tra tu cach dai biéu cta Ban thdm tra tr cach dai biéu thi
tinh dén 8 gid 30 phiit ngay 28/03/2018, ting s6 ¢b dong ¢6 mit du hop la: 52 ngwdi; s¢
hiru vivhoge dai dién cho 39.181.929 c6 phin, dat ty 1é 61,63% tong s6 ¢6 phin cd
quyén biéu quyét. Va tinh dén 9 givr 45 phat ngay 28/03/2018, lf:-ng 56 cb déng c6 mat du
hop la: 64 ngwoi; s& hitu va‘hode dai dién cho 48.430.473 ¢t phiin, dat ty 1& 76,17 %
tong s6 cb phan co quyén biéu quyét.

- DPai hoi dong c6 déng da thao ludn va biéu quyét thong qua céc van dé sau:
PAI HOI PONG CO DONG
CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG
QUYET NGHI

Diéu 1: Théng qua vige théi nhiém Chi tich hoi ddng Quan tri va Téng Gidm doce
Phé chuiin Chii tich Hi déng quan tri va Tong Giam dbc méi véi cac ndi dung sau:

- Ong VO ANH TUAN théi nhiém chirc danh Cha tich hoi dng quan trj cong ty ké

tir ngay 22/01/2018.

- Ong Truong Thanh Nhan giit chirc vu Chu tich Hoi déng quan tri Cong ty C&
phén Van Phat Hung nhiém ki 2016-2021 ké tir ngay 22/01/2018. Théng tin chi
tiét nhu sau:

Ong: TRUONG THANH NHAN Nim sinh: 1981
S6 CMND: 025203574 Ngay cap: 04/01/2010 Noi cdp: CA. TP.HCM

- Ong Truong Thanh Nhan déng thoi cling théi nhiém chire danh Tong Giam dbc
kiém ngudi dai dién theo phdp luat clia cong ty ké tir ngay 22/01/2018.



- Ba Pang thanh Huyén giir chire vu Téng gidm ddc kiém ngudi dai dién theo phap
lut ctia Cong ty nhiém ky 2016 -2021, ké tir ngdy 22/01/2018. Théng tin chi tiét

nhu sau:
Ba: PANG THANH HUYEN Nim sinh: 1980
S6 CMND: 273041608 Ngay cap: 05/05/2008 Noi cdp: CA. BRVT

Diéu 2: Thong qua bdo cdo két qua kinh doanh ndm 2017 va ké hoach kinh doanh
niam 2018 véi cac ndi dung chi yéu nhr sau:

2.1 Két qua kinh doanh nim 2017:

Téng doanh thu nam 2017 la: 1.382.042.300.169d6ng

Tong loi nhudn sau thué: 190.686.453.124 dong.

Lai co ban trén ¢b phiéu 1a: 3.494 déng.

Lai suy giam trén cb phiéu la: 2.851 dong,

2.2 Ké hoach hoat dong va muyc tiéu tai chinh nim 2018

Ké hoach kinh doanh niim 2018:

Téng doanh sé ban Du 4n trong nam 2018 dur kién s& dat khoang 904.566.000.000
dong.

Ké hoach xay dung:

Cong ty tdp trung thyc higén thi c¢dng cic du dn chinh 1a: Thi céng xdy dung hoan
chinh méng coc du 4n Nhon Pire, Nha Bé; Thi ¢ong xdy dung nha & du 4n ha tuyén
cép ngam Phi M, Quén 7: San 14p mot phén du én Nhon Pire mé réng.

Muec tiéu tai chinh nim 2018:

- Doanh thu: 880.919.000.000 dong,

- Loi nhudn sau thué: 165.403.088.000 dong.
T I biéu quyét thong qua diéu nay la 100% sé c6 phin cé quyén biéu quyét tgi Pai hi,

Diéu 3: Théng qua bio cio hoat ddng ciia Hpi ddng Quén tri nim 2017 va ké hoach
hoat djng nim 2018 v&i ndi dung chi yéu nhir sau:

3.1 Bido cido hoat djng niam 2017:




- Hoan tit phap Iy va chuyén nhugng va thu tién xong Khbi 3.4,6 cho Cty An Gia
Phu Thuén;

- Hoan tat thu tuc phap Iy va déng tién sir dung dat du an Nhon Pic dé dua san
phdm dit nén bén ra thi trudng;

- Tiép tuc thi tuc phap ly diéu chinh du an Pht M¥ (ha dudng dién Phi M§);
- Hoan tat viéc mua lai Cang ty C.T.C (dw én C.T.C tai dudmg Trudng Luu, Q9);

- Hoan tat viéc mua lai Cong ty CP Hoa Binh ( chuyén vé xir |y chét thai va cong
vién nghia Trang tai Da Phudce, Binh Chanh);

- Tiép tuc dén bit du an Nhon Dire mé rong;

- Hoan tit viéc diu tr co s ha t'fing dur an Nhon Pre va thi cdng mdt phs"in mang
coc cua dy an;

- Hoan tit xdy dung va ban giao cin hé du 4n Hoang Quédc Viét cho khach hang;
- Hoan tat viéc phat hanh chao ban ¢d phiéu ty 1¢ 5:1 cho ¢é déng hién hiru;
3.2 Ké hoach hoat déng nim 2018:

- Déi véi codng tac dau e Cac du an chinh Cong ty tdp trung dau tw nim 2018 la;

+ Tiép tuc du tu phin moéng coc di 4n Nhon Pirc 9,3ha;

+ Tiép tuc dén b va diu tu vao dy 4n Nhon Dire mé rong 30 ha tai xa Nhon Birc;
+ Tiép tuc thue hién lam dy 4n BT tai TP.HCM:;

+ Piéu chinh va tiép tue dau tr vao du an Pha Xudn, Nha Bé dé tao thém quy dit:
+ Tiép tuc dau tr vao du an Phit M¥, Quén 7 (hang muc ha cép ngam tuyén dién):
+ Tiép tuc déu tu vao dyr 4n Cong vién Nghia trang Hoa Binh;

+ Nghién ciru va ddu tu mit phfm ra nudc ngoai;

- Ddi vdi cong tac ban hang:

+ Ban khoang tir 330 san phim (nén dit va mong coc) tai dur an Khu dan cu Nhon
Birc. Nha Bé;

+ Bén khoang 80 san pham tai du 4n CTC, Quin 9, TP.HCM;



+ Ban khodng 25 san phdm dy 4n Phit My (thudc hang muc ha cép ngidm dy an Phu
MS):

+ Ban cac san phém con ton du 4n La Casa, Hoang Quée Vigt,.. tiép tuc chuyén
nhuong phdn con lai du an Quan 9 va ban bat cdc quy dit con ton cia cac dir an nho Ié
hién ¢6,... nhiim hién thue hoa loi nhudn va tdp trung ngufm lire tai chinh dé tai co cdu
ngudn von, giam bt ty 18 ng vay, dong thoi bé sung ngudn von cho cde dy én trong
diém ma cong ty dang va s& thyre hién.

Doi véi cong tac thi cong xay dung:

+ Thi céng méng coc du an Nhon Pirc 9,3ha, Nha Bé;

+ Thi cong ha tang, canh quan v xdy dymg nha & du 4n Phi My (ha tuyén cap ngim
Phu M#), Quén 7;

+ San lip mét phén du dn Nhon Bire mé rong.

Déi v6i cong tac phap I¥:

+ Hoan tit viéc cip sb héng cdn ho cho Block 1A& 1B du 4n La Casa;
+ Hoan tat thi tuc phap 1y cép sb do cho du 4n Nhon Puc 9,3ha;

+ Hoan tat thi tyc phap ly phé duyét diéu chinh du an Phit M§ (ha dudng dién Phu
My):

+ Hoan tét thi tuc phép 1y diéu chinh dv én C.T.C;

+ Hoan tét viéc dong tién st dung dit cho phan cong vién Nghia trang Hoa Binh (cia
Cong ty con - Cong ty CP Hoa);

+ Hodn tit viéc diéu chinh quy hoach du an Pht Xuén, tao thém quy dét dé ban;
+ Xin chip thudn ddu tu mé réng du 4n Nhon Bic;. ..

- Doi v6i cdng tdc ¢ tire. phét hanh: Hoan tat viéc tam dng cd tire nam 2017 bing tién

mat, ty 1& 8% cho cé dong hign hiru vao 20/03/2018 ddng thoi hoan tat viéc phat hanh

tra b thre ndm 2016 va thudng o phiéu voi tdng ty 18 19% cho cb dong hién hiru vao
thang 04/2018. Ngodi ra, du kién trong nam 2018 Céng ty s& phat hanh ting vén diéu I¢
thém khoang 104,45 ty ddng, gbm hai dot;

+ Dot 1: Phit hanh 12,2 ty dng tra thi lao cho Hoi déng Quén tri.



+ Dot 2: Phat hanh ting von diéu 16 cho ¢b dong hién hiru khoang 92.25 ty dong vii
ty 1¢ 100:12 béng hinh thire chia ¢b tirc 12% béng ¢b phiéu tir nguén lgi nhudn chua
phan phéi, nhim ting tinh thanh khoan va ting lgi ich cho ¢6 dong.

Ty I¢ biéu quyét thong qua diéu nay la 100 % s6 ¢6 phin cé quyén biéu quyét tgi Dai hi.

Ditu 4: Théng qua bdo cdo tai chinh nim 2017 @i dwoce kiém todn boi Cong ty
TNHH PKF Viét Nam - Chi nhanh TP.HCM.

T I¢ biéu quyét thong qua diéu nay la 100 % sé cé phin cd quyén biéu quyét tai Dai hji.

Di¢u 5: Théng qua bso cdo ciia Ban Kiém Soat nim 2017 va phwong huwéng hoat
dong nim 2018:

TV I¢ biéu quyét thong qua diéu nay la 100% s6 ¢é phan cd quyén biéu quyét tai Dai hi.

Ditu 6: Thong qua bio cio phén phéi lgi nhudn nim 2017 va phwong én phin phdi
lgi nhudn ndm 2018 v&i cac ndi dung chu yéu nhu sau:

6.1 Bdo cdo phan phdi loi nhudn ndm 2017:

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép nam 2017: 190.686.453.124 ddng, duoc phéin
phdi nhur saus

Pon vi tinh ; déng

STT Dién giai S tién
A Lgi nhudn sau thu€ thu nhip doanh nghiép nim 2017 190.686.453.124
B Loi nhudn sau thué iy k€ nam trude chuyén sang 96.773.037.165
5 Piéu chinh lgi nhudn hop nhit ngay 31/12/2017 12.347.753.157
D Trich ldp Quy khen thudng, phic 1gi 2% (D= A x 2%) 3.813.729.062
E Lgi nhuidn chua phdn phdi con lai (E = A+B+C-D) 295.993.514.3584
Tra c6 titc bing ¢4 phi€u tir 1gi nhudn chwa phin ph&i nim
2016 (15%/ménh gid c¢d phi€u phd théng tinh trén ¢d &
F o i = ¥ - 95.363.550.000
von di€u 1€ 635.797.000.000 dong, tudng ng s ¢d phan
14 9.536.355 ¢6 phan)




Pid tam Ung ¢b tire nam 2017 1a 8%fvon didu 18
635.797.000.000 déng bing tién mat

50.863.760.000

Dy kién tra thd lao nam 2017 bing ¢ phiéu cho HDQT

12.200.000.000

Dy kién tra ¢d tirc dot 2 cho nam tai chinh 2017 bing cb
phiéu tir 1¢i nhuin chua phin phdi con lai nam 2017
1412%/ménh gid cb phiéu phd thong (tinh wén co s von
diéu 1¢ méi 1a: 756.587.220.000 dddéng + 12.200.000.000
ddéng = 768.787.220.000 dong)

92.254.470.000

Lgi nhudn chua phdn phdi con lai cudi ndm tai chinh 2017
chuyén sang nam tai chinh 2018 J=E-F-G-H-I)

!

45.311.734.384

Loi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghiép ndm 2017 sau khi trich ldp Qu¥ khen

thudng phic Igi 2% va trir di khoan d4 tam @mg ¢ tirc 2017 13 8% bing tién mat thi sé

dirge phin phdi nhur sau:

Tra thu lao nam 2017 bing c¢& phiéu cho Hoéi dong quan tri véi sé tién 1a

12.200.000.000 déng.

- Tra cb tirc dot 2 cho nam tai chinh 2017 bing cd phiéu tir 1¢i nhudn chwa phan

ph&i con lai nam 2017 1a 12% / vén diéu 1& mdi (sau khi da phat hanh xong dot 1

tra thit lao cho HDQT) vdi s tién 1a 92.254.470.000 déng .

Thong qua viéc Gy quyén cho HPQT toan quyén quyét dinh viée chi tra.

6.2 Phucong dn phin phéi lpi nhudn ndm 2018

Don vi tinh : dong

STT Dién gidi S6 tién
i Lgi nhuén sau thué€ thu nhip doanh nghiép nim 2018 r_lu'[
ki€n 165.403.088.000
B | Ldildy ké na : chuyé
| 11y k€ nim trude chuyén sang ndm tai chinh 2018 45.311.734.384
C | Lgi nhudn chua phé if af (C=
j1 nhudn chuwa phéin phdicon lai (C=A +B) 210.714.822 384
[
D | Trich lip Quy khen thudng, phic 1gi 2% (D = A x 2%)

3.308.061.760

6




Du kién chia 13i 20%/ ménh gia c6 phiéu phé théng cho nim
tai chinh 2018 bang cd phiéu hogc tién mat, tinh trén co so
von diéu 1é méi gia dinh da ting lén 861.041.690.000 ddng
(sau khi da tra thi lao cho HDQT va tra ¢6 tirc dot 2 cho nam
tai chinh 2017 bing cd phiéu).

172.208.338.000

F

Lgi nhudn chua phin ph6i con lai cudi nim 2018 chuyén

sang nam tdi chinh 2019 (F=C-D - E) 35.198.422.624

Nam tai chinh 2018, Cong ty du kién s& chia ¢b tire vai ty 1& 20%/ménh gid c¢b phiéu phd

théng. Néu trong nién do Cong ty thuc hién duge cic ké hoach ban hang thanh céng,

dong tién thu vé tot thi co thé tam Gng cb tire bing tién mat tir 7% - 10%/ménh gia c6

phiéu phé théng va phan con lai s& chia bing c¢b phiéu, thisi gian du kién: sau khi két thic

nam tai chinh 2018, Thy theo tinh tinh hinh thye té, kinh trinh Pai hoi ty quyén cho Hoi

ddng quan tri todn quyén xem xét ra quyét dinh tam tmg trudc phén ¢b tirc tién mit 06

thdng hodc 09 thing ddu nim cho cb dbéng theo ty 1¢ néu trén ma khing cin phai théng

qua Dai hdi dong cb dong.

Ty I¢ biéu quyét thong qua diéu nay la 100% sé cb phin cd quyén biéu quyét tai Pai hii,

Diéu 7: Thong qua PHPCD vé phwong dn phét hanh c¢d phiéu dé ting von diéu I

7.1 Dot 1: Phwong an phat hanh c6 phiéu tra thi lao cho HPQT

Tén c6 phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Van Phét Hung

Loai cb phiéu: ¢6 phiéu phd théng

Vén diéu 1¢ trude phat hanh: 756.587.220.000 dong

S6 lugng b phiéu dang luu hanh: 75.658.722 cb phiéu (Bay muoi 1am triéu séu
trim ndm muoi tAm ngan bay trim hai mwoi hai ¢6 phiéu)

Ménh gia: 10.000 déng

Tho gian phéat hanh dy kién: PHPCP uy quyén cho HPQT Ilya chon thoi diém
thich hgp chét danh séch c6 déng dé thuc hién quyén va thyc hién phat hanh cb
phiéu tra thit lao cho HPQT khi duge co quan c6 thdm quyén cép phép (dy kién
quy II hodc quy Il ndm 2018).

Hinh thirc va muc dich phat hanh: phat hanh tra tht lao cho HRPQT

Téng s6 ¢b phiéu phét hanh: 1.220.000 ¢6 phiéu (Mt triéu hai trdm hai muoi ngan

¢b phiéu)




»

Téng ménh gia phat hanh: 12.200.000.000 déng (Mudi hai tj hai trim triéu déng
chin)

Vén diéu 1& du kién sau phat hanh: 768.787.220.000 dong

Déi trgng duge phéat hanh b phiéu: tét ca cac thanh vién HPQT, Chi tiét tong sd
b phiéu va tdng ménh gia phat hanh cho timg thanh vién Hoi dong Quan trj theo
danh sach dwgc Hdi ddng Quén trj théng qua.

Ngudn vén tra thi lao: Tir loi nhudn sau thué chua phan phéi theo Béo céo tai
chinh kiém toan tai thoi diém 31/12/2017.

Gia phat hanh: 10.000 déng/cd phiéu

Cb phiéu khong bj han ché chuyén nhuong

7.2 Pot 2: Phat hanh ¢ phiéu d@é tra c6 tire cho ¢b ddng hi¢n hiru

Tén c6 phiéu: C6 phiéu Coéng ty C6 phan Van Phat Hung

Loai C6 phiéu phét hanh: Cd phiéu phd thong

Ménh gia: 10.000 déng/cd phan

Vén diéu 18 du kién sau khi hoan tat phat hanh Dot 1: 768.787.220.000 dong

S6 lwong ¢b phiéu luu hanh du kién sau khi hoan tit phat hanh Dot 1: 76.878.722
¢o phiéu (Bay muoi sau triéu tim trim bay muoi tdm ngan bay trim hai mwoi hai
¢6 phiéu)

Hinh thirc va muc dich phat hanh: phat hanh ¢é phiéu tra ¢d tirc nam 2017 dot 2
cho cb dong hién hiru

Téng sé hrgng cd phin di kién phét hanh dot 2 1a: 9.225.447 ¢b phiéu (Chin triéu
hai trdm hai 1am ngan bén trim bén muoi bay ¢6 phiéu)

Téng gié tri phat hanh theo ménh gia dot 2 (du kién): 92.254.470.000 déng (Chin
muroi hai ty hai trdim ndm muoi bén triéu bdn trim bay muoi ngan dong).

Déi tuong phét hanh: Phat hanh cho ¢6 déng hién hitu c¢é tén trong danh sich ¢
déng tai ngay chét danh séch ¢ dong duge nhan ¢o phiéu phat hanh thém.

Phuong thirc phat hanh: thye hién quyén,

Ty 1é thye hién quyén: 100:12 (Tai thoi diém chot danh sach dé thue hién quyén, ¢
dong s hitu 1 ¢6 phidu s& dwoe hudng 1 quyén nhan b phiéu phét hanh thém va ctr
100 quyén s& nhén duoc 12 ¢ phiéu phat hanh thém dé tra b tire 12% tir loi nhuén
chura phén phéi bang ¢6 phiéu trén vén diéu 1& maéi sau khi da phét hanh det 1),



Ngudn vén: Tir lgi nhudn sau thué chura phan phéi theo Béo cdo tai chinh kiém
todn tai thai diém 31/12/2017.

Phuong én xir ly ¢6 phiéu 1é: C6 phiéu phat hanh thém ma ¢d déng nhén duge sé
duge lam tron xuénng dén hang don vi, phdn 1é thip phén phat sinh do lam tron 50
néu ¢o s& duge hiy bo. (Vi dy: ¢ dong dang s& hitu 10 ¢b phiéu tai thoi diém chdt
danh sach thi sb ¢6 phiéu dugc quyén nhin thém theo ty 1& thuc hién quyén sé 13
1.9 ¢6 phiéu, khi d6 s6 ¢b phiéu dugc nhan thém thyc té s& duge lam tron xudng
thanh 1 ¢b phiéu).

Théi diém thue hién: DHPCPD uy quyén cho HPQT lya chon thoi diém thich hop
chét danh sach cb dong dé thyc hién quyén va thue hién phat hanh ¢& phiéu tir
nguon von lgi nhudn chua phén phéi cho c6 déng hién hiru khi duge co quan c6
thim quyén cap phép (du kién trong nam 2018)

C6 phiéu hién dang bi han ché chuyén nhuong (néu c6) van dwge quyén nhin cb
phiéu phét hanh thém. C6 phiéu phét hanh thém khong bi han ché chuyén nhugng.
Quyén nhén cd phiéu phat hanh thém tir loi nhudn sau thué chua phéan phdi va
nguf:-n thing du von khong dugc phép chuyén nhuong,

Vén diéu 1¢ du kién sau khi phat hanh: 861.041.690.000 dong

7.3 Ting vbn Diéu 1§ Cong ty Cb phin Van Phat Hung

Dai hoi dong cb déng théng qua viée ting von Pidu 1& Cong ty 1én tuong img voi
16ng ménh gia s luong ¢b phiéu thue té phat hanh thém theo phuwong dn phéat hanh
néu trén va Uy quyén cho HPQT toan quyén thyc hién tit ca cac thu tuc theo quy
dinh cta phap luat .

7.4 Chinh sira von Diéu I¢ trong Diéu 1¢ Cong ty va diang ky kinh doanh

Dai hoi dong cb dong théng qua viée chinh sira von diéu 1¢ trong diéu 1¢ Cong ty
tuong tng vdi tong ménh gid s6 lugng cd phiéu thye té phat hanh thém theo phuong
an phét hanh néu trén va Uy quyén cho HDQT toan quyén thyuc hién tat ¢ cc thi
tuc dang ky kinh doanh theo quy dinh cta phép luét.

7.5 Théng qua viéc niém yét bd sung sb lwgng cb phiéu thuc té phat hanh dé giao
dich tai S& giao dich Chimmg Khodn TP.HCM (HOSE)

Pai hoi dong ¢6 dong thong qua viée iy quyén HDQT toan quyén thuc hién cde thu
tuc lién quan dén viéc niém yét bd sung thém sb lugng ¢ phiéu thyc té phat hanh

thém theo phuong an phat hanh néu trén.



7.6 Uy quyén cho Hji dong quin trji Céng ty trién khai cic cong viéc lién quan dén
phurong én phat hianh cb phiéu da dwgce thong qua

Iy I¢

Nhdm tao sy linh déng cho HDQT dé viéc phat hanh phi hop voi tinh hinh thi
trrong chimg khoan, PHPCD thong qua viée Gy quyén cho HPQT dugce lya chon
thori diém phat hanh cdc dot phat hanh theo cac phwong dn néu trén.

Uy quyén cho Hoi ddng quan trj trién khai cdc cong viéc lién quan dén vige phét
hanh trén theo ding quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép, Diéu 1& Céng ty va Phip ludt
vé chimg khoan va thi truong chitng khodan.

Uy quyén cho HPQT toan quyén xir Iy hity s6 cd phiéu 1é khong phan phéi hét do
lam tron xudng (néu cé).

Uy quyén HDPOQT vé viée lua chon don vi tu vin phat hanh.

Uy quyén cho Hdi déng quan tri trién khai céc th tuc lién quan, chuén hoa céc 1ai
liéu lién quan theo ding quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép, Diéu 1¢ Céng ty, Phap
luat vé chimg khoan va theo yéu ciu cia Uy Ban Chimg khodn Nha nuée, S& Giao
dich Chimg khoan Thanh ph6é H6 Chi Minh, Trung Tdm Luu ky Chimng khoén, céc
co quan hitu quan dé hoan tat cic hé so lién quan cho dén khi hoan tat phuong an
phat hanh trén.

biéu quyét thong qua cdc viin dé tai diéu nay la 100 % sé cé phin cé quyén biéw quyét

tai Dai hji,

Diéu

8: Théng qua viée biu bd sung thanh vién Hoi ddng quan tri nhiém ky 2016-2021

Dai hdi da tién hanh biu bd sung Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky 2016-2021 [a
ba DANG THANH HUYEN (nguéi da duge nhém cb déng dé cir).

Dua trén két qua bau ci tai Pai hoi, Dai hoi dong cb dong da nhit tri thong qua
Ba PANG THANH HUYEN da triing cir thanh vién Hoi ddng quan trj cong ty voi tong

50 ¢o

phén tin nhiém 1a 43.253.592 ¢6 phén, chiém ty 1& 92,42%.,

Nhu vdy, Danh sach thanh vién Hoi dong Quan tri nhiém ky 2016-2021 tir ky Pai héi

déng thudng nién nam 2018 tré di gdm 06 thanh vién:
1. Ong Truong Thanh Nhén Chi tich HPQT
2.Ong Vo Anh Tuén Thanh vién HDQT
3. Ba Déng Thanh Hu}fén Thanh vién HDQT
4, Ong V& Nguyén Nhu Nguyén Thanh vién HPQT
5. Ba Trin thu Oanh Thanh vién HPQT
6. Ong Vii Ngoc Nam Thanh vién HPQT
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Di¢u 9: Théng qua Pai hoi déng c¢b dong vé viée Uy quyén cho HPQT quyét dinh
dau tir ra nuwéc ngoai.

Théng qua viée ity quyén cho Hoi dong quan tri toan quyén quyét dinh viée ddu w ra
nude ngodi trong pham vi s6 tién chuyén di dé dau tw khéng vugt qua 5.000.000 USD
(Nam triéu Do la My), ddng thoi iy quyén cho HDQT tién hanh cac thi tuc cén thiét dé
thyce hién viéc mo rong dau tr nude ngoai.

Ty I biéu quyét thong qua cdc vin dé tgi diéu nay ld 97,14% sé co phin c6 quyén biéu quyét
tai Dai hi.

Diéu 10: Théng qua PHPCD mirc thu lao ciia Hji dong quin trj va Ban Kiém sot
nim 2017 va du kién mire thii lao cia Hi ddng quin tri va Ban Kiém soat nim
2018.

10.1 Mikc thit lao ciia Hi dong quan tri va Ban kiém sodt nim 2017

Can cir két qua lgi nhuin 2017 da dat duoc 12 190.686 triéu ddng/170.075 triéu ds."ﬁng.
thi Cong ty dé dat duge 112,1% ké hoach lgi nhuén.

Can cir Nghj quyét s6 04/2017/NQ-VPH ngay 23/03/2017 thi téng th lao ndm 2017
14 12.200.000.000 déng (1am tron), trong d6 sé& linh bang tién mat 12 6.100 triéu dong va
biing ¢ phiéu la 6.100 triéu déng. Tuy nhién hién nay céng ty vin dang can huy dong
thém vén dé dau tur va ddp @mg tién d cac cong trinh dang trién khai. Do viy HDQT dé
nghi duge chu}-'én toan bo phfin thu lao bﬁng tién mat thanh cb phiéu theo me¢nh gia. Nhu
viy tong thi lao 2017 1a 12,2 ty déng sé duge nhan bing cb phiéu twong duong véi
1.220.000 ¢6 phiéu. Thoi diém phat hianh Quy II hoac Quy I11/2018.

Ban Kiém soat: cdc thanh vién Ban kiém sodt, trong nam chi hudng luong ciia cong viée
chinh hang ngay la kiém soat ndi b cho Ban Téng Giam dbc cong ty va theo cong vige
hop déng lao dong da ky, khong hudng thi lao kiém nhiém ctia Ban kiém soat.
10.2  Théng qua mirc thit lao cia Hji dong qudn tri va Ban Kiém sodt nam 2018
- Néu hoan thanh dudi 80% chi tiéu ké hoach loi nhuén nim 2018: s& khong dugc
huong thu lao.
- Néu hoan thanh tir 80% dén 100% chi tiéu ké hoach lgi nhuén ndm 2018: s& huong
thii lao, gom:
+ Huong 4% trén lrﬁng loi nhuén sau thué b'ﬁng tién mit,
+ Hudng 4% trén téng lgi nhudn sau thué bang ¢ phiéu thudmg(tinh theo ménh gid)
- Néu hoan thanh trén 100% chi tiéu ké hoach lgi nhudn nam 2018, thi ngoai ty I¢ thu
lao dugce hudng nhu trén cho toan bd phan lgi nhuan sau thué, HPQT va Trudng

ban Kiém sodt con dwoc hudng thém dbi vai phin loi nhudn vugt ké hoach, nhu
sS4
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e Huong thém 2% trén lgi nhudn sau thué vugt ké hoach bfmg tién mat, va

e Huédng thém 2% trén lgi nhudn sau thué vuot ké hoach bing ¢ phiéu thuéng
(tinh theo ménh gid)

* Mirc thu lao chi tiét cho timg thanh vién do Hoi dong quan trj toan quyén quyét
dinh dya trén mirc d¢ dong gép cong sirc cua timg thanh vién HDQT va Trudng ban
Kiém soat.

e D6i v6i Ban Kiém sodt: cac thanh vién con lai cia Ban Kiém sodt trong nim chi
huéng lrong chire danh cong viée dang dam nhiém theo hop dong lao dong da ky
két véi Cong ty, khong hudng thit lao kiém nhiém ciia Ban Kiém soat.

TV 1@ biéu quyét thong qua cdc vin dé tai diéu nay la 100 % sé cé phin cé quyén biéu quyét
tai Dai hii

Piéu 11: Thong qua Dai hdi dong cd dong vé viée dé xudit lra chon Céng ty kiém
toin ndm 2018.

TV I¢ biéu quyét thong qua cdc vin dé tai diéu nay la 100 % sé co phin ¢6 quyén biéu quyét
tai Dai hpi.

Diéu 12: Thong qua Pai hi ddng cé dong vé viéc Sira ddi Piéu 18 Cong ty va thay
dbi ni dung ding ky kinh doanh

Ty I¢ biéu quyét thong qua cdc vin dé tgi diéu nay la 100 % sé co phin cé guyén biéu quyét
tai Pgi hi.

Diéu 13: Thing qua toan bd ndi dung Bién ban hop Dai héi ddng cb dong thuimg
nién nam 2018.

Dai di¢n Ban Thu ky da trinh Dai hi thong qua ndi dung Bién ban hop Dai hgi
ddng c6 dong thwong nién nam 2018

Ty 1¢ biéu quyét thong qua tgi diéu nay la 100 % s cé phin cé quyén biéu quyét tai Dgi héi,

Didu 14: Hpi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Tdng Giam dbc Cong ty C6 phin Van
Phdt Hung c¢6 trach nhiém to chirc thue hi¢gn Nghj quyét nay. Nghi quyét nay ¢6 hiéu luc
ké tir ngay k¥ va dugc giti dén toan thé c¢6 dong Cong ty.

TM. PAI HO1 PONG CO PONG
CHU TICH HQOI PONG QUAN TRI

Noi nhin : 82219
- Cde TV.HPOT : B

- BKS, Ban TGD
- Luw HS, TKy HDOT
- Toan thé ¢é déng (dé théng bdo)

|

i S
T \_: Pk
5,
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pie lap — Ty do — Hanh phiie

s 0
VAN PHAT HUNG i

Sé: 07/2018/BB-VPH

BIEN BAN HOP
PAI HOI CO DPONG THUONG NIEN NAM 2018

CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG
- Tén Céng ty: Cong ty C6 phan Van Phat Hung
- Tru ¢ Chinh: 89 Hoang Quée Viét, P. Phi Thudn, Quén 7, Tp.HCM.

- Gidy chimg nhdn dang ky kinh doanh sé: 0301822194 do S& Ké hoach va Béu tu
Tp.HCM cép.

I. THOT GIAN, DJA PIEM VA THANH PHAN THAM DU/

- Tho gian : 08 giir 35 phut, ngay 28 thiang 03 nam 2018.

- Pijadiém : Khich san Crystal Palace - C17/1/2 Nguyén Luong Bing, Phit My Hung,
Quén 7, TP.HCM.

- Thanh phan tham dy: C8 déng va dai dién ¢b dong Cong ty C6 phan Van Phat Hung.

II. PHAN KHAI MAC

1. Ban Thiam tra tu cich Pai biéu da bio cdo thim tra tw cich dai biéu tham dy
nhu sau: Tinh dén 8 gitr 30 phit, ngay 28/03/2018 | tong sb cb dong co mit dy hop
la: 52 ngudi: s& hiru vivhode dai dién cho 39.181.929 ¢6 phin, dat ty 1¢ 61,63% tong
s6 ¢b phin ciia cong ty.

Ciéin ctt khoan 1, Khoan 2 diéu 144 Luit Doanh Nghiép nam 2014 va diéu 18 Diéu 1¢
Cong ty vé diéu kién, thé thirc tién hanh cude hop Pai Hoi Pong C6 Péng thi sb ¢b
dong tham du hop Pai Hoi Eéng Co Dong thudng nién nam 2018 vuwgt trén 51%
tong s6 c¢b phin ¢6 quyén biéu quyét. Do vdy, cude hop Pai Hoi Péng Cb Béng
thuong nién nam 2018 cta Céng ty C6 Phan Van Phat Hung 14 hop 18.

2. Théng qua Quy ché lam viée ciia Pai hdi va chwong trinh Pai hoi

2.1 Ban Té chirc dd xin § kién Dai hi théng qua quy ché lam vige cia Dai hii,

- Biéu quyét théng qua bang cich gio phiéu biéu quyét, mdi cd dong hodc dai dién ¢d
dong dugc Ban to chire phat mdt phiéu biéu quyét co ghi ddy di ho tén, ma sé ¢d
dong va sé lugng ¢6 phan dang s hiru,

- Nguyén tic biéu quyét;

i. Cac van dé sau ddy trinh Dai hdi s¢ dugc théng qua khi ¢6 tir 65% tong sé phiéu
biéu quyét chip thudn.

- Béo cdo tai chinh hang nam;



- Kéhoach phét trién ngiin va dai han cia cong ty;

- Béu, bai mién va thay thé thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém sodt va
phé chuin viéc Hai dong quén tri bd nhiém Giam déc hodc Téng giam doc
didu hanh.

- Du én diu tr hodc ban tai san c6 gi4 tri bing hodic 16n hom 35% tong gia trj tai
san duge ghi trong bao cdo tai chinh gin nhat cia cong ty, hodc ty 1€, gia trj
khéc nhé hon do Diéu 1é cong ty quy dinh.

o = iy 2 PR T E g o i et . ¥nr. o
ii. Cdc quyét dinh cua Pai hoi dong ¢0 dong lién quan dén viéc sira doi va bo sung

Diéu 18, loai ¢b phiéu va sb lugng ch phiéu duoc chio ban, sap nhap, téi t& chirc
vi giai thé Céng ty, giao dich bén tai sin Cong ty hodc chi nhanh hodc giao dich
mua do cdng ty hofic cic chi nhanh thyre hién ¢6 gid tri tir 50% trdr 1én tong gia tri
tai san cta Cong ty va cic chi nhanh cia Cong ty tinh theo s6 sach ké toan da
duge kiém toan gan nhat s& chi duge thong qua khi ¢6 tir 75% tong sb cd phin cé
quyén biéu quyét tham du chap thudn.

iii. Céc véin dé con lai sé duge théng qua néu s6 ¢b dong dai dién it nhit 51% tdng sd

phiéu biéu quyét chap thudn,

- K&t qud biéu quyét tai dai hi:

Téng s6 cd phan ¢6 quyén bidu quyét: 39.181.929 cb phdn. Trong dé s6 c6 phén co
quyén biéu quyét déng ¥ 12 39.181.929 ¢d phan, chiém ty 1& 100%.

2.2

= B

Lh

8.
5

Ban Té chitc xin y kién Pgi hi théng qua chwong trinh Pai hdi gom cic npi
dung sau.

Théng qua DPHPCP v/v théi nhiém CT.IDQT & TGD. Phé chuin CT.HDQT &
TGD mai,

Bao cdo két qua kinh doanh 2017 va ké hoach kinh doanh 2018.

Bao cdo hoat dong cia HDQT nim 2017 v ké hoach hoat dong 2018,

Béo céo tai chinh nam 2017 da dugc kiém toan.

Béo cdo cua BKS ndm 2017 va phuong huéng hoat déng 2018.

Béo cdo phan phdi lgi nhuén 2017 va phuong an phan phdi lgi nhudn, quy khen
thudmg phic lgi nam 2018.

Théng qua viéc chia ¢b titc 2017 bing cb phiéu cho cb déng hién hiru va ty quyén
cho HDQT trién khai cac cong viée lién quan dén viéc chia ¢d tire da duoce thong qua.
Théng qua PHDCD vé viée biu b sung TV.HDQT.

Thong qua PHPCD vé viée diu tu tai nude ngodi.

10. Théng qua PHDCD vé thit lao cia HPQT va BKS nam 2017 va du kién mire thi

lao cia HDQT va BKS nam 2018,

11. Pé xuit lya chon Cong ty Kiém toan nam 2018

12. Thong qua DIIDCD vi/v sira d6i Diu 1é Céng ty



Két qua biéu quyét tgi dgi hi:

Téng sb cb phin ¢6 quyén bidu quyét: 39.181.929 ¢b phin. Trong d6 sé ¢b phin c6
quyén bicu quyet dong v 1a 39.181.929 ¢ phin, chiém ty 1¢ 100%.

3. Théng qua s6 lugng, danh sich Doan Chii Tjch, Ban Thuw ky va Ban Kiém phiéu:

Dai hoi dd biéu quyét cong khai théng qua sé lugng va danh sach Poan Chu Tich.
Ban Thu ky va Ban Kiém phiéu do Hoi dong Quan tri dé eir. Két quéa nhu sau:

3.1 Poin Chi Tich ¢6 03 thanh vién, gém:
1. ﬁ}ng Trueong Thanh Nhén - Chu tich HPQT lam Chu tich Poan
2. Ba Pang Thanh Huyén - TGD lam TV.Doan Chu tich
3. Ong Vii Ngoc Nam - Thanh vién HPQT kiém GP TC lam TV. Doan Chu tich
Két qud bidu quyét tai dai hoi:

Téng sé cb phin c6 quyén biéu quyét: 39.181.929 ¢b phin. Trong dé sé c¢d phin co
quyén biéu quyét dong v 1a 39.181.929 ¢b phin, chiém ty 1& 100 %.

3.2 Ban Thu ky gom 03 thanh vién:
1. Ba V6 Thi Hong Mai — Triwdng Ban.
2. Ba Pham Thj Kim Thy — Thanh vién
3. Ba Van Lam Thy - Thanh vién.
Két quii biéu quyét tai dai hi:

Téng s6 ¢b phin cé quyén bidu quyét: 39.181.929 cb phin. Trong do6 s6 cd phén ¢6
quyén biéu quyét ddng ¥ 1a 39.181.929 ¢b phén, chiém ty 1¢ 100%.

3.3 Ban Kiém phiéu gbm 03 thanh vién;
1. BaLé Thi Hong Phuong — Trudng Ban,
2. Balé Thi Kim Luyén — Thanh vién.
3. Ba Vo Thi Thuy Trinh — Thanh vién.
Két qua biéu quyét tgi dai hi:
Tbng s6 cb phan c6 quyén biéu quyét: 39.181.929 cb phin. Trong do sé ¢d phin co
quyén biéu quyét dong v 13 39.181.929 ¢b phin, chiém ty 1& 100%.

1. NOI DUNG DAl HQI

(Can cir bdo cdo két gua théam tra tw cach dai biéu ciia Ban tham tra tir cdch dai biéu thi
tinh dén 8 gi 51 phiit, ngay 28/03/2018, tong s6 c6 dong ¢ mdt dw hop la: 57 nguedi;
56 hitu vashodic dai dién cho 40.804.701 ¢o phin, dat ty I 64,18% tong sb c6 phin ciia
Cong ty)



A.NOI DUNG CAC TO TRiNH

1. Théng qua Dai hdi dbong cb dong vé viéc thdi nhiém Cha tich hji ddng Quan tri
vi Tong Giam dde. Phé chuin Chii tich Héi ddng quin tri va Tong Giam dbc
mdi.

- Ong Trirong Thanh Nhin bio cdo truée Dai hoi b déng vé viée thoi nhiém Chu
tich Hoi déng Quéan trj va Téng Gidm dbc. Phé chuin Chu tich Hoi dong quéan trj va
Téng Giam dbe mai;

- Xuit phat tir Iy do ¢a nhin, Ong V& Anh Tudn da c6 don xin thdi nhiém chie danh
Chu tich Hoi dong quén tri Cong ty C6 phan Van Phat Hung ké tir ngay 22/01/2018
va chi giir vai tro 1a Thanh vién Hoi déng quén trj Cong ty.

- Ngay 22/01/2018, Hoi dbng quéan trj Cong ty da tién hanh hop chip thuan viée xin
thdi nhiém Chire danh Chu tich HDQT Céng ty ciia Ong V6 Anh Tuéin va da bau:

Ong: TRUONG THANH NHAN Niim sinh: 1981
S6 CMND: 025203574  Ngay cdp: 04/01/2010  Noi cdp: CA. TP.HCM

Giir chitc vu Chii tich Hoi dong quan trj Cong ty C6 phan Van Phat Hung nhiém k¥
2016-2021 ké tir ngay 22/01/2018;

- Hbi ddng quan trj Cong ty ddng thoi ciing théi nhiém chic danh Téng Gidm dbe
kiém ngudi dai dién theo phap luit ctia Ong Trwong Thanh Nhin, ké tir ngay
22/01/2018.

- Bén canh do, Hoi ddng quan trj da théng nhét bd nhiém:

Ba: PANG THANH HUYEN Niim sinh: 1980
$6 CMND: 273041608 Neay cip: 05/05/2008 Noi cép: CA. BRVT

Gitr chire vu Tong Giam déc kiém ngudi dai dién theo phép Iudt ciia Cong ty nhiém
ky 2016 -2021, k& tir ngay 22/01/2018.

Tong s6 ¢b phin ¢6 quyén biéu quyét: 40.804.701 c6 phin. Trong do sé cb phin co
quyén biéu quyét ddng ¥ 1 40.804.701 cb phén, chiém ty 1& 100 %.

2. Théng qua Pai hdi déng cé dong vé viée Bho cio két qua kinh doanh niim 2017
va ké hoach kinh doanh nim 2018.

Ba Ding Thanh Huyén bdo cdo trude Dai hdi vé két qua kinh doanh nam 2017 va
ké hoach kinh doanh nam 2018 nhu sau:

2.1 Két qui kinh doanh nam 2017:



Don vi tinh: dong

ST1 S tién
1 | Doanh thu 1,382,042,300,169
2 | Cac khoan gidm trit 0

3 | Doanh thu thuan (3 =1-2) 1,382,042,300,169
4 | Gid von hang bdn 1,107,996,408,819
5 |Lginhudn gop (5=3-4) 274,045,891.350
6 | Doanh thu hoat dng tai chinh 5,049,944 222
7 | Chi phi tai chinh 19,108,688,382
& | Chi phi bén hang 4,820,763,365
9 | Chi phi quan 1§ doanh nghiép 31,858,873,229
10 | Lgi nhudn thudn tit HPKD [10=5+ (6 - 7) - (8 + 9)] 223,307,510,596
11 | Thu nhép khéc 23,900,338,085
12| Chi phi khac 4,775,424,830
13 | Loi nhuén khac (13=11-12) 19,124,913,255
14 | Téng TN k€ todn trude thué (14 = 10 +13) 242 432 423 851
15 | Chi phi thu€ TNDN hién hanh 47.,048,257,003
16 | Chi phi thué TNDN hodn lai 4,697,713,724
17 | TN sau thué TNDN (17 = 14— 15— 16) 190,686,453,124
18 | Lai cd bdn trén cd phiéu 3,494
19 | Lai suy giam trén ¢o phiéu 2,851

(Trich Bdo cdo kiém todn ndm 2017 do Cong ty TNHH PKF Viét Nam - CN TP. HCM thue hién)

Hodn tét viec chuyén nhugng Khéi 3.4.6 cho An Gia Phu Thudn vai gia tri

khoing 735 ty" dong;




Hoén tat phén 16n cdc thi tuc phép 1y lién quan dén viéc cdp chi quyén cho cin

ho Khéi 1A& 1B dy 4n La Casa;

Hoan tit cac thi tue phép 1y déng tién sir dung dit cho du 4n Nhon Dirc:. ..

2.2 Ké hoach hoat ddng va muc tidu tai chinh nim 2018

2.2.1 Ké hoach kinh doanh:;

Nim 2018, tinh hinh thi truomg dang ¢6 xu huéng thudn loi, nhu cau, tinh thanh khoén va
2ia ban tuong déi tot. Do viy, Cong ty du kién tap trung trién khai bén cac san phim dy

an chinh vii gid ban va doanh 56 udce tinh nhu sau:

Pon gik Doanh so
STT Tén D.A Digutek. o Sam AL [ b
bin (m?) ddng/w®) (ngan chu
. dong/m?)
Bén ¢én hd va phan TM
| La Casa Block1A& 1B 1.185 20.000 23,700,000
Ban can h{ Chung cu
" | Hosni b Vist 290 25,400 7,366,000
3 gﬁ“‘n‘“ nendyanNhon | 3 699 16,500 561,000,000
e
Béan Dit nén dy 4n ha
4 dudmg dién Phii My 3.500 | 55.000 192,300,000 |
Ban Dat nén dy an CTC, | |
5 | Qudn 9 el Cong ty con 8,000 15,000 120,000,000 |
Tong cong 904,566,000 ‘

Téng doanh sé ban trong nim 2018 dyr kién s& dat khoang 904,57 tv dong.

2.2.2 Ké hoach diu tir va phat hanh:

- Tiép tuc diu tr vao dy 4n Nhem Dite mé rong. Dy kién s@ tach du 4n nay thanh mat

Cong ty con true thude Van Phat Hung dé thudn lgi cho céng tac huy dong vén, trién
khai dau trr va kinh doanh cho dy an ;

- Tiép tyc diu tr va hoan tat didu chinh dy 4n Phi My (ha duomg dién Pha M3);

- Tiép tuc thyc hién ké hoach diu tr 1am dy 4n BT tai TP.HCM;

- Hoan tét viée diu tu va trién khai ban hang tai du 4n cong ty con C.T.C;

- Nghién ciru ddu tu mdt phén ra nuée ngoai;

- Hoan tat viéc phat hanh tra ¢ tirc ndm 2016 va thudng cb phiéu véi thng t3 16 19%
cho ¢ déng hién hir vao thang 04/2018;



- Phét hanh ting vén diéu 1¢ khoang 104,5 ty ddng, gdm 2 dot:

-+ Dot 1: Phat hanh khoang 12,2 ty ddng tra thi lao HDQT;

-+ Dot 2: Phét hanh chia ¢d tirc dgt 2 nam 2017 khoang 92.3 ty déng.

2.2. 3. Ké hoach xiy dung:

Trong nam Cong ty tip trung thyc hién thi cong cac Dy dn chinh 14:

+ Thi cong xdy dung hoan chinh moéng coc du dn Nhon Pire, Nha Bé;

+ Thi ¢ong xdy dung nha & dy 4n ha tuyén cap ngﬁm Pha M#¥, Quén 7:

+ San lap mét phén dy an Nhon Pire mé rong.

- Chi phi xdy dyng phin coc, mong,...

Thang 12/2018; 100%

ST Tén D.A Thaéi gian, % hoan | Chi phi thi |
E thanh cong
| | Du an Nhon Puc
- Thi céng xdy dyng toan bé phan coc, Thang 12/2018; 100% 55ty déng
mong
2 | Du én Pha My
- Chi phi ha tang, canh quan,... Thang 12/2018; 100% 7ty dong |

12,6 ty ddng

3 | Dy an Nhon Pie mé ring
- San lip mot phéan du 4n

Thang 12/2018; 25%

25 ty dong

2.2.4. Ké hoach phap ly:

Trong ndm Céng ty tip trung thue hién mot sé cong téc phap 1y chinh nhu sau;

+ Hodn tat thi tue diéu chinh dy an Pha Xuin;

+ Hoan tit viéc cdp sé hong can hd cho Block 1A& 1B du 4n La Casa;

+ Hoan tat thi tuc phép 1y phé duyét diéu chinh dy an Phu My;

+ Hoan tét thu cap sé do dw an Nhon Pirc 9,3ha;

+ Xin chép thudn dau tu du 4n Nhon Piec mé rong;. ..

+ Hoan tat thu tuc phap 1y diéu chinh cho dy én C.T.C, quin 9;

+ Hoan tét thu tuc déng tién sir dung dit dy an nghia trang Hoa Binh



2.2.5, Muc tiéu tai chinh nim 2018:

Don vi tinh: déng

Stt Chi tiéu | So tién
1 | Doanh thu 8§80,919,000,000
2 | Cac khodn giam trir '
3 | Doanh thu thuan (3 =1-2) 880,919,000,000
4 | Gid von hing bdn 529,379,550,000
5 |Lginhudngép(3=3-4) 351.539,450.,000
6 | Doanh thu hoat déng téi chinh 10,250,000,000
7 | Chi phi tii chinh 15,750,000,000 |
& | Chiphi bian hang 33,557,190.000
9 | Chi phi quan 1§ doanh nghiép 47,432,000,000
10 | Lgi nhufn thudn tf HDKD [10=5+(6-7) - (§ + 9)] 265,050,260,000
11 | Thu nhip khac 16,551,000,000
12 | Chi phi khéc 74,847,400,000
13 | Lgi nhuédn khac (13=11-12) (58,296.400,000)
| 14 | T6ng thu nhép k€ todn trude thué (14 = 10 +113) 206,753,860,000
| 15 | Chi phi thué TNDN hién hianh 41,350,772,000
16 | Chi phi thué€ TNDN hodn lai
17 | Thu nhép sau thué TNDN (17 = 14 -15 - 16) li 165,403,088,000

Két qud biéu quyét tai dai hoi:

Tong s6 ¢d phan c6 quyén biéu quyét: 40.804.701 cd phin. Trong d6 s cd phin c6
quyén biéu quyét dong ¥ la 40.804.701 cd phén, chiém ty 1& 100%.




3. Théng qua Dai héi dong 6 dbng vé viéc Bio cdo hoat déng ciia HPQT nam 2017
va ké hoach hoat ddng 2018.

Ong Trwong Thanh Nhin bio cdo trude Dai hoi vé két qua hoat déng ciia Hoi dong
quan tri nim 2017 va ké hoach hoat déng ndm 2018,
3.1 Bdo cdo hogt djng ciia Hpi déng qudn tri nim 2017

- Nim 2017 ting truéng GDP cao hon nam 2016 va dat khodng 6.5% nhd sir céi thién
& ca tong cung va téng cdu ctia nén kinh t&. D4y ciing 1a nam thr 4 lién tiép lam phat duy
tri & mirc thap dudi 5%, cho thdy tinh hinh vi mé dang én dijnh. Thanh khoan hé théng
ngan hang 6n dinh va mit hﬁng lai sudt chung giam nhe. Viét Nam 12 mot trong 5 thi
trrdng chimg khodn ting trudng manh nhét toan ciu véi muc tang 13 43% so véi diu
nam,

- Thj trwong bt ddng san can ho vin ndm trong chu ky phuc hdi va tang truong, gitt
duge sy phat trién trong d6i 6n dinh. Ngudn cung chao ban méi giam; phan khic san

phAm trung cép tiép tuc din dit thi trrémg; gia ban e xu hudng ting & loai hinh cao cép.

- Trong ndm cling chimg kién su khudy dong cia cac con st dat nén, ma TP.IICM va
cac khu vue lan cin 14 nhimg thi truomg ddu tién ghi nhin cac bién déng ngoan muyc vé

gid ciia san pham nay, thim chi da vugt dinh cia nam 2007.

- Thi trudng dét nén van 1a kénh hép dén nhit d6i véi nha déu tr bt dong san, nhét 1a
thi trwdmg dit nén ¢6 dién tich nho & céc quén tiép giap vai trung tim nhu quén 2, quén 9,
Thi Pic, Nha Bé, Hée Mon,...thi trurdng nay ¢6 mie do ting gia trung binh tir 30% dén

trén 50% trong nam vira qua.

Theo danh gia cua HDQT, trong nhirng ndm tdi thi truwdmg cdn hd cd gid trung
binh kha trér 1én s& tiém 4n nhiéu rui ro, vi vy Van Phat Hung dinh huéng wu tién phat

trién va m& réng quy dét, dau tu cée dy an nha ¢ dit nén.

Trong nam Héi dong Quan tri da chi dao Ban Téng Giam Péc cong ty hoat ding
ding dinh hudéng, bdm sat tinh hinh thi truong, tiép tuc tai cdu trie toan dién moi hoat
dong ctia Cong ty; diéu chinh lai chién lugce kinh doanh cho phi hop va dé ra nhitng muc
tiéu kinh doanh hiéu qua nhat. H6i ddng Quén trj thuong xuyén lam viéc vdi Ban Tong
Giém Déc cliing cic cap quéan 1y dé ¢6 v kién chi dao kip thei. Céc thanh vién cia Hoi
déng Quan tri thuong hoi ¥, théng nhét cdc giai phap vé dau tu, tai chinh. kinh doanh,
xdy dung, thu tue phap ly...Céac van dé quan trong cia cong ty déu dugc Hoi ddng Quan
tri cho ¥ kién kip thoi.



Nam 2017, Hd1 dérng, Quén tri da chi dao Ban diéu hanh cac cong viéc chinh nhu:

- Hoan tit phéap 1y va chuyén nhugng va thu tién xong Khéi 3.4.6 cho Cty An Gia
Phu Thuén:

- Hoan tét thii tue phép Iy va dong tién sir dung dat du 4n Nhon Dire dé dua san

pham dit nén ban ra thj tnrong;
- Tiép tuc thi tuc phép Iy diéu chinh dw 4n Phu M7 (ha dudng dién Phu My):
- Hoan tat viée mua lai Cong ty C.T.C (du an C.T.C tai duong Trudng Luu, Q9);

- Hoan tit viéc mua lai Cong ty CP Hoa Binh ( chuyén vé xir 1y chit thai va cong

vién nghia Trang tai Pa Phudc, Binh Chénh);
- Tiép tue dén bu dv 4n Nhon Birc mé rong;

- Hoan tét viée du tu co s& ha ting dv 4n Nhon P va thi cong mot phén mong

coc cua dur an;
- Hoan tit x4y dung v ban giao can hd du an Hoang Quoc Viét cho khach hang;
- Hoén tat viéc phat hanh chao ban cb phidu ty 1& 5:1 cho ¢b dong hién hitu;

3.2 Ké hoach hoat dpng nim 2018

Theo nhan dinh cua Hoi ﬂ{:‘mg Quan tri, nam 2018, tinh hinh kinh (¢ trong nuée
van 6n dinh, trong @6 linh vire bit dong san néi chung van duy tri duoc tang trudng va
tinh thanh khoan cao. Thi trémg sé chi tap trung nhiéu & phin khic cic san phim dét
nén va céin ho ¢ dién tich & gid ca vira phai, phit hgp véi thu nhap dai da sé cong vién
chire va ngudi lao dong 6 thu nhép trung binh, trung binh kha, dang c6 nhu cau vé nha &

hofic céc san phdm ¢6 vi tri dep, gén trung tim, thudn tién vé két nbi giao thong.

Thue frang chung hién nay cia cdc doanh nghiép bat dong san 1a hang ton kho vén
rat l6n nhung chwa phi hop véi nhu céu 16n cia thi truémg: ddi véi san pham dit nén
ludn duge ngudi Viét ua chudng hon, trong khi cdc sén phﬁm nay lai khong nhiéu ma
phan 16n tap trung & phén khiic cin ho hang kha trér 1én, ma hién nay phan khue nay da
dén bi bio hoa; dau ra cdc san pham nay trong thiri gian t&i s& bi canh tranh gay gﬁt va sé
gip khéng it khé khan, tiém an nhiéu rii ro. Chinh séch tién té v& viée cip von va i cip
von cho bit dong san ciing bj thit hon, nén cac chu dau tw dy 4n bét dong san s& gip kho
khin vé von. Vi vay:

- Dbi véi cong téc déu tw: Cac du 4n chinh Céng ty tap trung diu tur nam 2018 1
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+ Tiép tuc déu tir phin méng coc du dn Nhon Dirc 9.3ha;

+ Tiép tuc dén bi va diu tur vao dir &n Nhon DPiac mo rong 30 ha tai xd Nhon Bic;
+ Tiép tue thue hién lam dy an BT tai TP.HCM;

+ Diéu chinh va tiép tuc diu tu vio dy 4n Phi Xudn, Nha Bé dé tao thém quy dit;
+ Tiép tuc du tu vao du an Phi M§, Quan 7 (hang muc ha cip ngdm tuyén dién);
4 Tiép tue dau tir vao du 4n Cong vién Nghia trang Hoa Binh;

+ Nghién ctru va dau tu mot phén ra nude ngoai;

+ Tim kiém céc co hdi déu tw méi.

B di vai cdng tdc ban hang:

+ Bén khoang tir 330 san pham (nén déit va mong coc) tai dy an Khu dén cu Nhon
Pire, Nha Bé;

+ Ban khoang 80 san phﬁm tai du an CTC, Quin 9, TP.HCM;
+ Ban khoang 25 san phim dy 4n Pha My (hang muc ha cap ngam du an Phi My);

+ Béan cac san phﬁm con ton du 4n La Casa, Hoang Qubc Viét,.. tiff:p tuc chuyén
nhugng phin con lai dy 4n Quin 9 va ban bat cac quy dét con ton cua cde dy 4n
nho 1é hién ¢6,... nhim hién thyre hoéa lgi nhudn va tap trung ngudn luc tai chinh dé
tii co cdu ngudn von, giam bdt ty 1& no vay, dong thoi bd sung ngudn von cho céc
du an trong diém ma cong ty dang va s& thuc hién,

Do6i vii cong tic thi cong xdy dung:

+ Thi cong mong cgc du an Nhon Dac 9,3ha, Nha Be;

+ Thi cong ha ting, canh quan va xdy dung nha & di 4n Phi My (ha tuyén cap ngam
Pha M¥), Quén 7:

+ San l4p mét phan dy an Nhon Puc mé rong.

Déi véi edng téc phap 1y

+ Hoan tét viée ¢p s hong can ho cho Block 1A&1B du én La Casa;
+ Hoan tat thi tuc phap 1y cip sé d6 cho du én Nhon Pire 9,3ha;

+ Hoan tét thi tuc phap 1y phé duyét didu chinh dy an Pht My (ha duomg dién Phu
M¥):
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+ Hoan tét thi tuc phap 1y didu chinh dy 4n C.T.C;

+ Hoan tat viée dong tién sir dung dét cho phin céng vién Nghia trang Hoa Binh (cua

Céng ty con - Cong ty CP Hoa);
+ Hoan tat viéc diéu chinh quy hoach dy an Phit Xuén, tao thém quy dat dé ban;
+ Xin chéap thuin dau tu mé réng du an Nhon Duec:. ..

- Ddi voi cong tac ¢ tirc. phat hanh: Hoan (it viéc tam tmg cd tirc ndm 2017 béng tién

mit, ty 1& 8% cho ¢6 déng hién hitu vao 20/03/2018 déng thoi hoan tit viée phat hanh tra
¢d tire ndm 2016 va thudng ¢b phiéu voi téng ty 1€ 19% cho cb ddng hién hiru vao thang
04/2018. Ngoai ra, dy kién trong nim 2018 Céng ty s& phat hanh tang von diéu 1 thém
khoang 104,45 ty dong, gém hai dot:

+ Dot 1: Phat hanh 12,2 ty dong tra thi lao cho Hoi déng Quan tri.

+ Dot 2: Phat hanh tang von diéu 1& cho ¢b déng hién hiru khoang 92,25 1y dong véi
ty 1¢ 100:12 bang hinh thirc chia ¢b tirc 12% bing ¢b phiéu tir ngudn loi nhudn
chira phén phdi, nhdm tang tinh thanh khoan va ting loi ich cho ¢ dong.

Két qud biéu quyét tai dai hpi:

Téng s6 ¢6 phdn ¢d quyén bidu quyét: 40.804.701 cb phén. Trong d6 sé c¢b phin ¢o

quyén biéu quyét dong ¥ 1a 40.804.701 ¢b phén, chiém ty 1& 100%.
4. Théng qua Dai hoi ﬂﬁng cb dbng vé viéc bdo cdo tai chinh nim 2017 da dwoc

kiém todn

Ba Ding Thanh Huyén di trinh trude Dai hoi bdo cdo tai chinh ndm 2017 duge kiém
toan béi Cong ty TNHH PKF Viét Nam - Chi nhanh TP.HCM nhu tai liéu dinh kém.
Theo d6, Bao cdo tai chinh nam 2017 duge kiém toan da phan 4nh hop I¥ tinh hinh 1ai
chinh tai thoi diém 31/12/2017 phi hop véi ché do ké toan hién hanh.

Két qua biéu quyér tgi dai hji:

Tong sb ¢6 phin c6 quyén biéu quyét: 40.806.901 ¢ phan. Trong do6 sb cb phén co
quyén biéu quyét dong ¥ 1a 40.806.901 ¢b phan, chiém ty 1¢ 100% (tinh dén 9h10
ngay 28/03/2018)

5. Théng qua Pai hji déng b déng vé viée Bao cdo hoat dgng ciia Ban Kiém soat
nam 2017 va phuwong hwéng hoat djng nim 2018:

Ba Hoang Thj Thu Thuy di trinh trude Dai hdi bao cdo hoat dong cia Ban kiém soat
nim 2017 va phuong huéng hoat dong ndm 2018 nhu sau:

5.1 Cic hoat ding ciia ban kiém soat:

Trong nam 2017, Ban Kiém Sodt da tién hanh hoat déng kiém tra, giam sat viéc
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tudn thi cée quy dinh cia Ludt Doanh Nghiép, Piéu 1& Céng ty trong viée quan Iy, diéu

hanh toan bé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, cu thé:

Kiém tra va danh gia thwe té viée thue thi va tudn thi cée quy ché, quy dinh va
quy trinh quan Iy ndi bo cia Cong ty. Xem xét tinh phit hop cia cac Quyét dinh
ctia Hoi déng Quan Tri, Ban Téng Giam dbc trong cong téc quan ly; Kiém sodt
trinh ty, thu tye ban hanh cic van ban cua Cong ty, phi hop véi quy dinh ciia Phéap

ludt va Diéu 1¢ cong ty:

Tham gia céc budi hop cua Hoi dong Quéan Tri, kiém tra giam sét viée trién khai
cac nghi quyét clia Dai hoi dong ¢6 déng dbi véi Hoi déng Quan Tri, Ban Tong
Giam doc;

Tham gia cac budi lam viéc vé Chién luoc hoat déng cia Cong ty;

Xem xét cac bao cdo dinh k¥ do Ban Téng Gidm ddc lap;

Kiém tra, gidm sat céc bdo céo tai chinh hang quy nhim danh gi4 tinh hop Iy cua
céc so liéu tai chinh. Pdng thoi, phéi hop véi Kiém toén doe lip xem xét anh
hudng cla cdc sai sot ké toan va kiém toén trong yéu dén bdo cdo tai chinh; gidm
sat ban lanh dao trong viéc thuc hién nhitng kién nghi do Kiém toan dua ra;

Giam sat vige thye thi phap ludt cia Cong ty.

Viéc kiém tra, kiém soat duge cic thanh vién Ban kidm soédt thuc hién mét cach truc

tiép théng qua kiém tra hd so chimg tir va gian tiép thong qua bao cdo cua Ban diéu
hanh.

5.2 Két qua gidam sit tinh hinh hoat ddng ciia Céng ty:

Nam 2017, Ban Kiém soat thiy ring quy trinh hoat ddng ctia cong ty tén thi theo

céc yéu cdu cua hé thdng quan trj ndi bd. Hé théng kiém sodt tai chinh néi bd van hanh

t6t, phat hién kip thii cac vén d¢, dé xudt céc kién nghi va giai phap pht hop.

5.3 Bdo cho két qua thim dinh bdo cdo tai chinh nam 2017

Béo cdo tai chinh nam 2017 dd dwge kiém todn da phan 4nh hop 1§ tinh hinh tai

chinh tai thoi diém 31/12/2017, phit hgp véi ché dé ké toan hién hanh.

5.4 Két qua giam sat d6i voi thanh vién hdi ddng quén tri, thinh vién ban tong gism
dbe va cic can b quéin Iy

Céng ty di tudn thu ddy dn cac quy dinh cua Phap ludt trong cong tac quan Iy ciing

nhu trong cic giao dich. Cac thanh vién HPQT, Ban Téng Gidm dbc va cée cdn bo quan
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Iy da thuc hién ding chice ndng, nhiém vu duge giao theo quy dinh cua Ludt Doanh
Nghiép, Diéu lé Cong ty va Nghi quyét ctia Pai hoi déng cb déng.

HPQT da ban hanh cic quy trinh, quy ché, quy dinh quan Iy ndi bd ap dung thong
nhit trong toan Céng ty nhim ting cuimg cong tdc quan tri.

Ban Kiém Soat cho ring trong nam 2017, HDQT da cé nhiéu hoat ddng chinh kip
thoi va rit hiéu qua, thé hién trach nhiém cao véi Cong ty, nhu hoan tat nhiéu thu tuc
phép Iy du an; hoan tit viéc nhwong lai Block 3-4-6 dir 4n La Casa di tac dé tap trung
nguon lue dau tr du 4n Nhon Pirc mé réng, dau tr vao Céng ty Hoa Binh va Céng ty
CTC nhiam han ché i ro va mang lai co hdi lgi nhudn cao hon.

5.5. Bao cdo danh gia sy phoi hop hoat djng giiva Ban kiém soat véi Hi dong quén
tri, Ban Tong Giam doc

Nhin chung nim 2017 Ban Kiém soat duge cung cdp diy di cac thong tin vé cac

quyét dinh cia Hai ddng quan trj va Ban Téng Giam dbc cng tv.

5.6. Nhin xét va kién nghi:
Nam 2017 12 mot nam ma HPQT va Ban Tong Giam ddc da hoat dong tich cuc, ¢6

nhiéu nd lue, da hoan thanh vuot chi tiéu ké hoach loi nhudn dé ra.

HPQT vi Ban diéu hanh cén tiép tuc gilt vitng va duy tri tinh thén trach nhiém nhu
thoi gian qua, dong thoi co cdu 6n dinh ngudn vén va cic khoan ng ciia Cong ty ciing
nhwr ¢n ¢6 cac chinh séch kinh doanh linh hoat dé bit kip xu thé cua thi trudng 1ai timg

thoi diém cu thé,

5.7. Phuong huéng hoat déng ciia ban kiém soat nim 2018

Thye hién day da chire ning nhiém vy cia Ban kiém sodt, kiém tra giam sét cac
hoat dong cua cOng ty trong viéc chﬁp hanh diéu 1é va nghi quyét cia Pai hoi déng
cb déng, nghi quyét ctia Hoi dbng quén tri va céc quy ché quan 1y cong ty.

Duy tri ché do hoi hop, 1am viée va théng tin thudmg xuyén trong Ban kiém sodt,
phéi hop thuong xuyén véi Hoi ddng quan tri va Ban giam dbc nhim néng cao hidu qua
lam viée.

Két quda biéu quyét tai dai hoi:

Tinh dén 9hl1 ngay 28/03/2018, téng s& cb dong cd mat du hop 14 62 ngwdi, s& hitu
vivhodc dai dién cho 41.458.571 ¢b phén, dat t§ 1¢ 65,21% tbng s6 c6 phén ciia Cong
ty. Tong s6 co phin co quyén biéu quyét: 41.458.571 ¢b phin. Trong do, sé ¢b phin ¢o
quyén biéu quyét dong v 1 41.458.571 cb phén, chiém ty 1& 100%.
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6. Théng qua Pai hoi ddng co dong vé viée Bao cio phan phdi loi nhuin nim 2017
va phwong én phan phdi loi nhudn nim 2018

Ong Trwong Thanh Nhin trinh Dai hdi Béo cdo phan phéi lgi nhuén nam 2017 va
phuong an phéan phéi loi nhudn nam 2018 nhu sau:

6.1 Bdo cdo phdn phoi lpi nhugn nim 2017

Pon vi tinh: déng

STT Dién giai Sé tién
A Lgi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghiép nim 2017 190.686.453.124
B |Loginhuan sau thué li'y k& nim trude chuyén sang 96.773.037.165
C | Piéu chinh lgi nhuén hop nhét ngay 31/12/2017 12.347.753.157
D | Trich lip Quy khen thudng, phiic Igi 2% (D= A x 2%) 3.813.729.062
E Lgi nhudn chua phdn phdi con lai (E = A+B+C-D) 205.993.514.384
Tra ¢ tifc bling ¢d phi€u tir I¢i nhudn chua phin phdi nim
| 2016 (15%/ménh gid ¢6 phi€u phd théng tinh trén co sd _
F L . e % 95.363.550.000
vin diéu 1é 635.797.000.000 déng, tudng wng s6 ¢ phén la
9.536.355 ¢d phin)
Pi tam tng c¢b toc nam 2017 13 8%/vdén didu 18
G i = e g 50.863.760.000
635.797.000.000 dong bang tién mit
H | Dy kién tra thit lao nam 2017 biang c¢é phiéu cho HDQT 12.200.000.000
Dy kién trd ¢6 tirc Dot 2 cho nam tdi chinh 2017 bing cb
phiéu tif lgi nhuin chua phdn phéi con lai nim 2017
I |1a12%/ménh gid c6 phiéu phd théng (tinh trén co so von 92.254.470.000
diéu 1& mdi 1a: 756.587.220.000 dddng + 12.200.000.000
dddng = 768.787.220.000 dddng)
Lgi nhufin chua phin ph&i con lai cudi ndm tii chinh 2017
J 45.311.734.384

chuyén sang nam tai chinh 2018 J=E-F-G-H-T)

Niim 2017 tinh hinh kinh doanh ctia Céng ty di tuong déi t6t va két qua loi nhudn

da dat vugt mire ké hoach dé ra 190.6 ty ddng/170 ty dong (dat 112% so vdi ké hoach);
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HDQT kinh trinh Dai hoi ngoai viée da tam ting ¢b tre 2017 1a 8% bang tién mat
thi s& chia cd tire tir loi nhudn chura phan phdi Tty ké dén cudi nién do tai chinh 2017 vdi
v 18 1a 12%/von didu 18 méi (sau khi da phat hanh xong dot 1, tra tha lao cho HPQT) ;
Tuy nhién, do nhu céu tién mit cén cho ké hoach dau tu méi va trién khai céc du 4n trong
nam 2018 rit 1én nén HDQT d& nghi khong chia bang tién (ca thu lao va ¢b tirc) ma s&
duoc chia bang cb phiéu.

Sau khi phat hanh xong dot 1, s& tién hanh chia ¢ tire dot 2 nam 2017 cho
¢ déng hién hiru bing cb phiéu trén vén diéu 1& mdi (Vén diéu 18 méi dy kién la
768.787.220.000 déng).

HDQT kinh trinh Pai hdi Gy quyén cho HDQT toan quyén quyét dinh viée chi tra,

6.2 Phieong dn phin phoi loi nhudn nim 2018:

Don vi tinh: dong

STT Dién giai S tién

Lgi nhuén sau thué€ thu nhdp doanh nghiép nim 2018 du
kién 165,403.088.000

B | Laildy ké ndm trude chuyén sang nam tai chinh 2018 45.311.734.384

C | Ldinhudn chua phin phdiconlai (C=A +B) 210.714.827. 384

D | Trich lap Qu¥ khen thudng, phiic Igi 2% (D = A x 2%) 3.308.061.760

Dur kién chia 1di 20%/ ménh gia ¢6 phiéu phd théng cho ndm
g | 2018 bang cd phiéu hodc tién mat, trén co & von didu 1¢ méi
gia dinh da tang lén 861.041.690.000 dong (sau khi da tra tho

lao cho TDQT va tra ¢b tire dgt 2 ndm 2017 bing ¢b phiéu). 172.208.338.000
. Lgi nhudn chua phian phéi con lai cudi nim 2018 chuyén
sang ndm tai chinh 2019 (F=C-D-E) 35.198.422.624 |

Nam tai chinh 2018, Cong ty du kién s& chia ¢b tirc véi ty 1é 20%/ménh gid cb
phiéu phé théng, Néu trong nién d6 Cong ty thue hién duge cac ké hoach ban hang thanh
cong, dong tién thu vé ot thi c6 thé tam tng cb tire bing tién mit tir 7% - 10%/ménh gia
¢d phiéu phd théng va phin con lai s& chia bing ¢d phiéu, thoi gian dy kién: sau khi két
thiic nim tai chinh 2018, Ty theo tinh tinh hinh thyc té, kinh trinh Pai hoi uy quyén cho
Hoi dong quén tri toan quyén xem Xét ra quyét dinh tam (mg trude phin ¢b tire tidn mit
06 thang hodc 09 thang dau nam cho ¢d déng theo ty 1& néu trén ma khong cén phai thong

qua Dai hoi déng cb déng.
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Két qua biéu quyét tai dgi hji:

Téng sb ¢b phan cé quyén biéu quyét: 41.458.571 cd phin. Trong d6 sé cb phin co
quyén biéu quyét dong y: 41.458.571 ¢ phin, chiém ty 1& 100%.

. Thong qua Pai hi dong ¢6 dong phwong dn phat hanh cé phiéu dé

ting von diéu 1¢.

Ong Vi Ngoe Nam trinh Dai hoi déng ¢6 déng Phurong én phét hanh cé phiéu dé ting
von diéu 1¢ nhu sau:

7.1Pot 1: Phwong Ain phat hanh ¢ phiéu tra thi lao cho HPQT

L}

Tén co phiéu: Co phiéu Cong ty Co phdn Van Phat Hung

Loai ¢6 phiéu: ¢d phiéu phd thong

Vén diéu 1é trude phat hanh: 756.587.220.000 ddng

Sé lugng cb phiéu dang huu hanh: 75.658.722 ¢b phiéu (Bay muoi lam triéu séu
trim nim muoi tim ngan bay trim hai muoi hai ¢b phiéu)

Ménh gia: 10.000 dong

Théi gian phat hanh du kién: PHDPCP uy quyén cho HPQT lya chon théi diém
thich hop chdt danh séch ¢b dong dé thuc hién quyén va thuc hién phat hanh cb
phiéu tra thii lao cho HDQT khi duge co quan ¢6 thAm quyén cip phép (dir kién quy
IT hode quy I ndm 2018).

Hinh thire va muc dich phat hanh: phat hanh tra tha lao cho HBQT

Téng s6 ¢b phiéu phat hanh: 1.220.000 ¢b phiéu (M6t triéu hai tram hai muoi ngan
co phiéu)

Téng ménh gia phat hanh: 12.200.000.000 dng (Mudi hai ty hai trim tri¢u dong
chin)

Vén diéu 18 dyr kién sau phat hanh: 768.787.220.000 déng

Déi tugng dugce phét hanh ¢b phiéu: tit ca cdc thanh vién HDQT. Chi tiét tdng s6 ¢b
phiéu va téng ménh gi phét hanh cho timg thanh vién Hoi dong Quan tri theo danh
sach duge Hoi ddng Quan trj théng qua.

Ngudn vén tra thi lao: Tir lgi nhudn sau thué chua phan phéi theo Béo céo tai chinh
kiém todn tai thod diém 31/12/2017.

Gid phat hanh: 10.000 ddng/cd phiéu

C6 phiéu khong bi han ché chuyén nhuong

7.2 Dot 2: Phat hanh ¢ phiéu dé tra c6 tire cho ¢b ddng hién hivu

Tén b phiéu: Cé phiéu Céng ty C6 phin Van Phat Hung
Loai C& phiéu phat hanh: C6 phiéu phd thong



Ménh gi4: 10.000 déng/cd phin

Vén diéu 1 dy kién sau khi hoan tét phat hanh Pot 1: 768.787.220.000 dong

S6 lugng ¢6 phiéu hru hanh dy kién sau khi hoan tit phat hanh Pot 1: 76.878.722
co phiéu (Bay muoi sau triéu tam trim bay muoi thm ngan bay trim hai muoi hai ¢6
phiéu)

Hinh thirc va muc dich phét hanh: phat hanh ¢6 phiéu tra ¢d tire nim 2017 dot 2 cho
c6 dong hién hitu

Téng s6 luong ¢b phin dy kién phat hanh dgt 2 1a; 9.225.447 ¢b phiéu (Chin trigu
hai tram hai lam ngan bdn traim bén muoi bay c¢b phiéu)

Téng gid tri phat hanh theo ménh gia dot 2 (du kién): 92.254.470.000 d%mg (Chin
muoi hai t¥ hai traim niam muoi bén triéu bén trim bay muwoi ngan dong).

Déi tugng phét hanh: Phat hanh cho ¢b déng hién hiru c6 tén trong danh sach cd
dong tai ngay chét danh sach cd déng dugc nhén ¢b phiéu phat hanh thém.

Phirong thire phat hanh: thue hién quyén.

Ty 1é thue hién quyen: 100:12 (Tai thoi diém chét danh sach dé thuc hién quyen, c6
déng so hiru 1 ¢b phiéu s& duge huong 1 quyén nhin co phiéu phat hanh thém va ctr
100 quyeén s& nhdn duge 12 ¢b phiéu phét hanh thém dé tra ¢b tire 12% tir loi nhuén
chira phin phéi bang cé phiéu trén vén diéu 18 méi sau khi da phat hanh dot 1).
Ngudn vén: Tir 1gi nhudn sau thué chwa phan phdi theo Bdo céo tai chinh kiém toan
tai thoi diém 31/12/2017.

Phuong 4n xtr Iy ¢6 phiéu [é: Co phiéu phat hinh thém ma ¢b déng nhdn duge sé
duoc lam tron xudng dén hang don vi, phin 1€ thip phan phat sinh do lam tron sb
néu ¢6 s& duge hiy bo. (Vi du: cb déng dang sé hiru 10 ¢b phiéu tai thoi diém chét
danh sach thi s6 ¢ phiéu duge quyén nhan thém theo ty 18 thye hién quyén sé la 1,9
cb phiéu, khi d6 s6 c6 phiéu dwoc nhin thém the té s& duoe lam tron xudng thanh
1 ¢6 phicu).

Thoi diém thuc hién: PHPCD uy quyen cho HPQT lya chon thoi diém thich hop
chét danh séch cd dong dé thuc hién quyén va thuc hién phéat hanh cb phiéu tir
ngudn vén lgi nhuan chura phan phéi cho c¢b déng hién hiru khi duge co quan cd
tham quyén cap phép (dur kién trong nam 2018)

C6 phiéu hién dang bi han ché chuyén nhugng (néu ¢é) vin dugc quyén nhin cb
phiéu phét hanh thém. C& phiéu phét hanh thém khong bj han ché chuyén nhuong.
Quyén nhén c¢b phiéu phat hanh thém tir loi nhufin sau thué chua phin phéi va

ngudn thang du von khéng duoc phép chuyén nhugng,

18



Vén diéu 1¢ du kién sau khi phat hanh; 861.041.690.000 dong

7.3 Ting von Piéu 1é Cong ty C6 phin Van Phat Hung

Hoi dong quan trj Céng ty C6 phin Van Phat Hung xin y kién biéu quyét cia Dai
héi déng c¢d dong vé viée ting von Didu 18 Cong ty 1én twong (mg véi thng ménh

gia s6 luong ¢d phiéu thue 1€ phat hanh thém theo phurong an phat hanh néu trén.

7.4 Chinh sira von Diéu 1¢ trong Piéu 1¢ Cong ty va ding ky kinh doanh

Hoi dong quan tri Coéng ty Cd phin Van Phat Hung xin ¥ kién biéu quyét ciia Dai
hi df“mg cb déng thoéng qua vi¢e chinh swra von diéu 16 trong diéu lé Céng ty tuomg
(g v&i tong ménh gia s6 luong ¢6 phiéu thuc té phat hanh thém theo phuong an
phat hanh néu trén va Uy quyén cho HPQT toan quyén thyuc hién tat ca céc thu tuc
dang ky kinh doanh theo quy dinh cua phép luat.

7.5 Théng qua viéc niém yét bd sung sb lrong cb phiéu thue té phat hanh @é giao
dich tai 8¢ giao dich Chirng Khoan TP.HCM (HOSE)

Hoi ddng quén trj Céng ty kinh trinh Pai hoi déng ¢b dong théng qua viée iy quyén
HBPQT toan quyén thue hién cac thu tuc lién quan dén viée niém yét bd sung thém

s6 lwong ¢b phiéu thue t€ phat hanh thém theo phuong an phat hanh néu trén.

7.6 Uy quyén cho Hdi ddng quén tri Céng ty trién khai céc cdng viée lién quan dén
phirong an phat hanh cb phiéu da dwoc thong qua

Nhim tao sy linh déng cho HDQT dé viéc phat hanh phu hegp véi tinh hinh thi
truomg chimg khoan, HPQT trinh PIIDCP théng qua viéc uy quyén cho HDQT
dwoce lira chon thoi diém phat hanh cac dot phat hanh theo cic phuong an néu trén.
Uy quyén cho Hoi ddng quéan tri trién khai cdc cong viée lién quan dén viée phat
hanh trén theo ding quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép, Diéu 1 Cong ty va Phap Iuat
vé chimg khoan va thi truong chitng khoan.

Uy quyén cho HPQT toan quyén xir Iy huy s6 ¢d phiéu 1é khong phéan phéi hét do
lam tron xudng (néu co).

U}* qu}fén HDQT vé viée lua chon don vi tr vén phat hanh.

Uy quyén cho Héi ddng quén trj trién khai céc thi tuc lién quan, chudn hoa cdc ta
liéu lién quan theo ding quy dinh cia Luat Doanh nghiép, Diéu 1& Céng ty, Phip
luit vé ching khoan va theo yéu ciu ctia Uy Ban Chimg khodn Nha nuée, S¢ Giao
dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh, Trung Tdm Luu ky Chimg khoén, cac
co quan hitu quan dé hoan tit cac hd so lién quan cho dén khi hoan tit phwong 4n

phat hanh trén.



Két qui biéu quyét tai dai hi:

Téng s6 cb phin cé quyén biéu quyét: 41.458.571 ¢o phﬁn. Trong d6 s6 ¢b phan cd
quyén biéu quyét ddng ¥: 41.458.571 cb phan, chiém ty 1¢ 100%.

8. Théng qua Pai hoi dong cé6 dong Biu bd sung thanh vién Hoi ddng quin tri
nhi¢m ky 2016-2021

Ong Vii Ngoc Nam trinh Dai hoi Biu bd sung thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky
2016-2021 nhu sau:

Hoi dbng quan tri ciia Céng ty C& phin Van Phat Hung duge Pai hoi dong cd
dong thuéng nién ngay 30/03/2016, bau chon gém 5 (nfim) thanh vién, nhiém ki 2016-
2021, dén ky Pai hoi dong c¢d déng ngay 23/03/2017, Pai hoi da théng qua viée ting sb
lwong thanh vién ctia Hoi dong quan tri 1én thanh 07 (bay) thanh vién tir ky Pai hoi nim
2018.

Dé dap (mg dinh hudéng phét trién cia Céng ty va yéu ciu cong viée. Nay Hoi
ddng quan tri Cong ty C6 phin Van Phét Hung kinh trinh Dai héi déng ¢b dong thong
qua viéc bau bd sung thém 01 thanh vién Héi dong Quan tri nhiém k¥ 2016-2021 nhu
sau:

- Ba PANG THANH HUYEN, hién giit chirc vu Téng Giam dbc Cong ty C6
phin Van Phat Hung; s& hiru 0 ¢6 phén, chiém ty 1& 0% von diéu 1& Coéng ty CP Van Phét
Hung, duge dé cir biu bd sung thém 13 Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky 2016-
2021,

Tinh dén 09h50 ngay 28/03/2018 tong s6 c¢b dong c6 mat du hop 1a: 64 ngudi; so
hiru va/hodc dai dién cho 48.430.473 cd phin, dat ty 18 76,17% téng sé ¢ phin cia
Céng ty. Pai hdi da tién hanh bo phiéu kin theo phurong thiic bau don phiéu dé bau bd
sung thanh vién Héi ddng quan tri. Pén 10h07 ngay 28/03/2018, Ban kiém phiéu di
théng qua Pai hoi Bién ban kiém phiéu vai két qua bau cir nhu sau:

Ba PANG THANH HUYEN da tring ctr thanh vién Hoi dong quan tri cong ty voi tong
s6 ¢6 phan tin nhiém 13 43.253.592 cb phén, chiém 1y 1& 92,42%.
Nhu vay, Danh sach thanh vién Héi dong Quén tri nhiém ky 2016-2021 tir ky Pai hdi
dong b dong thuong nién nim 2018 o di s& gém 06 thanh vién:

1. Ong Truong Thanh Nhan Chu tich HDQT

2. Ong Vo Anh Tuén Thanh vién HDQT
3. Ba Pang Thanh Huyén Thanh vién HDQT
4. Ong V& Nguyén Nhir Nguyén Thanh vién HPQT
5. Ba Trin Thu Oanh Thanh vién HPQT
6. Ong Vii Ngoc Nam Thanh vién HBQT
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9. Théng qua Dai hdi dbng ¢ dong vé viée Uy quyén cho HPQT quyét dinh diu tu
ra nurdc ngoai.

Ba Ping Thanh Huyén trinh Pai hoi déng c¢b déng vé viée Uy quyén cho HDQT
quyét dinh du tu ra nude ngoai
Nim 2017 Hgi dong quén tri va Ban Téng gidm déc Céng ty da dinh huong va lén ké

hoach diu tu ra nude ngodi.

Theo danh gia cia HDQT, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty di tuong d6i 6n dinh nén
céin nghién ciru xem xét, mé rong pham vi dau tu, khéng nhitng & trong nude ma ci &
nudce ngoai. Viée dau tu ra nwéc ngoai vao thoi diem nay la ding dian va md ra co hoi lén

ddi voi Van Phat Hung.

Trén co s& do, trong nam vira qua HPQT va BTGP Céng ty da c6 nhitng chuyén
cong tac nhim khao sat thi truomg va tim kiém co hdi diu tir tai cic nude Hoa Ky, Uc,

Myanmar, Nhét Ban va nhan thay tai d6 ¢6 nhidu co hoi diu tu tdt.

Cuing v6i su 6n dinh vé chinh tri ciia dét nude, mdi truomg kinh doanh minh bach cia
Cong ty. nén tang cong nghé hién dai va ngudn nhan lyc chét lugng cao, ¢ong thém kinh
nghiém cia HPQT trong linh vuc bit dong san gin hai mwoi nim qua va cdc méi quan
hé gia tri voi cac dbi tac tai thi truomg nude ngoai, F6i dong quan tri nhin thiy day 1a
mot thoi diém thich hop dé Cong ty tién hanh hoi nhdp, nim bit co hdi dé tim kiém
nguon lgi nhugn én dinh, dat muc tiéu ting trudng bén vitng, da dang hoa nganh nghé va
gia ting lgi ich cho ¢b déng, ngudi lao dong va xa hoi.

Hai d%}ng quan tri bao cdo dai hoi va kinh trinh Pai hdi déng ¢b dong thong qua viée
Uy quyén cho Hoi déng quan tri toan quyén quyét dinh viée dau tu ra nudc ngodi trong
pham vi s6 tién chuyén di d& déu tr khéng vuet qua 5.000.000 USD (Nam triéu Dé la
My), dong thoi iy quyén cho HPQT tién hinh céc thi tuc cdn thiét dé thue hién viée ma
rong dau t noi trén,

Két qui biéu quyét tai dai hoi:

Tong s6 cd phan co quyén biéu quyét: 48.430.473 cd phin. Trong dé: sb b phén co

quyén biéu quyét déng v 1a 47.045.804 c6 phin, chiém ty 16 97,14%, sb ¢& phén co

quyén biéu quyét khong dong ¥ 1a 1.384.669 cd phin, chiém ty 1& 2,86%.

10. Théng qua Dai hoi dong cb déng mirc thii lao ciia Hdi ddng quéan tri va Ban

Kiém Soat nim 2017 va dir kién mire thi lao ciia Hoi ddng quén tri va Ban Kiém
soat nam 2018
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Ong Truwong Thanh Nhin trinh Dai hoi dong cb dong vé Bao cdo thi lao ciia HDQT,
BKS nam 2017 , Vi phuong én trich thil lao, tién thudng ctia HPQT, BKS nam 2018,
NAM 2017:

Hai dfmg Quén tri: cdc thanh vién truc tiép tham gia didu hanh cOng vigc cua Cong ty
thudmg xuyén hang ngay thi huong lvong quan 1y, didu hanh theo quy ché luong cia
Céng ty, gdbm: Ong Truong Thanh Nhan, Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm dbe Cong
ty: Ba Tréin Thu Oanh, Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc Cong ty va Ong Vil
Ngoc Nam, Thanh vién HPQT kiém Giam dbc Tai chinh: cdc thanh vién con lai khong
truc tiép tham gia diéu hanh cong viée ciia Cong ty thudng xuyén hang ngay déu khong

huong luong.

e Thi lao ciia Hoi dong Quan tri:
- Can cir két qua lgi nhudn 2017 d dat dugce 1 190.686 tricu ddng/170.075 triéu

ddng, thi dat dugc 112.1% ké hoach lgi nhudn.

- Can ctf to trinh s§ 12/2017/TT-VPH ngay 15/03/2017 vé mirc thi lao va tién
thudng cho HPQT da dugc Pai hii d-‘f‘nng ¢ dong thuong nién nam 2017 théng

qua. Nay HPQT bio céo tong mire thi lao 2017 nhur sau:

Pvt: triéu dong

Ké Thae Thu Iam’Tﬁng Thu lao hwdng % A
L o . Tong cong
hoach hién LNST T.Hién | thém do virgt KH
3%TM | 3%CP | 2%TM | 2%CP ™ CP Cong
170,075 | 190.686 5.720 5.720 412 412 | 6.132 6.132 12.264

Lam tron thanh 12.200.000.000 ddng, trong do: 6.100.000.000 déng bang tién mat va
6.100.000.000 ddng bang ¢b phicu.

Theo t& trinh s6 12/2017/TT-VPH ngay 15/03/2017 da duge Dai hdi dong cb dong
nim 2017 thong qua tai Nghi quyét s6 04/2017/NQ-VPH, ngay 23/03/2017 thi trong téng
s6 thit lao va tién thudng nay s& linh bing tién mét 1a 6.100 tridu ddng va biing ¢b phiéu
1d 6.100 triéu déng. Tuy nhién hién nay cong ty van dang can huy dong thém vén dé dau
tur vi dap g tién do cac cong trinh dang trién khai. Do viy HDQT dé nghi duge chuyén
toan b phén thu lao bang tién mit thanh ¢& phiéu theo ménh gia. Nhu véy tdng thu lao
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2017 14 12,2 ty dong s& duge nhan bing cb phiéu twong duong véi 1.220.000 ¢b phiéu.
Théi diém phat hanh Quy IT hofic Quy I11/2018,

Ban Kiém soéat: céc thanh vién Ban kiém sodt, trong nim chi hudng luong cia
cong viéc chinh hang ngay la kiém sodt noi bo cho Ban Tong Giam déc cong ty va
theo cong viéc hgp dong lao dong da ky, khong hudng thi lao kiém nhiém cua
Ban kiém soat.

NAM 2018:
Trong ndm 2018, cac thanh vién cia HDQT va Ban kiém soat true tiép tham gia diéu

hanh hodc lam vige cua Cong ty thudng xuyén hang ngay thi vin hudng luong chirc danh

cong viéc dang dam nhiém theo hgp dong lao dong di ky két véi Cong ty,

Ngoai ra, dbi vai Hoi dong quan tri va Truong ban Kiém soat mire thu lao sé duge

huéng tity vao cong sirc dong gop cla timg thanh vién va mirc do hoan thanh chi tiéu ké

hoach lgi nhudn da dé ra, cu thé mirc dé xudt thi lao nhu sau:

gid)

Néu hoan thanh dudi 80% chi tiéu ké hoach lgi nhuin ndm 2018: s& khdng dugc
huong thu lao.

Néu hoan thanh tir 80% dén 100% chi tiéu ké hoach lgi nhuén nim 2018: s& hudng
thit lao. gbm:

+ Hudng 4% trén 16ng lgi nhudn sau thué bing tién mit,

+ Hudmg 4% trén téng loi nhudn sau thué bing cb phiéu thudng (tinh theo ménh

Néu hoan thanh trén 100% chi tiéu ké hoach lgi nhudn ndm 2018, thi ngoai ty 1€ thi
lao dwge hudng nhu trén cho toan bd phén lgi nhudn sau thué, HDQT va Trudng
ban Kiém soat con duge huomg thém d6i véi phin loi nhuin vuot ké hoach, nhu
sau:

» Hudng thém 2% trén loi nhugn sau thué vurot ké hoach bing tién mat, va

o Hudng thém 2% trén lgi nhudn sau thué vurgt ké hoach biing ¢ phiéu thudong
(tinh theo ménh gia)

* Mirc thu lao chi tiét cho timg thanh vién do Hoi dong quan tri toan quyén quyét

dinh dua trén mirc d6 dong gop cong sic cia timg thanh vién HPQT va Trudng ban
Kiém sodt.

Déi véi Ban Kiém soat: céc thanh vién con lai ctia Ban Kiém soat trong nam chi
huong luong chire danh cong viéc dang dam nhiém theo hop ds‘f‘}ng lao dong da ky
két vai Céng ty, khong hudng thi lao kiém nhiém cia Ban Kiém soét.

Két qui biéu quyét tai dai hi:
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Téng s6 ¢b phan cé quyén biéu quyét 48,430.473 b phin. Trong d6 sb cd phin co
quyén bicu quyét dong ¥ 13 48.430.473 ¢b phén, chiém ty 1& 100%.

11. Thong qua Pai hpi dong cb dong vé viée dé xudit lra chon Céong ty kiém todn nim
2018.

Ong Vii Ngoe Nam trinh Dai hoi dong b déng vé viéc Uy quyén cho HPQT lua chon
Céng ty kiém todn cho nam tai chinh 2018. Theo dé, Pai hdi dong ¢b dong da théng nhit
théng qua viée uy quyén cho Hoi déng Quan tri todn quyén quyét dinh viée lya chon
cong ty kiém toan cho nim tai chinh 2018,

Két qud biéu quyét tai dai hji:

Téng s6 c6 phan c6 quyén biéu quyét 48.430.473 ¢b phin. Trong d6 sb cd phin c6
quyén biéu quyét ddng y 1a 48.430.473 cd phan, chiém ty 1& 100 %.

12. Thong qua Dai hoi dong cb dong vé viée Sira ddi Pidu 18 Cong ty va thay ddi ndi
dung ding ky kinh doanh.

Ong Vii Ngoc Nam trinh Dai hoi dong ¢b déng vé viée Sira ddi Diéu 1é Céng ty va thay
ddi ndi dung dang ky kinh doanh.

, . . . | LYDOSUA
STT PILU LE by T]Mggé L PO poL, BO
- SUNG
] e — =
1, | Ve ndidung: Phét hinh ¢

Diéu §: Vin diéu I¢ Diéu 5: Von diéu 1§

529.830.840.000 dong

(Nim tdm hai muoi chin ty tam
tram ba muoi triéu tam trdm bén
muoi ngan dong).

635.797.000.000 dong

(Sau trim ba muoi ldm ty bay
trim chin muoi bay trigu
d&mg},

phiéu cho cb déng
hién hiru ty 1€ 5:1.

Vé npi dung:

Diéu 5: Von diéu I¢
635.797.000.000 dong

(Sau tram ba muroi lam ty bay tram
chin muoi bay triéu déng).

Diéu 5: Vin diéu I¢
756.587.220.000 dong

(Bay trdm nam muoi sdu ty
ndm tram Am muol bay triéu
hai tram hai muoi ngan dong).

Phat hanh ¢b
phidu tra cé e
nim 2016 1a 15%
va  thudng §
phiéu 4% cho cd
dong hign hitu

cO

Két qua biéu quyét tgi dai hi:

Tbng s6 ¢d phan c6 quyén biéu quyét 48.430.473 c¢b phéin. Trong d6 sé ¢d phin co

quyén biéu quyét ddng v 12 48.430.473 cd phdn, chiém ty 1& 100%.
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B. BIEU QUYET THONG QUA BIEN BAN HQP PAI HOl PONG CO PONG
NAM 2018:

Ba Vo Thi Héng Mai — Dai dién Ban thu ky di doc lai Bién Ban cudc hop Pai hoi dé-ng
¢O dong thudmg nién ndm 2018 vé trinh xin ¥ kién Dai hoi thong qua.,

Két qua biéu quyét tai dai hi:

Tong s6 ¢6 phéin cd quyén biéu quyét 48.430.473 cb phan. Trong d6 s6 ¢b phin c6 quyén
biéu quyét déng y 12 48.430.473 c¢b phin, chiém ty 1¢ 100%.

Nhu viy, Bién Ban cudc hop Pai hoi ddng cb dong thudng nién nam 2018 da duge Dai
hdi nhét tri thong qua vai két qua 100% sb ¢6 phian ¢6 quyén biéu quyét tai Dai hoi.

Bién ban Pai hai dugc két thic vao lac 10 gidr 50 phat cling ngay.

BAN THU KY CHU TICH POAN
Trwdémg Ban

VO THI HONG MAI
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