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. CAC NHAN TO RUIRO

1. RUI RO BIEN PONG KINH TE

Sw phat trién clia cac doanh nghiép bat déng san, trong dé cé Van Phat Huwng phu thudc rét nhiéu
vao sy phat trién cia nén kinh té. Do d6, sw tang trwdng clia nén kinh té s& gay anh hudng dén
hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh clia Céng ty. Mét sé anh hwéng ctia nén kinh té tac dong
dén hoat dong kinh doanh clia Céng ty dwoc phan tich cu thé dusi day:

a. Toéc dé tang trwéng cua nén kinh té:

Viét Nam dwoc danh gia 1a moét trong nhivng nwéc dang phat trién co tbc do tang trwdng kinh té
kha cao va 6n dinh trong nhiéu nam. Theo sb liéu théng ké, tbc do tdng trwdng GDP (tbng san
phdm qudc ndi) ctia Viét Nam trong 5 (ndm) ndm tlr 2006 - 2010 trung binh la khodng 7,2% nam.
Tuy nhién, nhirng b4t 6n vé kinh té, tai chinh & mirc d6 nghiém trong gay ra do cudc khing hoang
kinh t& v&i quy mé toan cau da cé nhiéu tac dong tiéu cuwc dén tbc d6 tang trwdng cla nén kinh té
clia cac nuwdc trén toan thé gidi, trong dé cé Viét Nam. Téng mirc dau tw trong toan x& hoi giam,
kéo theo ty 1& tdng trwdng GDP da gidm dang ké trong 3 ndm gan day, giai doan 2008-2010.

Hoat ddng ctia nganh BDS chiu anh huéng truc tiép cla sy phat trién kinh t&. Téc d6 ting truéng
kinh t& khong chi tac dong dén dau vao cla hoat déng san xuét kinh doanh, ma con dén nhu cau
va co cAu chi tiéu, dau tw clia ngudi dan, cac doanh nghiép. Mot nén kinh té tang trwéng manh va
4n dinh sé& kéo theo nhu ciu nha &, van phong, cao 6c sé gia ting, ddng thdi nang cao kha nang
dau tw cla cac ca nhan, doanh nghiép trong va ngoai nwéc. Nguwoc lai, kinh té tri tré sé anh
hwéng tiéu cuc dén hoat dong kinh doanh BPS va cac nganh nghé lién quan nhw san xuét vat liéu
xay dwng... Chi khi kinh t& phat trién, thu nhap t&ng thi nhu cau tiéu dung méi kéo theo mirc chi
tiéu cho cac san pham, dac biét 1a san phadm bat dong san.

b. Lam phat:

Lam phat ciing la nhan t6 sé anh hwéng dang ké dén hoat dong kinh doanh cta Céng ty. Lam
phat lam cac chi phi dau vao gia ting trong khi viéc ting giad dau ra cla san pham la khong dé
dang trong tinh hinh nén kinh té vira buéc qua cudc suy thoai va van dang tiép tuc gap nhiéu kho
khan trudc mét.

Trong nhiéu nam lién, t&r n3m 1996 dén nam 2006, Viét Nam van gitr m&rc lam phat én dinh & mot
con sb. Tuy nhién, trong nhirtng ndm gan day, nén kinh té luén & trong tinh trang lam phat cao. T
nam 2007, dwdi &nh hudng tiéu cwe clia cudc khiing hoang kinh té thé gidi, ty 18 lam phat cla Viét
Nam d& tdng manh lIén m&c 12,6% nam 2007 va 19,89% nam 2008. Mac du tang trwéng GDP
nadm 2010 1a 6,78%, murc lam phat ctia nam la 11,75%. Qua quy | ndm 2011, con sé nay da vuot
qua 6% va sé dan t&i két qua tat yéu cla viéc that chat chinh sach tién té cta chinh phi dé kiém
ché lam phat.
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c. Chinh séch tién té:

Chinh sach tién t& 1a mét trong nhitng cong cu ma Nha nwéc st dung dé didu tiét nén kinh té vi
mo. Ngudn vdn cho nén kinh t& chi yéu van duwoc huy dong va phan bb qua hé théng ngan hang
van hanh theo su diéu tiét clia chinh sach tién t&. Do d6, chinh sach tién té c6 y nghia quyét dinh
ddi v&i sy van dong cla dong vén dau tw va ngay ca chién lwoc kinh doanh clia doanh nghiép.
Trong nhiéu ndm qua, chinh sach tién t& da dwoc duy tri theo hwéng 6n dinh 13i suat danh nghia
va lam gidm gia nhe déng Viét Nam so v&i USD. Tuy nhién trong giai doan 2008-2010 do anh
hwéng cla cudc khiing hodng kinh té nén chinh sach tién té da dwoc diéu chinh thay ddi lién tuc
cho phu hop véi tirng giai doan cu thé doi hdi doanh nghiép phai ludn cé nhitng ké hoach hanh
dong phu hop kip thdi dé& khéng bi tac dong tiéu cuc dén két qua hoat dong kinh doanh.

Dé thwc hién phat trién hoat dong kinh doanh, ngoai vén tw c6 va vén huy déng qua cac hinh thirc
phat hanh chirng khoan, cac doanh nghiép néi chung va déc biét Ia doanh nghiép nganh bat déng
san nai rieng do nhu ciu vén I&n, déu phai sir dung dén ngudn vén tin dung ctia ngan hang. Tuy
nhién, viéc vay vén cla ngan hang la hoan toan khéng dé dang cho cac doanh nghiép trong tinh
trang chinh phi dang cb gang dwa ra cac giai phap that chéat tién té dé kiém ché lam phat nhw hién
nay. V&i xu hwéng |ai suat cho vay duy tri & mirc cao nhw hién nay, dw kién sé& kéo dai dén cudi
quy lll ndm nay, thi cac doanh nghiép lai cang khé khdn hon trong viéc tiép can ngudn vén cla
ngan hang. Thém vao dé, nganh bat dong san ciing gap béat loi vi khéng nam trong nhém dwoc hd
tro cho vay. Do d6, nhan t6 1ai suat co tac dong rat Ién dén hoat dong cla cac doanh nghiép noéi
chung va doanh nghiép nganh b4t déng san néi riéng.

Trén thuc té, chinh sach tién té dong vai trd vo cung quan trong, khéng chi trong viéc hé tro doanh
nghiép vé& ngudn vén lwu déng, ma con anh hwdng téi strc cau clia ngwdi tiéu dung. Do vay, sy
thay ddi trong chinh sach tién t& cia Nha nwédc sé gay anh hudng dén mét bang lai suat, va qua
do, anh hwéng dén hoat déng kinh doanh cla cac doanh nghiép dac biét 1a nhitng doanh nghiép
c6 don can no cao do chi phi tai chinh gia tang dang ké.

2. RUI RO VE LUAT PHAP

La cong ty hoat déng dwdi mé hinh Cong ty cb phan trén lanh thé Viét Nam, Van Phat Hwng chiu
sy diéu chinh b&i Luat Doanh nghiép, Luat chirng khoan va cac Luat khac lién quan dén nganh
nghé hoat déng kinh doanh ctia Céng ty. Hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Cong ty chiu sy diéu
chinh cla Luat Xay dwng, Luat D4t dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat déng san, va cac Luat
khac. Ngoai ra, Cong ty ciing chiu sy tdc dong cla cac chinh sach va chién lwgc phat trién cua
nganh. Nhirng diéu chinh cta luat va van ban dwéi luat trong giai doan hoan thién khung phap Iy
va sy thay déi v& mat chinh sach sé tao ra nhirng tac dong khdng nhd dén hoat déng quan tri, kinh
doanh clia Cong ty.
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3. RUI RO NGANH

Dé&c trung clia nganh bat dong san la chiu sy tac ddng manh cla rii ro khiing hoang va suy gidm
kinh t& no6i chung. Dac biét cé mbi quan hé rat mat thiét di véi cac nganh tai chinh tin dung ngan
hang, nganh xay dwng va vat liéu xay dwng. Diéu nay da dwoc chirng minh trong nam 2008, dién
bién bét loi clia lam phat budc ngan hang nha nwéc phai thwe hién chinh sach that chét tién té.
Diédu nay khién cho dong vén tin dung danh cho b4t ddng san sut gidm. Khéng nhirng thé, tinh
hinh 13i suat tdng cao con gay khé khan cho nhiéu khach hang di vay ng d& mua nha. Thi trwong
bat dong san tut déc trwdc nhirng bién dong bét loi nhw vay. Tir thang 3/2008, gia can hd chung
cw cao cap bét dau gidam manh sau khi ting manh trong nam 2007. Mac du tc dd sut gidm thap
dan nhung tai thoi diém cudi nam 2008 t&i nay, gia can hd chung cw da rét gia 30%-50% so Vo
cubi ndm 2007. D4t nén dw an cling gidm manh va giao dich réat it. Gia van phong cho thué hang
A,B,C Ian lwot gidm va xudng thap ké tir cudi ndm 2008 dén nay.

Tinh trang nay cé vé nhw van dang tiép dién trong ndm 2011 khi mirc lam phat chi trong 3 thang
dau nam da vwot qua 6%. Chung t6i nhan thdy sé kha nang thj trwdong bat déng san sé gap kho
khan trong thoi gian t&i bdi tdn kho doanh nghiép téng lén, cac khoan tra trwdc ctia khach hang
gidm, chi phi 1ai vay tang cao, co cau vén dich chuyén tir no sang vén cha trong khi cac nha dau
tw khéng san sang cho cac phwong an ting von, dong tién san xuét kinh doanh dang am. Lwong
cung hang dang tdng manh trong khi strc cau thwc dang yéu dan do nam che, kha nang gia béat
dong san sé diéu chinh gidm trong thoi gian t&i khi mrc gia dang bi day Ién twong dbi cao. Nhw
vay, tinh hinh thi trwéng bat déng san trong nam 2011cé thé chwa phuc hdi do nén kinh té van
dang gap khé khan va tinh hinh tin dung bj that chét.

Mot yéu td vd cung quan trong c6 anh hwéng rat I6n dén hoat ddng clia cac doanh nghiép trong
linh vwe bat déng san la cong tac dén bu giai téa. Quy dat sach la yéu té cbt 16i trong hoat déng
kinh doanh clia cac cong ty phat trién bat dong san. Hién nay cong tac dén bu gidi phong mét
bang & Viét Nam van con nhiéu khoé khan bat cap chl yéu phat sinh tir viéc khéng co sy déng
thuan gitra khung gia dén bu véi gia thi trwéng. Vi quy dinh viéc dén bu gidi tod theo gia thi
trwong va trong tinh hinh gia dat ngay cang gia tang nhuw hién nay, déc biét la tai cac do thi Ion
nhw Tp.HCM, Ha Néi thi chi phi d&n bu gidi phong mat bang dé tao quy dat cho dw an sé chiém ty
trong I&n trén tdng chi phi dau tw phat trién dy an, lam ting gia thanh san phadm cla dw an va anh
hwéng trwe tiép loi nhuan cla cong ty. Vi vay, viéc cham tré trong cong tac dén bu giai phong mat
bang sé& anh hwéng tiéu cwc dén tinh hinh hoat ddng kinh doanh va tinh hinh tai chinh cta cac
cong ty phat trién bat dong san.

RUi ro thanh khoan ciing la mét yéu td dang cha y khac. Cac dw an tang trudng trong twong lai
clia Cong ty s& thu hut mét ngudn vén dau tw dang ké dé thanh toan cho cac khoan chi phi dau tw
mua dat, chi phi xay dwng ciing nhw can sy hop tac clia cac déi tac, sw chap thuan va hé tro cla
chinh phi va cac co quan chinh quyén khac. Dé phat trién nhirng dw an ctia minh, Cong ty can
ngudn vén tr cac nha dau tw, khach hang ctia minh théng qua hinh thirc hop tac, dau tw gép vén
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mua can hd. Tuy nhién, Cong ty khéng thé ddm béo rang cac nha diu tw va khach hang cé thé co

da diéu kién vé vén véi cac diéu kién thuan loi, diéu nay cling cé thé sé anh hwéng dén chién lwoc

dai han, ciing nhu tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va trién vong twong lai cta

Coéng ty.

Ngoai ra, thi trwérng bat dong san Viét Nam do méi hinh thanh nén tinh chuyén nghiép van chua

cao. Céac chu thé khi tham gia thi trwéng cé thé gép phai mét sé rdi ro va khé khan sau:

4,

Trinh tw, tha tuc vé dat dai, théa thuan quy hoach, phé duyét dy an qué phirc tap, kéo dai qua
nhiéu cap. Binh quan & Viét Nam, cong tac chuan bj dau tw thuweng kéo dai tir 2 dén 3 nam.

Tinh minh bach cla thj trwdng bat dong san Viét Nam chwa cao: M&c do canh tranh trong viéc
d4u thau diu tv cac dy an bat dong san Ién van chwa cao. Théng tin vé quy hoach va diéu
chinh quy hoach chwa duwoc cong bd kip thei, ddy di va nhat quan; chwa cé co ché cung cép
thong tin thi trwéng bat dong san mot cach hivu hiéu, do d6 nha dau tw con gép nhiéu tré ngai
va khong binh dang trong viéc tiép can dy an phat trién nha & va khu dd thi mai, ngwdi dan
cling kho khan khi tim mua tryc tiép nha &.

Hau hét cac tb chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san chwa théng qua san giao dich theo quy
dinh cla Luat kinh doanh b4t dong san. Tinh trang giao dich ngdm, dau co nha dét, kich ciu
&o dé nang gia bat dong san dién ra kha phé bién lam cho théng tin vé thi trwérng bat dong sén
khong phan anh dung thwc té, tir d6 lam téng dd rdi ro trong kinh doanh bat dong san.

Chwa c6 co ché tai chinh bt dong san phu hop dé thic day thi trwong bat dong san Viét Nam
phat trién. Hé théng ngan hang chwa s&n sang cho vay dai han, 13i sut vay trung han van con
cao dan dén thiéu vén cung cép cho thi treérng bat ddng sén, nhiéu nha dau tw Iam vao tinh

trang c6 thé pha san do hut vén.

Do viéc dau tw kinh doanh bat déng san trong thoi gian qua da dem lai loi nhuan cao cho hau
hét cac nha dau tw da dan dén tinh trang nhiéu cong ty, ngan hang, tap doan Ién tap trung dau
tw vao linh vwc b4t dong san, thi trudng bat dong san phat trién qua néng, tinh trang dau co,
day gia bat dong san I&én qua cao so v&i gia tri thwe da gay anh hwéng khong tét dén hoat
dong dau tw, tac dong xau dén tam ly va doi séng xa hdi, lam méo mé thi trudng.

RUI RO PHA LOANG CO PHIEU

Su khéac biét vé tbc do tang trwdng cla loi nhuan va vdn chl s& hiru ciia Cong ty sé cé anh

hwéng dén chi s6 EPS (thu nhap co ban trén mébi cd phiéu) cling nhw gia tri s6 sach cia Cong ty.

EPS =

- Thu nhap co ban trén mdi cb phan:

Loi nhuan sau thué thudc vé cb déng trong ky

Sé lwong cb phiéu dang Iwu hanh binh quan trong ky
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- Gia tri s6 sach trén méi c6 phan (ménh gia 10.000 déng/cd phan):

Gia tri sb Nguén vén chi s& hiru — Ngudn kinh phi va cac quy khac
sach 1 ¢6 = - - -
phan S6 cb phan da phat hanh — Co phiéu quy

Ngoai ra, nha dau tv cling can danh gia sy diéu chinh ky thuat cta gia cé phiéu Céng ty theo cong

thirc sau : Pt=1-+ (I5PR)
»= 1+1 '

P la gia thi trworng clia cb phiéu sau khi bi pha loang
P.1 la gia thi trong clia cb phiéu truéc khi bi pha lodng
| la ty 1& vén tang
PR 14 gia cb phiéu s& ban cho ngu®i ndm gitr quyén mua cé phiéu trong dot
phat hanh t&i
5. RUIRO KHAC

Céc rui ro khac nhw thién tai, dich hoa, hod hoan .v.v... 1a nhirng rii ro bat kha khang, néu xay ra
sé gay thiét hai cho tai san, con ngwoi va tinh hinh hoat ddng chung ctia Cong ty.

II. NHPNG NGU'O'l CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOl NOI DUNG BAN CAO BACH

< TO CHU’C PHAT HANH
Ong V6 Anh Tuéan Chu tich Hoi Béng Quéan Tri Cong ty C6 phan Van Phat Hung.
Ong Trwong Thanh Nhan  Tdng Giam déc Cong ty Cb phan Van Phat Hung.
Ba Lé Thi Hong Phwong K& toan trwdng Cong ty Cd phan Van Phat Hung
Ba Hoang Thi Thu Thay Trwdng Ban Kiém Soat Coéng ty C6 phan Van Phat Hung.
Chung t6i dam bao rang cac théng tin va sb liéu trong Ban cao bach nay la phu hop véi thyc té ma
chung téi dwoc biét, hoac da diéu tra thu thap mot cach hop ly.
< TO CHUC TU VAN
Ong Té Hai Tbng Giam dbc, Pai dién theo Phap luat cia Céng ty Cb phan
Chirng khoan Ban Viét.

Ban cdo bach nay 1a moét phan cta hd so phat hanh ¢ phiéu cho c¢d déng hién hiru va can bd
céng nhan vién cta Coéng ty C6 phan Van Phat Hwng do Céng ty C6 phan Chirng khoan Ban Viét
tham gia lap trén co s& Hop ddng tw van phat hanh chirng khoan véi Cong ty C6 phan Van Phat
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VBN PHAT HUNG Cong ty Co phan Van Phat Hung BAN CAO BACH

Huwng. Chung t6i ddm bdo rang viéc phan tich, danh gia va lwa chon ngén tr trén Ban céo bach
nay da dwoc thwe hién mot cach hop ly va can trong dwa trén co s& cac thong tin va sé liéu do
Cong ty Cb phan Van Phat Hung cung cap.

lll. CAC KHAI NIEM VA CHU VIET TAT

Coéng ty Cong ty Cb phan Van Phat Hung
VPH Tén viét tit cia Cong ty Cb phan Van Phat Hung
HDPQT Hoi déng quan tri

HDTV Hoi ddng thanh vién

TGDb Tbng Giam dbc

CNDBKKD Chirng nhan dang ky kinh doanh
CTCP Cong ty cb phan

TNHH Trach nhiém hiru han

CBCNV Céan b cbng nhan vién

SGDCK S& Giao dich Chirng khoan
UBCKNN Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
UBND Uy ban nhan dan

WTO T chirc Thwong mai thé gidi
GDP Tbng san pham qudc noi

FDI DPAau tu trye tiép nwdc ngoai
Thué TNDN Thué thu nhap doanh nghiép
HBKD Hoat déng kinh doanh

BHXH B&o hiém x4 hoi

LNTT Lgi nhuan trwéce thué

LNST Lgi nhuén sau thué

TSCH Tai san cb dinh

TP.HCM Thanh phd H6 Chi Minh

CMND Chng minh nhan dan

P/E Chi sb gia thi trwdng trén thu nhap méi cb phan
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Van PHAT HUNG

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. TOM TAT QUA TRINH HiNH THANH VA PHAT TRIEN
1.1. Lich str hinh thanh

Cong ty Cb phan Van Phat Huwng tién than 1a Céng ty TNHH Van Phat Heng dwoc thanh 1ap ngay
09/09/1999 b&i hai sang lap vién la 6ng V& Anh Tuén va éng Tran Van Thanh. Dén thang 10 nam
2006 Cong ty TNHH Van Phat Hwng dwoc chuyén dbi thanh Cong ty C6 Phan Van Phat Hung
theo gidy CNDPKKD sb 4103005360 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd H6 Chi Minh cip ngay
4/10/2006.

Ngay tir nhi*ng ngay dau thanh lap (ndm 1999), Céng ty da nhanh chéng di vao hoat déng va thuc
hién thanh cong dw an phat trién khu dan cw dién tich 3 ha tai Phudng Phu Thuén va dy an Tan
Kiéng 0,3 ha tai Quan 7, Thanh phé Hd Chi Minh. Nhiéu co s& ha tAng k§ thuat chat lwong cao da
duoc cong ty dau tw xay dwng hoan chinh nhw hé théng dién, dwdng, hé théng céng thoat nudc,
phong chay chira chay, via hé, cdng vién cay xanh...Qua nhitng dy an tiép ndi nhau, Céng ty da
dan hinh thanh moét nén tang vitng chéc ca vé nhan lyc Ian tai lwc, dic két dwoc nhirng kinh
nghiém quy gia va xay dwng hoan chinh cac chién lwgc mang tinh 1au dai dé sdn sang dau tw cho
nhi*ng dy &n Ién tiép theo.

So v&i thoi ky dau cong ty viva méi thanh lap, téc d6 phat trién dau tw hién nay cla cong ty da
tang gap nhiéu 1an. Nhiéu dy an xay dwng khu nha & da dwoc Cong ty hoan thanh nhw Dy an Tan
Kiéng, dw an Phi Thuan 3,6ha, dy an khu dan cw Pha My 22,4ha, dw 4n chung cw phd My véi
gan 500 c&n hd, dw an khu dan cw Phu Xuan va Pha Xuan 2 véi quy md hon 39ha,... Hién nay
cong ty dang tap trung dau tw cac dw an trong diém nhw khu phirc hop La Casa véi quy md 6,1ha
va vbn dau tv wéc tinh hon 5.000 ty ddng, khu dan cw Nhon Bc véi quy md hon 40ha va vén
dau tw wéc tinh khodng 3.000 ty déng, va mot sé6 dy an khac nhuw dw an Binh Trwng Déng Quéan
2, dw an Long Trwong Quén 9, dy an Tan Tao — Binh Tan (hop tac véi Cong ty Khang An trong do
VPH chiém 60% vbn dau tw), ...

1.2. Qua trinh tang vén

Trong qué trinh hoat déng, d& dap (rng nhu cau vén cho cac dw an trién khai, Cong ty Cb phan

Van Phat Huwng da thwe hién nhiéu dot tang vén diéu 1& nhw sau:

Lan dau 4/10/2006 135.000.000.000

Lan 1 26/02/2007 165.000.000.000

('—\ Trang 7
Viet Capital

v Securities



L
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Lan 2 23/04/2007 173.131.450.000
Lan 3 13/06/2007 200.832.850.000
Lan 4 31/03/2010 240.999.420.000
Lan 5 31/07/2010 277.148.160.000

Lan 1: Theo Quyét dinh DPHDCD sb 06/07/QD-VPH ngay 10/02/2007 vé viéc tang von diéu 1&é Céng
ty sé tang von diéu 1& tr 135.000.000.000 ddng (mdt trdm ba muwoi lam ty déng) lén
165.000.000.000 déng (mét trdm sau muwoi lam ty ddng). Theo Bién ban hop PHDCD ngay
10/02/2007, Van Phat Hung phat hanh 3.000.000 ¢ phiéu ménh gia 10.000 déng, twong duong
tbng ménh gia 30.000.000.000 ddng va phan phdi ¢ phiéu phat hanh thém cho 2 ¢b déng hién
hiru Ia 6ng V& Anh Tuén va 6ng Tran Van Thanh, mdi cé dong dwoc phan phéi 1.500.000 cé phiéu
Vi gia phat hanh 1a 10.0004.

Lan 2: Theo Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 76/2007/QD-DHDCD ngay 04/04/2007, Céng ty C6
phan Van Phat Huwng sé phat hanh 813.145 cb phan phd théng ménh gia 10.000 déng/cbd phan,
twong dwong 8.131.450.000 ddng dé tang vén tir 165.000.000.000 ddng (M6t tram sau muoi 1am
ty doéng) Ién 173.131.450.000 déng (Mt trdm bay mwoi ba ty mot trdm ba mwoi mét triéu bbn tram
nam muwoi ngan dong). Trong do:

o  Phat hanh 49.365 c6 phan twong dwong 493.650.000 ddng tlr ngudn loi nhuan chwa phan
phéi dé thuwdng cho can bd quan ly theo danh sach dé nghi ctia Chu tich Hoi déng quan tri.

o  Phat hanh 763.780 cb phan twong dwong 7.637.800.000 déng ban wu dai cho toan thé can
bd cdng nhan vién cong ty theo danh sach va gia ban dé nghi ctia Cha tich Hoi déng quan tri.

- Gia chao ban wu dai cho can bd céng nhan vién béc tham wu tién 1a 30.000 ddng/cd phan
- Gia chao ban wu dai cho can bd cong nhan vién khac 1a 40.000 déng/cé phan.

Lan 3: Theo Nghi quyét 03/2007/QD-DHDCD ngay 19/07/2007, Cong ty Cé phan Van Phat Hung
sé phat hanh 2.770.140 cb phan phd théng ménh gia 10.000 ddng/cé phan twong dwong
27.701.400.000 dbng cho cb déng hién hiru véi ty 1& 1a 100:16, cb déng s& hiru 100 cb phan dwoc
quyén mua thém 16 cé phan maéi véi gia 10.000d dé tang vén diéu lé tr 173.131.450.000 ddng
(M6t tram bdy muoi ba ty mét tram ba mwoi mét triéu bdn trdm ndm muoi ngan déng) lén
200.832.850.000 ddng (hai tram ty tam trdm ba muwoi hai triéu tdm trdm nam mwoi ngan déng).

Lan 4: Theo Quyét dinh s6 45/10/QD-VPH ngay 10/03/2010 ctia HDQT Cty CP Van Phat Hung v/v
phat hanh riéng 1é cho c¢b déng chién lwoc.

- S6 lwgng cb phiéu phat hanh: 4.016.657 ¢b phiéu twong dwong véi téng gia tri ¢d phan tinh
theo ménh gia la 40.166.570.000 df‘)ng.
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- Gia phat hanh: 47.500d4ng/cd phan
- Muc dich st dung: B sung vén lwu déng

Lan 5: Theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng thwérng nién nam 2010 cla Cong ty CP Van Phat
Huwng s6 01/10/QD-VPH ngay 17/04/2010

Hinh thirc: phat hanh thém 3.614.874 ¢6 phan phé théng

- Ménh gia cb phan: 10.000d6ng/1 cb phan

Muc dich st dung ngudn vén: ting vén diéu lé.

- Cobng ty da bao cao két qua phat hanh cb phiéu tra cb tirc va cb phiéu thwéng cho cb déng
hién hiru ngay 30/6/2010.

1.3. Mét s6 thanh tich Cong ty da dat dwoc trong qua trinh phat trién

V&i nhirng tién bd va thanh qua dat dwoc trong thoi gian qua, Van Phat Hung ngay cang khang
dinh dwoc thwong hiéu cla minh trén thj tredng va da dwoc vinh hanh trao tang nhiéu gidi thuwéng
uy tin:

Nam 2004

e Ching nhan ISO 9001 : 2000, sb 1852_2004 All_Sin_UKAS cép ngay 06-08-2004.
Nam 2005

e Bang chirng nhan “ Thwong hiéu hang dau nganh xay dwng 2005”.

e Cup vang “Thuwong hiéu Viét Nam hoi nhap kinh t& qudc té ”, hoi che' thwong mai quéc té
Saigon Expo 2005.

e Cup vang “Thuong hiéu nganh xay dwng Viét Nam”, cla Bé Xay Dwng, Trién 1am quéc té
VietBuild 2005.

Nam 2006

e Cup vang “Thuong hiéu nganh xay dwng Viét Nam”, clia Bé Xay Dwng, Trién 1am quéc té
VietBuild 2006.

e Cup vang “ Topten san pham can ho cao cip Phi My ”, Lién hiép hdi khoa hoc kj thuat
cép ndm 2006.

e Cup vang “ Topten vé Thuong hiéu “, Cuc s& hiru tri tué cap nam 2006.
e Cup “Sao Vang D4t Viét ”, Hoi cac nha Doanh nghiép Tré Viét Nam, nam 2006.

e Gidi "Thwong hiéu manh toan quéc" do Thoi bao Kinh té Viét Nam két hop véi Cuc Xic
tién thwong mai dau tw (B6 thwong mai), ndm 2006.
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e Cup vang “Thwong hiéu nganh xay dwng Viét Nam”, clia Bd Xay Dwng, Trién 1am quéc té
VietBuild 2007.

Nam 2008

e Giai thwdng “Thwong hiéu manh Viét Nam 20077, ctia Thoi bao Kinh té Viét Nam va Cuc
Xuc tién Thwong Mai (B6 Thuwong Mai, nay la B6 Céng thwong).

1.4. Gi®ithiéu vé Cong ty

Tén Cong ty: Cong ty Cb phan Van Phat Hung.
« Téntiéng Anh: Van Phat Hung Corporation.
Tén viét tat: VPH Corp.

Biéu twong clia Cong ty:

®
\'an PHAT HUNG

«  Vén diéu lé: 277.148.160.000

Tru s& chinh: Tang 15, tda nha IPC, 1489 Nguyén Van Linh, Phwong Tan
Phong, Q.7 TP.HCM

bién thoai: (84-8) 3776 0900
= Fax: Fax: (84-8) 3776 0902
Email: info@vanphathung.com.vn
Wesite: http://www.vanphathung.com
Gi4dy CNDKKD: Gidy CNDKDN sb 0301822194 do S& Ké& hoach va Pau tw

Thanh phdé H6 Chi Minh clp, dang ky lan dau chuyén dbi tw
cong ty TNHH Van Phat Hung thanh Céng ty C6 phan Van Phat
Hwng ngay 04/10/2006 s6 4103005360, dang ky thay ddi lan
th&r 14 ngay 17/01/2011.

Nganh nghé kinh doanh:
- Xay dwng dan dung.

- San l4p mat bang.
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- Mua ban vat liéu xay dwng hang trang tri ndi that.

- Kinh doanh nha.

- Lap dat céng thoat nuwde.

- Xay dwng dwdng giao thdong.

- Séan xuét dng cbng bé tdng cbt thép.

- Po dac dia chinh.

- Xay |ap dién lwdi 35KV,

- Mbi gi¢i bat dong san.

- Dich vu nha dét - tw van bat dong san.

- Cho thué kho, bai db xe.

- Cho thué nha phuc vu muc dich kinh doanh.

- Dich vu quén ly bat ddng san (cao bc, chung cw).

- Xay dwng cong trinh cdng nghiép, cau cang.

- Tw van quén ly dy an.

- Lap d&t hé théng phong chay chira chay, hé théng co dién lanh.
- Ché tao, lap rap, mua ban may mac thiét bi xt ly rac va x& ly méi truong.
- Trang tri n6i, ngoai thét.

- San xuét bé téng — tAm bé téng duc san - 6ng — cot bé téng — coc bé téng cbt thép — gbm
st - vat liéu chiu Itra — gach — bt ma tit (khéng san xuat tai tru s&).

- Tron bé tdng khd — wot.

- Tréng rirng (khéng hoat dong tai TP.HCM).

- Dich vu phong chéng chay ring.

- Dich vu cung cép gibng cay trong rirng.

- Khai thac, so ché gb - thu lwom lam san (khéng hoat déng tai TP.HCM).

- San xuét dd gb - dd son mai — dé cham kham trang tri (trt tai ché phé thai, san xuat gém
s thay tinh — xi ma dién).

- Lap dat, mua ban hé thdng bao chay — bao trom.
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- Dich vu gi6i thiéu viéc lam.

- Dich vu don dep, trang tri phong canh.
- Vé sinh bén ngoai ho boi, cdng réanh.
- Xay dwng ha tang khu dan cu.

- Dich vu san giao dich bat déng san.

- Dich vu cham soc duy tri, cAnh quan.

- Giao duc mam non. Giao duc ti€u hoc. Gido duc trung hoc co’ s@ va trung hoc phé thong.
Gi&o duc nghé nghiép. Pao tao cao dang (khéng hoat dong tai tru s&). Dao tao dai hoc
va sau dai hoc (khdng hoat dong tai tru s@). Gido duc thé thao va giai tri. Gido duc van
hoa nghé thuat. Gido duc khac chua duogc phan dau vao dau: dao tao kj nang néi truvéc
cbng chung; day may tinh; giao duc dv bi; day ngoai ngir va day ky nang dam thoai. Dich
vu hd tro gido duc./.

2. CO CAU TO CHUC CUA CONG TY

CONG TY CO PHAN

VAN PHAT HUNG

SAN GIAO DICH BAT
PONG SAN

San giao dich bat dong san Van Phat Hung

Dia chi : 89 Hoang Quéc Viét, phwong Phi Thuan, Quan 7, TP.HCM
bién thoai: (84-8) 3785 0011 — 3785 0999 — 3785 0132

= Fax: (84-8) 3785 2532

3. CO CAUBO MAY QUAN LY CONG TY

Cong ty C6 phan Van Phat Hwng dwoc té chlrc va hoat dong tuan thi theo Luat Doanh nghiép da
dwoc Qudc hdi nwédc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam khoa XI ky hop th&r 8 théng qua ngay
29/11/2005. Céac hoat dong clia Cong ty tuan thd Luat Doanh nghiép, cac Luat khac cé lién quan
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va Diéu lé Cong ty dwoc Dai hdi c6 dong nhat tri thong qua.

Cong ty Co phan Van Phat Hwng cé bd may quan ly té chirc theo mé hinh Cong ty c6 phan duoc
thé hién theo so do sau:

DATHOI DONG CO
PONG
; BAN KIEM SOAT
( N
HOI PONG QUAN TRI
NOI BO *

i R

TONG GIAM bOC
\_ J

Y

PHO TONG
GIAM POC
KINH DOANH

PHO TONG GIAM
POC TAI CHINH
KE TOAN

PHONG
DICH VU
KHACH
HANG

Dai hoi déng c6 dong: gdm tat ca cac c6 dong c6 quyén bi€u quyét, la co quan cé quyén lwc cao
nhéat ciia Cong ty. Dai hdi ddng c6 déng c6 nhiém vu thdng qua cac van dé sau:
- Slra d6i bo sung diéu lé.

- K& hoach phat trién ctua Coéng ty, thong qua bao cdo tai chinh hang nam, bao cdo cla Hoi
déng Quan tri, Ban kiém soat va clia cac ki€ém toan vién.

- Quyeét dinh sb lvgng thanh vién ctia H6i ddng Quan tri.

- Bau, bai nhiém, mién nhiém cac thanh vién Hoi ddong Quan tri, Ban Kiém soat va phé chuén
viéc H6i dong Quan tri bo nhiém Tong Giam doc diéu hanh.
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quyén gan lién véi loai c6 phan do.
- Lwa chon Céng ty kiém toan.
- Tbng sb tién thu lao cla cac thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat .
- Loai c6 phan va sb lwong cb phan méi sé dwoc phat hanh cho méi loai ¢d phan.
- Chia, tach, hop nhét, sat nhap hoac chuyén dbi Cong ty.
- Té chirc lai va gidi thé Cong ty va chi dinh nguoi thanh ly.

- Kiém tra va x& ly cac vi pham clia Hoi ddng quan tri hodc Ban Kiém soat gay thiét hai cho
Cong ty va cac cb dong ciia Cong ty.

- Quyét dinh giao dich ban tai sdn Céng ty ho&c chi nhanh hodc giao dich mua cé gia tri tr 50%
tr& lén téng gia tj tai san ctia Cong ty va cac chi nhanh ctia Cong ty dwoc ghi trong béao cdo tai
chinh da dwoc kiém toan gan nhéat.

- Co6ng ty mua lai hon 10% mét loai cd phan phat hanh.
- Viéc Tdng Giam dbc diéu hanh déng thdi lam Cha tich Hoi ddng quan tri.

- Co6ng ty hodc chi nhanh Coéng ty ky két hop déng v&i nhivng ngudi duoc quy dinh tai Diéu
120.1 cta Luat Doanh nghiép v&i gia tri bang hoac Ién hon 20% tdng gia tri tai san cta Cong
ty va cac chi nhanh ctia Coéng ty dwoc ghi trong bao cdo tai chinh da dwoc kiém toan gan nhét.

Hoéi déng Quan tri: Ia co quan quan ly cao nhéat ciia Céng ty, quan tri Céng ty gitra hai ky Dai hoi.
Céc thanh vién Hoéi ddng Quan tri duwoc cb ddng bau. Hoi ddng Quan tri dai dién cho cac cb dong,
c6 toan quyén nhan danh Céng ty d& quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén lgi cla
Cong ty, trir nhivng van dé thudc thdm quyén ctia Dai hdi ddng cb dong.

Ban Kiém soat: 1a co quan trwc thudc Dai hoi ddng c¢b dong, do Pai hdi ddng cd déng bau ra. Ban
Kiém soat ¢ nhiém vu kiém tra tinh hop ly, hop phap trong diéu hanh hoat déng kinh doanh, bao
cdo tai chinh ctia Céng ty. Ban Kiém soat hoat déng doc lap véi Hoi ddng Quan tri va Ban Téng
Giam dbc. Ban Kiém soat chiu trach nhiém trwdc Dai hoi ddng cbé dong va phap luat vé nhivng
cOng viéc thye hién clia Ban.

Téng Giam déc: la ngudi didéu hanh va quyét dinh cao nhéat vé& tat ca cac van dé lién quan dén
hoat ddng hang ngay cta Céng ty va chiu trach nhiém trwéc Hoi ddng Quan tri vé viéc thuc hién
cac quyén va nhiém vu duoc giao. Tédng giam dbc la ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong ty.

Phé Téng Giam déc: hd tro cong viéc cho Tdng Giam dbc va chiu trach nhiém vé phan viéc cua
minh trwéc Tdng Giam déc.

Ban Kiém soat ndi bé cong ty: cé chirc niang kiém soat tai chinh, ké& toan thong qua viéc kiém
tra, so sanh, déi chiéu, phan tich chirng tir, sb liéu; xem xét, kiém tra viéc tuan tha cac quy trinh,
quy dinh, chinh sach do Coéng ty ban hanh trong hoat déng clia cac phong ban; kiém soat viéc
thwe hién cac hop déng kinh té, viéc thu, chi, nhap, xuét tai sdn Coéng ty; xay dung va trién khai
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thwe hién chwong trinh phong chéng tiéu cuce, 1ang phi trong Cong ty; phat hién va danh gia nhixng
rdi ro bdo céo cho HPQT.

Cac phong ban: la nhirng phong ban truc tiép diéu hanh céng viéc ctia Céng ty theo chirc nang
chuyén mén, nhan sy chi dao ctia Ban Téng Giam dbc. Coéng ty Cé phan Van Phat Hung c6 céac
phong ban dugc thiét lap vé&i cac chire nang, nhiém vy nhw sau:

» Phong Hanh Chinh - Nhan su:
- Lap ké hoach phat trién ngudn nhan luc va chi tiéu hanh chinh cho toan Céng ty.
- Té chirc va thuc hién viéc tuyén dung nhan suw.
- Xay dwng cAu tric lwong, thudng va cac ché doé phuc lgi cho nhan vién.

- Xay dwng, ban hanh, td chire thue hién va kiém tra viéc thwe hién Noi quy lao déng, Thod wéc
lao déng tap thé.

- Gop phan xay dung hinh anh va uy tin Céng ty qua cac hoat dong xa hoi.
- Quan ly va theo dbi tha tuc gidy t& hanh chinh phap ly.

- Quan ly, b tri, diéu dong ddi bao vé dam bao an ninh cho toan Céng ty va phwong tién di
chuyén tao diéu kién thuan loi cho CBCVN yén tam cong tac.

- Quan ly co s& vat chat va tai san cla toan Cong ty.
> Phong Tai chinh - Ké toan:
- Thuwc hién cong tac hach toan ké toan va lwu trir hé théng sé sach ké toan, chirng tr ké toan,
lap cac bao céo tai chinh (thang, quy, ndm), cac bao biéu ké toan théng ké.
- Phan tich tinh hinh tai chinh tirng thoi ky, @& xuét cac bién phap nang cao hiéu qua hoat dong.
- Tham gia xay dwng ké hoach thu chi tai chinh hang quy, nam.

- Tryc tiép theo dbi viéc thuc hién nghia vu dbi véi nha nwéc nhu thué, cac khoan trich nop
theo quy dinh.

- Xay dwng bé may nhan su ké toan.
- Hoach dinh chién lwoc tai chinh dai han, ngan han.

- Kiém soat, phan tich cac loai chi phi dé danh gia hiéu qua hoat déng va tinh hinh tai chinh cta
Cobng ty, cac don vi thanh vién.

- Lap bao cao quan tri tai chinh theo qui dinh.
- Tinh toan hiéu qua dau tw tai cac dw an cia Coéng ty.

- Tham muwu cho HDQT va Tbng Giam dbc trong viéc dw bao dong tién va dua ra cac giai phap
st dung tién mat hiéu qua.
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- Thiét 1ap chién lwoc dau tw, chinh sach dau tw va mé hinh tai chinh dé xay dwng va duy tri
danh muc d4u tw hang nam ctia Cong ty.

- Tham dinh cac dw an nhdm dwa ra cac giai phap dau tw tai chinh trén co s& phan tich va danh
gia dy an va thi trudng, ngudn tai chinh dé lwa chon phwong an dau tw hiéu qua nhat.
> Phong Pau tw:

- Thuwc hién viéc mua, ddi, d&n bu va quan ly dat da mua: té chirc thwe hién nhivng phwong an
gidi tod, dén bu téi wu, thanh toan cho cha dat , do dac dat, trong nom dat, lwu git ho so.

- Thuwc hién cac thi tuc phap Iy: 1ap cac hop ddng mua, ddi, dén bu va chuyén nhuong.

- Két hop v6i cac phong Tai chinh — Ké toan, Phong Kinh doanh, Ban Quén ly dw 4n d& hoan
tat cong tac do dac, ban vé ky thuat, chi phi dén bu, cac hop dong chuyén nhwong va ban
giao so dd cho khach hang.

» Phong Kinh doanh va marketing:
- Chao ban cac san phadm do Céng ty dau tuw.

- Duy tri quan hé khach hang va mé rong ngudn khach hang, phat trién nguén khach hang tiém
nang.

- Nghién ciru chién lvoc, chinh sach ban hang, cai tién quy trinh ban hang.

- Nghién ctu tinh hinh thi trwérng bat déng san dé tham muwu cho Ban Téng Giam Déc vé  thiét
ké san pham, gia ban.

- Nam bét théng tin vé chinh sach dat dai, quan ly xay dung.

- Phéi hop v&i cac phong ban lién quan trong viéc 1ap quy hoach, phan 16, phan nén, ban vé ky
thuat, thwc hién cac hop ddng da ky két véi khach hang.

- Hoach dinh chién lwvoc hoat dong Marketing cho Coéng ty.
- Phat trién thwong hiéu Van Phat Hung qua cac kénh quang cao phu hop véi chién luvgc dé ra.
- Thuec hién cac hoat ddng quan hé cong dong.

- Phan tich va nghién clru nhu cau khach hang, thi trwdng, dbi thd canh tranh va dw doan xu
hwéng cua thi trweong tiéu thyu. Xay dwng co s& dir liéu quan ly thong tin khach hang va khai
thac khach hang tiém nang cho Céng ty.

- Quan ly va phat trién website Van Phat Hwng, nghién ciru phat trién ban hang qua mang
Internet, tim hiéu thém phan mém hé tro quén Iy va hoan thién hé thdng ban hang.

» Phong Dich vu khach hang:

- Soan thao, kiém tra va hiéu chinh tat ca cac hop déng va cac van ban phap Iy khac cd lién
quan dén hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty.

('-\ Trang 16
Viet Capital

\J Securities



L

VBN PHAT HUNG Cong ty Co phan Van Phat Hung BAN CAO BACH

- Tra 1o cac thdc mac, khiéu nai ctia khach hang vé quy dinh, chinh sach ctia Céng ty va céac
van dé lien quan dén tinh phap ly ctia sdn phadm Coéng ty.

- Cap nhat cac van ban phap luat va cac thong tin méi cé lién quan dén hoat ddng kinh doanh
clia Cong ty d& tham muwu cho Ban Téng Giam dbc. Tém tét va trién khai cac van ban dé dén
cac bd phan cé lién quan khi can thiét hodc khi cé yéu cau.

- Quan ly va cap nhat danh muc céng ng, danh muc hé théng ban hang bang phan mém quan
ly ban hang. Gui thw nhac ng, thw moi, théng bao va cung cép théng tin cho khach hang.
Theo dbi danh sach no.

- Quan ly va lwu trir hé so khach hang (hop déng, bién nhan coc, ...), theo d&i, cap nhat va
phan nhém khach hang, dé xuét cai tién cham séc khach hang.

- Théng ké va phan hdi cac y kién thdc mac, khiéu nai clia khach hang. Pinh ky té chirc ké
hoach thu thap y kién khach hang vé chat lwong dich vu ciia Céng ty.

- Phdi hop véi phong Tai chinh — Ké toan thwc hién quy trinh thanh toan, thu tién tir khach
hang.

- Phdi hop véi Ban Quan ly dw an trong viéc nam bét tién do thi cong va dé xuét giao nén kip
th&i cho Khach hang.

- Phdi hop véi Luat sw, lien hé cac co quan chirc ndng dé nam bét cac van ban phap ly va
théng tin vé chinh sach d4t dai, quan ly xay dwng, tinh hinh thj trweéng dia 6c dé cung cap cho
Giam dbc Kinh doanh va Ban Téng Giam déc.

» Phong Vit tu:
- Quan ly va lap ké hoach cung &ng vat tw, nguyén vat liéu cho cac dy &n véi gia ca hop ly
nhét.

- Cung cép vat tw, nguyén vat liéu kip thdi, d@m bao yéu cau ky thuat va chat lwgng, déng thoi
tim kiém nha cung cép uy tin, gia ca hop ly, dich vu tét theo tiéu chudn danh gia nha cung &ng
dé ky hop déng cung cép lau dai, 6n dinh nhdm phuc vu ngay cho céng trudng.

- Panh gia tinh hinh vat tw trén thj treong dé tham muu cho ban TGD quyét dinh thoi diém va
sb lwong vat tw dw tri cho cdng trinh.

» Phong Céng nghé théng tin:

-  Dam bao hé théng mang va dién thoai toan céng ty dwoc van hanh lién tuc, 6n dinh va théng
subt.

- Phat trién va quan ly co s& ha tang hé théng mang cong ty
- Cap nhat, sao lwu dir liéu, khic phuc sw cd may tinh.

- Quan ly va kiém soat théng tin cong ty
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- Xay dwng chinh sach str dung CNTT toan cong ty.
- H6 tro va huén luyén nhan vién céng ty sir dung CNTT.
- Chiu trach nhiém chinh trong viéc quan ly va duy tri hé théng Email toan cong ty.

- Xay dwng va phat trién website, cap nhat cac thdng tin dw an ciing nhw tin tirc Van Phat Hung
va thj trwérng bat dong san, dich vu cham séc khach hang, thong tin tuyén dung 1én website

- Trién khai cac phan mém, (rng dung CNTT phuc vu cbng tac ban hang cla nhan vién kinh
doanh, quan ly céng viéc clia cac phong ban va cong tac quan ly ctia Ban Tong Giam Déc.

4. COCAUCO PONG

4.1. Danh sach c6 dong nam giir trén 5% vén cb phan cia Céng ty

Danh sach cb déng nam gitk trén 5% vdn cd phan cla Cong ty tinh dén thoi diém ngay 03 thang
03 nam 2011:

Dia chi
1 V& Anh Tuan A15 Hoang Qubc Viét, KP4, phwong  7.003.500 25,27%
Phu Thuan, Quan 7, TP.HCM
2 Tran Van Thanh 39 B6 Ngoc Thanh, Phuwong 14, Quan  3.758.500 13.56%
5, TP.HCM

3 Phan Tiét Hong Minh A15 Hoang Quéc Viét, KP4, phuwéng 2.001.000  7.22%
Phu Thuan, Quan 7, TP.HCM

4 Quach Thi Ta Anh 39 b6 Ngoc Thanh, Phuéng 14, Quan  4.002.000 14.44%
5, TP.HCM

5 Nguyén Kim Thanh 229 Tran Hung Pao, phwéong Co 1.509.360 5,45%
Giang, Quan 1, TP.HCM

6 Ngan hang Dai Tin 145 — 147 -149 Hung Vwong, phwong  1.610.000 5.81%

2, Tp. Tan An, Long An

4.2. C6 dong sang lap:

Danh sach cb déng sang lap theo gidy ching nhan dang ky kinh doanh Céng ty cb phan sbé
4103005360, dang ky lan dau ngay 04/10/2006 (dwoc chuyén ddi tr cong ty TNHH Van Phat
Huwng s& DKKD 072758 do S& K& hoach va Dau tw TP.HCM cép ngay 13/9/1999) v&i von diéu lé
la 135.000.000.000 déng , hhw sau:

Tén c6 dong Dia chi Sécoéphdn Tylé

*) (%)

1 Tran Van Thanh 39 B4 Ngoc Thanh, Phwéong 14, Quan 5, 3.750.000 27.78%
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TP.HCM
2 V6 Anh Tuén A15 Hoang Quéc Viét, KP4, phuong Phi 3.750.000 27.78%

Thuan, Quan 7, TP.HCM

3 Phan Tiét Hong Minh  A15 Hoang Quéc Viét, KP4, phwong Pha 3.000.000 22.22%
Thuan, Quan 7, TP.HCM

4 Quach Thi Tu Anh 39 P6 Ngoc Thanh, Phuwong 14, Quan 5, 3.000.000 22.22%
TP.HCM

Toéng cong(**) 13.500.000 100%
(*) Ménh gia cé phén la 10.000 déng/cé phén
(**) Vén Diéu 16 ctia Coéng ty tai thoi diém thanh I&p la 135.000.000.000 déng

Can cr quy dinh tai Khodn 5 Diéu 84 Luat doanh nghiép da dwoc Qudc hdi nwéc Cong Hoa Xa
Hoi Chl Nghia Viét Nam khoa Xl ky hop th&r 8 théng qua ngay 29/11/2005: “ Trong th&i han ba
nam, ké tr ngay Cong ty dwoc cdp Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, cd déng sang lap cé
quyén tw do chuyén nhwong cd phan phd thdng clia minh cho ¢ déng sang lap khac, nhwng chi
duoc chuyén nhwong cb phan phd théng ctia minh cho ngudi khéng phai 1a ¢b déng sang lap néu
duwoc sy chap thuan cla Dai hdi ddng cd dong”. Bén thoi diém hién nay, cac quy dinh vé han ché
chuyén nhwong cb phan phé théng clia cac cb déng sang lap da hét hiéu luc.

4.3. Co cau cd dong tai thoi diém ngay 03/03/2011:

Cé dong Cé dong
trong nwéc nwéc ngoai

ClulidlalilS $6 lvgng $6 lvgng $6 lwong

_c0 phieu_ €0 phieu _c0 phieu_
Téng s6 vén thwe gép 27.572.247 | 99,49% 142.569 | 0,51% | 27.714.816 | 100,00%
1. C6 déng Nha nwéc 0,00% - 0,00%
2. C6 déng ndi bd 7.040.143 | 25,40% 7.040.143 | 25,40%
2.1 - Hoi ddng quan tri 7.031.283 | 25,37% 7.031.283 | 25,37%
2.2 - Ban gidm dbc 0| 0,00% 0 0,00%
2.3 - Ban kiém soét 8.860 | 0,03% 8.860 0,03%
2.4 - Ké toan trwdng 0| 0,00% 0| 0,00%
3. C6 déng trong céng ty 1.267.776 | 4,57% 1.267.776 4,57%
3.1 - Cb phiéu quy 0| 0,00% 0| 0,00%
3.2-Canbd cong nhanvién | 1.267.776 | 4,57% 1.267.776 4,57%
4.Cb déng ngoaicongty | 19.264.328 | 69,51% 142.569 | 0,51% | 19.406.897 | 70,02%
4.1 - Canhan 17.247.100 | 62,23% 72.699 | 0,26% | 17.319.799 | 62,49%
4.2 - T6 chire 2.017.228 | 7,28% 69.870 | 0,25% | 2.087.098 7,53%

('—\ Trang 19
Viet Capital

v Securities



L

Van PHAT HUNG

Céng ty Cé phin Van Phdt Hung

BAN CAO BACH

5. DANH SACH NH(’NG CONG TY ME VA CONG TY CON CUA TO CHU’C BDANG KY NIEM
YET, NH’NG CONG TY MA TO CHU’C BDANG KY NIEM YET BANG NAM GII* QUYEN
KIEM SOAT HOAC CO PHAN CHI PHOI, NHIPNG CONG TY NAM QUYEN KIEM SOAT

HOAC CO PHAN CHI PHOI BOI V&I TO CHU’'C PANG KY NIEM YET

% Danh sach nhitng cong ty ndm gir quyén kiém soat hodc cb phan chi phéi déi véi Coéng ty Co

phan Van Phat Hwng: khéng cé

% Danh sach nhirng cong ty ma Céng ty Cb phan Van Phat Hwng ndm gitr quyén kiém soat hodc

¢b phan chi phi: khéng cé

% Danh sach nhitng cong ty lién doanh lién két véi Cong ty C6 phan Van Phat Hung:

Tén cong ty

1 | Céng ty C6 phan
Bat Dong San Nha
Bé (29% quyén
biéu quyét)

Linh vwc hoat dong

Kinh doanh Bat dong
san ; cung cap dich vu
tw van va quan ly bét
dong san; kinh doanh
vat liéu xay dyng, may
méc thiét bi nganh xay
dwng va hang trang tri
noi that.

Von
dieu lé
(ty
dong)

50

Ty lé
gop
vén
trén
voén
diéu lé

17,40%

Vén thwe

gop dén
cua VPH | 30/09/2010

(ty dong)

14,5 8,7

2 | Coéng ty C6 phan
Quan ly Viét Hung

Quan ly cac dy an xay
dwng va bat dong san ;
cung cép dich vu tw van
xay dwng; lap va thadm
dinh cac dv an dau tv ;
kiém dinh chat lwong
cbng trinh, giam sat va
thiét k& cac coéng trinh
xay dwng céng nghiép
va dan dung; thiét ké
xay dwng cbng trinh ha
tang do thi.

40,00%

3 | Congty C6 phan
Xay dwng Thuén
Hwng

Xay dwng cbdng trinh
dan dung, céng nghiép,
cau dwong ; trang tri noi
that ; san l1ap mét bang ;
sadn xuat vat lieu xay
dwng; san xuét, thi
céng ép coc-cong bé
téng ; mua ban thiét bi
xay dwng.

10

40,00%

4 | Congty C6 phan
chirng khoan Sen
Vang
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mdi gi¢i chrng khoan,
hoat déng kinh doanh
chitng khoan; hoat
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Tén cong ty Linh vwe hoat ddng Vén Vén thwe
diéu lé gop dén

(ty ctia VPH | 30/09/2010

dong) (ty doéng)

dong tw van dau tw
chirng khoan

5 | Congty Codphan | Quan ly bat déng san,
Kim Cwong Xanh | quan ly xady dwng,
chuan bi mat béng, kinh
doanh b4t déng san.
Lédp d&t hé théng cép,
thoat nuwéc ; l1ap dat hé
théng 16 swdi, diéu hoa
khong khi; lap dat hé
théng dién. Pha d& mat
bang, Xay duwng céng
trinh  ky thuadt dan

dung,.. 6 40,00% | 2,4 2.4
6 |Congty Cophan |Hoat déng va kinh
Van Khai doanh trong linh vuc bat
dong san 12 50,00% | 6 0
7 | Congty Cophan |Hoat ddng va kinh
Van Phu Hung doanh trong linh vic b4t
dong san 50 40,00% | 20 0

6. HOAT BONG KINH DOANH

Hoat dong kinh doanh chinh cia Céng ty 1a dau tw phat trién dw an bat dong san va kinh doanh
san phadm béat dong sdn ma Cong ty da phat trién. V&i muc tiéu hoat dong la dau tw phat trién
nhirtng dd thi chat lwong cao, nhitng khong gian sdng trong lanh, hién dai, va tién nghi, cac san
pham da hoan thanh ctia Coéng ty ¢ chat lwong cao, my quan, ndi that hai hoa, sang trong va tién
nghi. Trong qua trinh hoat dong, Van Phat Hwng luén nang cao tinh chuyén nghiép dé phuc vu tét
hon nhu ciu khach hang. Trwéc khi phat trién mét duw an, Van Phat Hwng luén tim hiéu k§ mong
muén cla khach hang, ddng thdi 4p dung nhitng cdng nghé mai nhat dé dwa ra thj trwdng nhivng
san pham tién phong va wu viét trong thiét ké ciing nhw xay dwng. Trong qué trinh thuwc hién dw
an, Van Phat Hung luén cdng bd tién do thi cong kip thdi trén cac phuong tién truyén thong va
théng bao truyc tiép cho khach hang.
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6.1. Cac san pham cta Cong ty trong th&i gian qua

< Dw an Tan Kiéng

o D &n Tan Kiéng la mot trong nhirng dy -
an dau tién ma Cong ty TNHH Van Phat (. o - evencea P
Huwng (tién than cta Céng ty C phan Van g 18 e | f

B e DT U O

Phat Hwng) dau tw.
e Tbng dién tich quy hoach : 3.222,2 m2.
Trong d6, dién tich daté : 2.802,87 m2,

588 2FETERE

3 i
BUCONG SG 7 's

e LR
BUCNG $C & ’s

BUONG 62

chiém 86,9%. Dy &n c6 tdng cong 24 nén. . -

Cho dén nay, dy an d& hoan tat va Cong | =

ty ¢6 phan Van Phat Hwng da giao toan bo o T - 2 3L,

24 quyén s dung dat (sb dd) cho khach 1] 4 > '

hang. ?;—'T -3 MAT BANG TONG THE

% Dw an Khu dan cw Phé Thuan

e Tbng dién tich quy hoach: 3ha.

e Dw dn Phua Thuédn cach Trung tdm Quan 1,
TP.HCM 8Km vé hwéng Nam.

e Cong ty Van Phat Hwng da dau tuw thi cong
xdy dwng hoan thanh co s& ha tang ky
thuat cho dw an nhw: duwdong giao théng,
dién, cay xanh codng vién, cip thoat nwoc,
hé théng phong chay chiva chay ...

e Dy an da hoan thanh vao thang 8 nam
2003.

e Cho dén nay, cong ty da giao toan bd 156
Quyén st dung Pat (s dd) cho Khach
hang.

e Khu dan cuy m¢i Phi Thuan da va dang

phat trién thanh Khu dan cw cé nép séng

van minh, hién dai.
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R

< Duw an Chung cw cao cap Phu My

o Dia diém: Ndm & goéc dwong Nguyén
Lwong B&ng va Hoang Quéc Viét thudc
Phuwong Phu My, Quéan 7, giap ranh Khu A
dw an d6 thi méi cia Coéng ty Pha My
Hwng

e Dw an da hoan thanh xay dwng va da hoan
tat ban giao can ho cho khach hang.

. T6ng dién tich dw an: 12.915m2

e Qui m6 khu can ho:

Gom 5 block:
- 2 block cao 20 tang

=1
1
'

o

- 3 block cao 25 tang
- 482 can hd

e Mat dé xay dwng: 26%

e Tbéng doanh thu duw an dy kién khoang:
617 ty dong

e

< Duw an Khu dan cw Phu My

KHU BHA & PHUSHE FHU BT -CLAN 7
[l |'-.I Til o 1y TRl o A S§AL T b N

v Securities



L

VBN PHAT HUNG Cong ty Co phan Van Phat Hung BAN CAO BACH

e N&m & mat tién dwong Hoang Quéc Viét goc Nguyén Lwong Bang thudc Phuong Phu MY,
Quan 7, giap ranh Khu A dy an d6 thi méi ctia Céng ty Pha My Hung qua rach Ong Déi.

e Tbng dién tich khoang 22 ha v&i 226 can biét thw, 240 khu nha lién k& san vwon (tbng cong
466 can).

e Ha ting co s& duoc thiét k& hoan thién, ddng bd. Xay dwng ha tng ky thuat theo cong nghé
ctia Anh, hé théng dwong giao thdng tréi bé téng nhya néng, dién ngam.

o GOm nhirng day nha biét thy ven séng, nhitng day nha phd lién ké c6 san vwdn da dang tao
v&i cadnh quan hai hoa, cac khu chung cw cao cap dwoc dat yéu cau my thuat va chat lwong
cao. Bac biét khu céng vién trung tam két hop day cay xanh ven rach Ong Doi da tao nén mot
vé dep cho khu dan cuw nay.

o Du &n da hoan thanh xong 98% co s& ha tang va da ban giao nén 459 nén cho khach hang
(Trong d6 c6 9 nén tai dinh cw). Khach hang dang tién hanh xay dwng nha véi tién do xay
dwng khoang 50%.

o Ngoaira, hién nay cong ty dang trinh phé duyét diéu chinh quy hoach thém 10 nén.

Dé két ndi du an v&i cac tuyén giao thdng quan trong trong khu vuc, gia tdng gia tri ca dw an va
cac khoan dau tw ciia khach hang, Cong ty da dau tw xay dwng Cau Ong Doi va&i chiéu dai gan
75m, dworng dan hai bén khoang 260m, chiéu réng 34m, bdn lan xe co gidi, hai lan xe thé so, hai
lan danh cho ngudi di bd. Cong trinh da hoan thanh va dwa vao st dung thang 07/2007.

R/

« Duw an Khu dan cw Phu Xuéan

« Dia diém: x& Pha Xuan, huyén Nha Bé.
e Tbng dién tich: 36,4 ha.
e Qui m6 khu dan cu:

761 can trong do :

- 454 can nha lién ké

- 181 can biét thy song lap

- 126 can biét thw don lap

Dy an da hoan thanh xong 98% co s& ha téng

va da ban giao tat ca cac nén cho khach hang.

Khach hang dang bat dau tién hanh xay dwng

nha.

Dw an nam trong khu vwc qui hoach dé thi vanh dai nén sw két ndi ctia dw an nha & Phi Xuan véi
trung tdm thanh phé rat gan, chi cach 11km di theo dwérng Huynh Tan Phat, hodc sé gan hon niva
néu di bang duwerng Nguyén Lwong Bang (15B). Mot dac diém hét sirc thuan loi cho sw phat trién
phd thi 1a gan hé théng cang bién Soai Rap, khu cong nghiép Hiép Phudc, giap song Nha Bé va
ndi lién cac khu dan cw Pha My, Khu dé thi Pha My Hung.
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Van PHAT HUNG

M6i tredng sdng dwoc danh gia rat cao bdi dw an dwoc xay dwng trong khu vie rat nhiéu kénh
rach, bién va chi cach khu sinh thai Can Gi& hon 20 km gilp cho ngwdi sinh séng tai day thu
hwdng sw wu dai va théng thoang tw nhién. Cung v&i nhirng tién ich vé méi trwéng xanh, mat,
trong khuén vién dw an Phu Xuén cdon dugc xay dwng cdng vién cay xanh, trwdng hoc, khu vui

choi giai tri, siéu thi,... Pwong vanh dai ndi bd thong thoang.

«» Dw an Khu dan cw Phua Xuéan A8-A9:

Vi tri: Xa Pha Xuan, huyén Nha Bé, TP.HCM

Quy md dv an: Dy an xay dwng nha lién ké va biét thy véi téng dién tich khu dat quy hoach la
19.330 m*

Trong dé:

+ D4t & : 17.000 m2 (120 c&n nha lién ké)

+ DAt giao thong :  2.330 m2.

Tdng vbn dau tw ha tang dw an: 85 ty dong.
Chu dau tu: Van Phat Hung.

Tinh hinh thwc hién dy an: Viéc dén bu da thwe hién 100%, da cé Gidy chirng nhan quyén st

dung d4t, Quyét dinh giao dat.

Van Phat Hwng da ban va ban giao nén cho khach hang

% Dw an Khu dan cw Phu Xuén 2:

Vi tri: Xa Pha Xuén, huyén Nha Be, TP.HCM.

Quy mé dy an: Dy an xay dwng nha phé va trwong hoc voi t6ng dién tich quy hoach: 27.956 m?:
Trong do:

+ D4t nhdm nha & lién ké vuon : 12.253,5 m2 (88 can nha lién ké);

+ D4t khu dich vy : 9.712m2;

+ DAt giao théng : 5.990,5 m2

Tbng vén dau tw dy an khoang 260 ty dong.

Chu dau tu: Van Phat Hung.

Tinh hinh thyc hién dy an: Viéc dén bu da thuc hién 95%, da cé quyét dinh phé duyét dd an quy
hoach chi tiét xay dwng dd thi ty 1& 1/500 ctia UBND Huyén Nha Bé.

Van Phat Hwng da ban va ban giao nén cho khach hang phan dat thudéc nhém nha & lién ké

vwon.
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6.2. Gia tri doanh thu tir san pham va dich vu qua cac nam
NAM 2009 m 3 THANG PAU 2011

STT|  KHOAN MycC GATRI | TYLE | GATRI | TYLe | GIR | Tvie
(ngan dong) (%) (ngan dong) (%) dégng) (%)

Doanh thu chuyén
nhuong quyen St | go 265 067 | 93.04% | 17.220.737 | 1912% | 422.400 | 3.67%
dung dat quy dinh
trong hgp dong

Doanh thu hop dong | 42180269 | 4.48% | 61.049.341 | 67.77% | 8.776.299 | 76.30%
2 | xay dung
Hoa hong dich vu

(Chuyén nhuwong, 14.827.137 | 1,57% | 11.817.357 | 13,12% | 2.303.740 | 20,03%
3 | mbi gii)
4 | Doanh thu khac 39.226 | 0,00% 0,00% 0,00%

Nguén: Béo céo tai chinh da duwoc kiém toédn ndm 2009, 2010 va Béo céo tai chinh Quy | ndm 2010.

100,00% ——93,94%
90,00%
80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00% -
0,00%

76,30%

67,77%

Nam 2009 Nam 2010 3thang dau nam 2011

m Doanh thu chuyén nhuong quyén str dung dat quy dinh trong hop déng
m Doanh thu hop dong xay dung

w Hoa héng dich vu (Chuyén nhugng, méi gioi)

B Doanh thu khdc
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Linh vwc hoat ddng chinh cGa Céng ty 1a kinh doanh bat déng san nén phan Ién doanh thu cta
cong ty chi yéu la tlr hoat ddng chuyén nhwong quyén st dung dat (ban nén dét), doanh thu ban
can hd va doanh thu hoa héng dich vu tir hoat ddng méi gi¢i chuyén nhwong cac san phadm bét
dong san. Hién tai, day ciing la nhirng hoat ddng mang lai lgi nhuan chi yéu cho Céng ty.

DP6i voi hoat ddng xay dwng nha trén cac dy an dwoc yéu cau sau khi da hoan thanh co s& ha
tang phai xay dwng nha nhw dw an khu dan cw Pha My, Pha Xuan thi hién nay hoat dong nay
chwa mang lai lgi nhuan vi Céng ty chwa co6 ké hoach tap trung khai thac linh viee xay dwng ma
cht yéu la thué cac coéng ty xay dwng bén ngoai thwc hién hop ddng xay dung cho khach hang.

Nam 2009, doanh thu tdng dét bién 1a do Céng ty da ghi nhan gan 610 ty ddng doanh thu ban can
ho tr dw &4n Chung cw Phu My. Doanh thu n&m 2010 va Quy 1 ndm 2011 c6 sy sut gidm dang ké,
doanh thu n&m 2010 chi bang 9,6% so v&i doanh thu ndm 2009 l1a do: ngoai viéc hoat dong kinh
doanh clia cdng ty da chiu anh hudng sw tac dong tiéu cwc ctia dot suy thodi thi trudng dia ¢ Viét
Nam dién ra trong nira cudi ndm 2008 va van con tac dong kéo dai cho dén hién nay, ma con chi
yéu 1a vi phan I&n cac san phdm cong ty diu tw cac ndm trwdc da dwoc ban giao va ban trong
nam 2009, hién nay cong ty tap trung diu tw va phat trién cac dw an bat déng san nhw dv an La
Casa tai phwong Pha Thuan, dw an Nhon Bc. Cu thé la cho dén ngay 31/03/2011 cong ty da
trién khai dot ban hang 2 block 1A-1B clia dy an Khu can hd phirc hop La Casa tai Phwong Phu
Thuan Quéan 7 va da thu tién theo tién dd hop déng. Tuy nhién, céng ty chwa da diéu kién ghi nhan
doanh thu tir cac khoan thu tién hop ddng theo tién do nay. Doanh thu ndm 2010 va Quy 1/2011
cht yéu dén ti hoat dong xay dwng nha , phi chuyén nhwong , phi méi gidi bat dong san va phi
quan ly cia cong ty ...v.v.

6.3. Cac yéu t6 dau vao, sw 6n dinh cia cac yéu tdé dau vao, anh hwéng cla gia ca cac yéu
t6 dau vao dén doanh thu va lgi nhuan.

M6t trong nhirng yéu td dau vao chinh clia Coéng ty la chi phi dén bu giai tda dat, chi phi hd tro giai
phéng mat bang cho ngudi dan dé cé thé tao ra dwoc cac quy dat ndm trong dy an duoc quy
hoach. Gia dén bu giai tda dat la gia thda thuan gitra Cong ty v&i bén c6 quyén sir dung dét ndm
trong khu quy hoach ma Céng ty can phai giai tda dé thwc hién dw an. Tuy theo dia diém thwc hién
dw an ma méi dy an sé co gia dén bu giai tda khac nhau.

Mot yéu td dau vao khac ctia Cong ty la chi phi xay dwng (chi phi nguyén vat liéu xay dwng, chi phi
nha thau), chi phi tw van thiét ké va tw van giam sat dé thi cong cac cong trinh xay dwng trong cac
dy an. La mét doanh nghiép hoat déng lau nam trong nganh, Céng ty da tao dwoc méi quan hé tot
dep v&i nhiéu nha tw van, nha thau, nha cung cip nguyén vat liéu xay dwng (sét, thép, xi mang,
...) trong nuwé&c cling nhw ngoai nwéc va cung voéi viéc ludn thanh toan dung han nén Céng ty da
va dang duy tri dwoc sy 6n dinh vé ngudn dau vao nay.

Trong nhirng ndm gan day, chi phi dén bu gidi tda va gia ca cla cac loai vat liéu xay dwng c6 xu
hwéng tang lam cho gia thanh san pham cla Céng ty ciing lién tuc tang. Véi dac thu cha nganh la
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vbn dau tw cho mot dy an bat ddng san rat Ién, dé gidi quyét bai toan vé vén, Cong ty va khach
hang thwéong thda thuan trong hop ddng vé viéc mua ban nha, cong trinh xay dwng hinh thanh
trong twong lai theo hinh thirc coéng ty thu tién ng trwéc theo tién dd hoan thanh. Viéc xac dinh
gia ban san pham trwéc khi hoan thanh co thé chwa lwong hét dwoc sy bién dong tang cla gia ca
céc loai vat liéu xay dwng va cac yéu td dau vao khac trong qua trinh xay dwng. DPiéu nay cé thé
lam anh hwéng dén loi nhuan cta Coéng ty.

6.4. Chi phi san xuat kinh doanh

Caéc yéu tb chi phi chinh clia Céng ty qua cac nam duogc thé hién & bang sau:

NAM 2009 NAM 2010 Quy | NAM 2011

YEU TO CHI

PHI GIA TR GIA TR L U5,

(ngan déng) (ngan déng) ((jr})g:‘agr;

STT

Gia vbn hang

1 | ban 833.437.108 | 88,49% | 66.048.174 | 73,32% 516.517 | 4,49%
Chi phi ban

2 | hang 5.687.440 0,60% [ 10.015.489 | 11,12% 154.950 | 1,35%
Chi phi quan

3 |y 32.561.655 3,46% | 36.257.817 | 40,25% | 5.673.983 | 49,33%

871.686.203  92,55% 112.321.480 124,68% | 6.345.449 5517%

Ngudn:Béo céo tai chinh duroc kiém toan ndm 2009, 2010 va Béo céo tai chinh Quy | ndm 2011

100,00% 88.49%
90,00%
80,00%
70,00%
60,00% 49,33%
50,00% 40,25%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00% -~ 4.49% 35
0,00% : — .
Nam 2009 Nam 2009 3thang dau nam
2011
® Gid von hang bdan  ®m Chi phi ban hang  m Chi phiquan ly
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Gia vbn hang ban nhin chung cé sw bién déng véi bién dd twong déi qua cac ndm, chi yéu la xuét
phat tir nguyén nhan bién déng cla thij trwéng nguyén vat liéu dau vao (chi phi xay dwng) theo tinh
hinh kinh té trong nwéc. Bén canh dé, chi phi thué chuyén quyén st dung dat cé sy thay dbi theo
nhirng quy dinh m&i ciing tac déng lam gia tang gia vén hang ban, dac biét 1a ké tr ndm 2009.
Nam 2010 la nam kinh doanh khé khan cla thj trwd'ng kinh doanh b4t dong san, cho nén mac du
Coéng ty da c6 nhirng nd luc tiét kiem, st dung hiéu qua cac chi phi lién quan dén viéc ban hang,
ty I& chi phi ban hang trén doanh thu ndm 2010 c6 phan tang so v&i ctia nam 2010.

Déi v&i chi phi quan ly doanh nghiép, ndm 2009 ty 1& chi phi quan ly doanh nghiép trén doanh thu
chiém 3,46%, trong khi d6, nam 2010 va Quy 1/2011 ty lé nay lan lwot 1a 40,25% va 49,33%, cd
chiéu hwéng ting tré lai. Ly do Ia ké tir ndm 2010 cho dén nay, Céng ty dang tap trung thuc hién
cac hoat déng dau tw, doanh thu khéng dwoc ghi nhan trong khi chi phi quén Iy phat sinh phan Ion
la chi phi cb dinh va can thiét phai b ra. Tuy nhién, néu xét trén gia tri tuyét déi thi chi phi quan ly
clia nam 2010 chi tang khoang 11% so v&i chi phi quan ly cia nam 2009.

6.5. Trinh dd céng nghé
Dé thwc hién cac dw an dau tw, Cong ty da ky hop déng véi cac don vi tw van thiét k&, giam sat va
cac nha thau xay dwng co uy tin trong nganh.

Vé mat thiét ké, Van Phat Hwng chon md hinh thiét ké tron géi bdi nhitng Céng ty chuyén nghiép
cla Singapore. Tat ca cac cdng ty nay déu co rat nhiéu nam kinh nghiém trong cac linh vuc tw van
thiét ké va giam sat cac cong trinh dwng I&n trong khu v cling nhw trén thé gidi, dic biét la cac
dw an khu dan cw va cén ho cao cép.

Céc dbi tac Van Phat Hung dang hop tac gém cé:
e (Cbng ty APC- Singapore;
e (Cobng ty DP Architech PTE LTD — Singapore;
e (Cobngty T.Y.Lin International PTE LTD-Singapore;
e Cobngty AWP — Singapore;
e Cobngty TNHH Ong & Ong — Singapore;
e (Cobng ty United Engineers- Singpapore;
e (Cobng ty Surbana International Consultants- Singapore;...

Vé mit thi céng, cac nha thau xay dwng cla cong ty la nhirtng don vi c6 nhiéu nam kinh nghiém
trong thi cdng cac cong trinh xay dwng dan dung va coéng nghiép, dwoc trang bi cac may maéc thiét
bi hién dai thé hé méi nhw cac may ép coc, khoan nhdi, cac may dao, Ui, lu, san, dm véi nhiéu
cobng suat khac nhau, cac may bom bé téng, ciu thap, van thdng, van khudn, gian gido coéng
nghiép, cac may bom nuwéc, bd thir ap, dung cu chuyén dung cho viéc thi cong hé thdng cép thoat
nwéc,...Cac phwong phap thi cong da dwgc cac nha thau ap dung khi thwc hién cac dy an cla

('-\ Trang 29
Viet Capital

\J Securities



L

VBN PHAT HUNG Cong ty Co phan Van Phat Hung

BAN CAO BACH

Van Phat Hwng nhw coc khoan nhéi, coc déng, coc ép, ké ca coc dw &ng lwc; thi cdng tuwéng vay
tang ham bang cwr Larsen,...

M6t s6 nha thau xay dwng da va dang thwc hién cac dw an clia cong ty gdm co:
e Congty Cb phan Phan Vi;
e Cong ty Cb phan Xay dwng & Kinh doanh DBia éc Hoa Binh;
e Cobngty TNHH Xay dwng-Thuwong mai-Dich vu Hwng Thuan Phat;
e Codng ty C phan Xay dwng Nhat Khanh;
e Coéngty TNHH Thwong mai-Dich vy-Xay dwng Phu Thuan;
e Cobng ty Co phan Xay dwng-Thwong mai-Bia 6¢ Trwdng Thanh Phat;
e Cobngty TNHH Thwong mai-Xay dwng Phong chay chira chay Thién Phuc;
e (Cobngty TNHH Thwong mai-Dich vu-Vat tw-Xay dwng giao thong T&T
e Congty C6 phan Phi My Thuan;
e Congty C6 phan Xay dwng Thuan Hung,...
6.6. Tinh hinh kiém tra chat lwong san pham

Dé kiém soat chat lwong, tién dd, chi phi ciia cac dy an dau tw dat dwoc yéu ciu dé ra va han ché
rdi ro xay ra trong qua trinh thuc hién dy an, Céng ty da tuan tha cac quy trinh lwa chon dbi tac
chién lwoc 1a Cong ty C6 phan Quéan ly Viét Hwng thye hién tw van quan ly cac dy an xay dwng
theo quy trinh quan ly chat lwgng da dang ky tiéu chuan ISO 9001:2000 cuia All_Sin_UKAS.

Qua trinh kiém soat chat lwong cla cac dy an dau tw dwoc thé hién chd yéu va xuyén subt bai
cac quy trinh sau day:

Noi dung

Trach nhiém Tai liéu ap dung

I. Quy trinh cho céng tdc quan ly va tw van giam sat

Quy trinh nay dwoc ap dung cho cac dy an dau tw ctiia Van Phat Hwng ma Coéng ty C6 phan

Quan ly Viét Hwng la tw van quan ly giam séat cho Van Phat Hung.

Phan 1 — Quan Iy dv an tdng quan

Cong ty CO6 phan
Quéan ly Viét Hwng
chiu trach nhiém
chung cho qua trinh
tw van cGa minh ddi

v&i chu dau tw.

So db huwéng dan
chi tiét twng quy
trinh nghiép vu va
duoc ky hidu VHM-
PRO.

- Chuén bj dé xuét va xem xét hop dong

VHM-PRO 1
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Noi dung l Trach nhiém l Tai liéu ap dung |

- Lap ké hoach dy an va nhan sy
- Thiétké co s&
Ha tang két cau
Co dién
- Thiét ké chi tiét
- Dé trinh
- PAuthau
- Quan ly giai doan thi cong
- Quan ly sr chira khiém khuyét trong giai doan

- Quan ly thay d6i thiét ké trong subt qua trinh
thi cdng

- Quan ly sai s6t trong qua trinh thi cong
- Kiém soat nha thau phu, tw van phu

- Kiém soat hd so dén: Thw dén, hd so, fax
dén, email dén, ghi nhan hé so dén

- Kiém soat hd so di: Thw di, hd so, fax di,

email di, ghi nhan hd so di
- Trinh bay hd so dwoc kiém soat
- Kiém tra chéat lwong noi bod
- Lap cam két chét lvong
- bPaotao
- Kiém tra viéc quan ly
- Thuwc hién phong ngira va khéc phuc
- Kiém soat hd so xuat ra bén ngoai

- Kiém soat viéc ghi chép lwu triv

VHM-PRO 2

VHM-PRO 3

VHM-PRO 4

VHM-PRO 5

VHM-PRO 6

VHM-PRO 7

VHM-PRO 8

VHM-PRO 9

VHM-PRO 10

VHM-PRO 11

VHM-PRO 12

VHM-PRO 13

VHM-PRO 15

VHM-PRO 16

VHM-PRO 17

VHM-PRO 18

VHM-PRO 19

VHM-PRO 20

VHM-PRO 21

VHM-PRO 22

Phan 2 — Céng tac tw van giam sat

Cong ty C6 phan
Quéan ly Viét Hwng

chiu trach  nhiém

So dd hwéng dan
chi tiét twng quy

trinh nghiép vu va
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Noi dung

chung cho qua trinh
tw van cGa minh doi

v&i chd dau tw

l Trach nhiém l Tai liéu ap dung |
dwoc ky hiéu VHM-
SUPERVISE.

Kiém tra phé duyét bién phap thi cong

Kiém tra bién phap an toan lao dodng, vé sinh

méi trwdng, phong chdng chay nb
Kiém tra phé duyét ban vé trién khai thi cong

Quy trinh kiém tra biéu mau ap dung cho coéng

trwdng

Kiém tra vat liéu vao cong trudng

Kiém tra may moc thiét bi vao cong trudng
Kiém tra phong thi nghiém hop chuén

L&y mau va thi nghiém vat liéu

Quy trinh nghiém thu céng viéc xay dwng

Quy trinh nghiém thu bd phén, giai doan thi

cbng xay dwng

Quy trinh nghiém thu hoan thanh hang muc,

cong trinh dwa vao st dung.
Phé duyét ban vé hoan cong

Quy trinh kiém soat tién do.

VHM-SUPERVISE-01

VHM-SUPERVISE-02

VHM-SUPERVISE-03

VHM-SUPERVISE-04

VHM-SUPERVISE-05

VHM-SUPERVISE-06

VHM-SUPERVISE-07

VHM-SUPERVISE-08

VHM-SUPERVISE-09

VHM-SUPERVISE-10

VHM-SUPERVISE-11

VHM-SUPERVISE-12

VHM-SUPERVISE-13

Phan 3 — Céng tac quan ly dw an tai cong trwdng

Cong ty Cb6 phan
Quan ly Viét Hwng
chiu trach  nhiém
chung cho qua trinh
tw van cGa minh ddi

v&i chd dau tw

So db hwéng dan
chi tiét twng quy
trinh nghiép vu va
duoc ky hieu VHM.

Quy trinh tam (*ng cho nha thau
Quy trinh thanh toan cho nha thau

Quy trinh quan ly hd so quan ly théng tin lién

quan dén cac dw an va cac hop dong

VHM-01

VHM-02

VHM-03
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Noi dung
Quy trinh m&i thau va chon thau

Quy trinh lap, dé trinh va phé duyét cac cong

tac chuén bi cho khéi cong goi thau

Quy trinh quan ly - phé duyét va thanh toan

cac codng viéc phat sinh

Quy trinh b&o céo dinh ky cta tw van quan ly

dw an
Quy trinh thanh toan cho tw van quan ly dw an
Quy trinh két thac bdo hanh céng trinh

Quy trinh quan ly thay ddi thiét ké trong quéa

trinh xay dwng

Quy trinh dé trinh, kiém tra va phé duyét viéc

thay déi, bd sung nhan sy cla dw an

Quy trinh trao ddi théng tin lién lac.

l Trach nhiém l Tai liéu ap dung |

VHM-04

VHM-05

VHM-06

VHM-07

VHM-08

VHM-09

VHM-10

VHM-11

VHM-12

Il. Quy trinh quan ly chat lwong cho céng téc giam sat xay dung

Quan ly Viét Hwng |a tw van giam sat xay dwng cho Van Phat Hung.

Quy trinh nay duwoc ap dung cho cac dy an dau tw ctia Van Phat Hwng ma Cong ty C6 phan

Phan 1 — Quy trinh quan Iy chét lwong trong qua trinh chudn bi thi cdng

Kiém tra tién do thi cong chi tiét

Kiém tra bién phap dinh vi H& théng tim méc
Kiém tra bién phap do dat phuc vu thi céng
Kiém tra phwong phap bd tri mé&t bang thi
cbng

Kiém tra vat liéu, vat tw, chu kién va thiét bi
dwa vao cong trinh

Kiém tra co s& san xuét clia cac nha cung cap
clu kién, bé tong twoi, bé téng nhwa dwdng
Kiém tra cac phong thi nghiém dw dinh phuc

vu cho cbng trinh

Coéng ty C6 phan
Quan ly Viét Hwng
chiu trach nhiém
chung cho qua trinh
tw van ctia minh doi

v&i chu dau tw.

S6 tay hwéng dan
quy trinh thwc hién
va cac biéu mau
hwéng dan kém
theo dwoc ban hanh

thdng nhét.

(Viet Capital

N

Securities

Trang 33




L

Van PHAT HUNG

Céng ty Cé phin Van Phdt Hung

BAN CAO BACH

Noi dung

Kiém tra hé thdng quan ly chat lwong.

l Trach nhiém l Tai liéu ap dung |

Phan 2 — Quy trinh quan Iy chat lwong trong qua trinh thi cong

Kiém tra tién do thi cong
Kiém tra cong tac thi cdng tai hién trudong

Kiém tra vAn dé an toan lao déng, phong chay
chira chay va vé sinh méi trwong tai hién

trwong
Kiém tra nhirng sai s6t, mau thuan cta Hb so
thiét ké
Mét sb biéu mau khac st dung trong qua trinh

giam sat xay dwng

Coéng ty C6 phan
Quan ly Viét Hwng
chiu trach nhiém
chung cho qua trinh
tw van cGa minh ddi

vG&i chd dau tw

S6 tay hwéng dan
quy trinh thwc hién
va cac biéu mau
huwéng dan kém
theo dwoc ban hanh

thdng nhét.

lll. Quy trinh thanh toan

Viét Hwng 1a tw van quan ly cho Van Phat Hung.

Quy trinh nay ap dung cho céc loai hop ddng dwoc ky gitr Van Phat Hung véi cac tw van (Khao
sat, Thiét k&, Tham tra, Bao cao moéi trwdng, Giam sat, Chirng nhan chét lwong...), cling nhw véi

cac nha thau (Thi cong, Cung cép vat tw thiét bi.... clia cac dw an ma Céng ty C6 phan Quan ly

Nhan hd so dé nghi thanh toan ctia nha thau,

nha tw van

Chuyén hd so d& nghi thanh toan cia nha
thau, tw van cho phong quan ly chéat lvong
(QS)

Kiém tra khdi lwong thwc hién d& nghi b&i nha
thdu/Tw van (kiém tra tai cong trwdng cho

trwdng hop thanh toan cho hop déng thi cong)

Chuén bj va ky xac nhan cac phu luc vé khéi
Iwgng va gia tri thyc hién cla ching chi thanh

toan
Chuén bj chirng chi thanh toan
Ky xac nhan chirng chi thanh toan

Chuyén chirng chi thanh toan da xac nhan

cho giam déc dy an (PM)

Cong ty Cb6 phan
Quan ly Viét Hwng
chiu trach nhiém
chung cho qua trinh
tw van cGa minh dbi

voi chd dau tw

S6 tay hwéng dan
thwc hién quy trinh

thanh toan
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Noi dung l Trach nhiém l Tai liéu ap dung |

- Ky phat hanh ching chi thanh toan da xac
nhan
- Chuyén ching chi thanh toan da xac nhan

cho chud dau tw

- Chuyén ban sao chirng chi thanh toan da xac
nhan cho Nha thau/Tw van

- Chuyén trd hd so dé& nghi thanh toan kém

chirng chi thanh toan da dwgc phé duyét cho

nha Thau/Tw van.

6.7. Hoat dong Marketing

Quang ba thwong hiéu

Mac du thwong hiéu Van Phat Hwng da quen thuéc trén thj trwdng nhung I1anh dao va can bd céng
nhan vién Van Phat Hwng van khéng ngirng dau tw cho hoat déng phat trién thwong hiéu. Cong ty
da lap bd phan Marketing dé& chuyén trach cac hoat dong marketing. Cong ty da va dang trién khai
cac hoat déng quang ba thwong hiéu sau:

- Cap nhat va quang ba thong tin vé san pham trén trang web ctia Cong ty;
- Dang quang céo trwc tuyén trén cac bao dién tir clia nganh dia 6c¢.

- Quang ba thuwong hiéu bang cach tai tro mét sé chwong trinh théng qua mét sb kénh truyén
hinh trwc tiép;

- Cung cép théng tin, gi¢i thiéu hinh &nh cac dy an ctia Cong ty v&i bao chi.
- Thwc hién bang quang cao ngoai tréi tai cac truc dwédng chinh;

- Phat hanh céc catalogue, brochure, quéng ba san pham ctia Cong ty;

- Tham gia cac hoi cho trién 1am chuyé&n nganh trong nuéc;

- T& chirc cac hdi nghi khach hang nham gidi thiéu san pham;

- Xay dwng nha mau cho khach hang tham quan;

- Thuc hién cac thudc phim 3D dé gisi thiéu san pham dén khach hang;

- Guwi thu truc tiép dén cac khach hang hién tai va tiém ndng ctia Cong ty.

- Tham gia tich cwc hoac déong gop cac hoat dong tr thién xa héi;

Chién lwoc san pham

Chién lvoc san phdm dwoc Cong ty dinh hwéng nhu sau:
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- Céac san phadm cua Coéng ty dap (rng dwoc nhu cau va thi hiéu cta khach hang, cé thiét ké
m&i, dep va chat lwong cao.

- Du an cla cong ty dwa ra dung thoi diém.

- San pham cua cong ty cé kha ndng dap rng da dang cac nhu ciu khac nhau cla khach hang,
tr ngwdi c6 thu nhap trung binh dén ngudi cé thu nhap cao.

Thi trworng tiéu thu

Khach hang mua san phdm cta Van Phat Hung chi yéu sinh séng tai thanh phé H6 Chi Minh
(chiém 79% téng sb khach hang). Ngoai ra, trong nhitng ndm gan day, khach hang cw ngu tai mién
Trung, mién Tay va mién Bac ciing bat ddu quan tam dén san phadm cla Van Phat Hung (khach
hang mién Trung chiém 9%, mién Tay chiém 9% va mién Bac chiém 3%).

Van Phat Hung xac dinh thi trwéng dia ¢ thanh phé HO Chi Minh la nén tang va Céng ty tap trung
khai thac sb lwong rat Ién khach hang tiém nang tai thi tredng nay vi cac ly do sau:

- Thanh phd H6 Chi Minh la thanh phb c6 dan sb va mat dé dan sb cao nhat nwéc (khoang
2.909 ngudi/ km?).

- Thu nhap binh quan dau nguoicao nhét nwédc ( khodng 2.500 USD/ngwdi/ nam). Do thu
nhap cao nén nhu cau vé nha & ngay cang tang.

- Latrung tdm tai chinh, thwong mai, dich vu ....I&n nhat nwéc va cé thm véc quéc té.

- Chinh quyén thanh phdé khéng nglrng cai thién méi trwdng dau tw, cai thién thd tuc hanh
chinh.

Bén canh thj trwéng thanh phd H6 Chi Minh, Cong ty cling quan tdm khai thac thj trwéng mién Trung

va mién Tay do doi sbng clia ngwdi dan hai khu vic nay dang dan tang I&n. Hién nay, Cong ty dang

tién hanh phat trién va mé réng mang lwéi ban hang véi ca thi tredng mién Béc.

Cong tac quan hé khach hang

Dé ngay cang hoan thién hon niva vé céng tac ban hang va cung cép cac dich vu tw van cé chét
lwong cho khach hang, Van Phat Hung da thwe hién nhiéu cudc khado sat va lay y kién dong gop
clia khach hang trén quy mé I&n. Nhitng y kién phan héi ctia khach hang da gitp Coéng ty xay
dwng va hoan thién cac chinh sach vé ban hang, phan phdi san phadm ciing nhw viéc ndm bét cac
nhu cau da dang clia khach hang dbi véi cac san pham va dich vu clia Cong ty dé tir d6 c6 nhirng
chién lwgc kinh doanh phi hop véi tinh hinh thyc t& cla thj trwéng trong nhirtng nam qua. Va
Coéng ty Van Phat Hwng ciing xac dinh cong tac quan hé khach hang la mét trong nhirng hoat
ddéng mang tinh chién lwgc nham duy tri sy 6n dinh, tdng trwdng va phat trién cla cong ty trong
twong lai.

Sau day 1a mot s6 van dé quan trong dwoc Cong ty tién hanh khao sat khach hang va két qua
mang lai da cho théy dwgc kha nang hoat déng va chéat lwgng cla cac san pham va dich vu cung

clp cho khach hang cta cong ty trong th&i gian qua:
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Ly do khach hang chon san phdm cua Céng ty

Vé ly do khach hang chon mua san phdm cta Céng ty, két qua khao sat cho thay uy tin Céng ty 1a
ly do dwoc nhiéu khach hang Iwa chon khi chon mua san phdm cla cong ty voi ty 1& 66,6%. Bén
canh dé, yéu té nhan vién chuyén nghiép va nhiét tinh trong qua trinh ban hang chiém 54,2%, kha
nang sinh 1&i cia san pham chiém 52,7%, phong cach phuc vu tét chiém 42,1% ciing la nhiing ly

do thuyét phuc khach hang mua san pham.

~66.60%

70.00%
60.00%
50.00%
40.00%
30.00%
20.00%
10.00%

0.00%

54.20%

52.70%

42.10%

Uy tin Phong Nhanvién Khanang Dongudi

congty cachphuc tu van sinhloi  khac gioi
vy tot nhiéttinh  saukhi thiéu
mua

Nguén: két qua khao sat cia Céng ty

Nhan xét vé viéc tw van cta nhan vién kinh doanh:

Nhan vién tw van kinh doanh gilr vai trd quan trong trong qua trinh ban hang va cung cép cac dich
vu cho khach hang. Nhan thirc rd vai trd nay ma trong nhirng nam vira qua Cong ty luén ludn xay
dwng, dao tao va hoan thién doi ngd nhan vién tw véan kinh doanh va budc dau da dat dwgc mot
sb két qua dang ghi nhan. Khach hang da cé nhivng nhan xét tét vé doi ngii nhan vién ban hang
ctia Cong ty nhw rat nhiét tinh, vui vé, tw van rd rang va day du thong tin vé cac sédn pham cla
Cong ty, rat am hiéu vé cac du an ctia Cong ty, tac phong lich sw, chuyén nghiép, trung thuc trong

qua trinh giao dich,... o ) . . .
NHAN XET VE VIEC TU VAN CUA NHAN VIEN KINH DOANH

Tu van 16 rang va day di thong tin

Am hiéu vé cac du an ctia cong ty
2,13

Am hiéu cac du 4n ctia nhitng cong ty khac

Trung thuc trong qué trinh giao dich
Nhit tinh, vui vé khi tur vén

Tac phong lich su, chuyén nghi¢p

| [ Ghi cha: 1. Rét tdt 2. Tét 3. Trung binh 4.Yéu 5. Kém
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Thoi gian giai quyét khiéu nai va mirc dé hai long ctia khdach hang vé viéc giai diap nhing

thac mac, khiéu nai:

Viéc giai quyét nhirng thac méc, khiéu nai clia khach hang duwoc Cong ty thwc hién twong déi tot.
Hau hét khach hang hai long vé thdi gian giai quyét nhanh trong vong 2 ngay véi 614 khach hang
chiém 80,4% va khach hang cdm thay hai long vé cach giai quyét van dé cta cong ty (673 khach
hang chiém 87,2%).

THOI GIAN GIAI QUYET NHONG THAC MAC
KHUYEN NAI CUA KHACH HANG

320

350
300
250
200
150

100"

50 17

Rat nhanh Nhanh chéng Binh thudng Cham tré
chéng

Khach hang:

Theo két qua khao sat ciia Cong ty, dbi twong khach hang mua va quan tdm dén cac dv an cua
Cong ty cha yéu la gi¢i kinh doanh — buén ban chiém 34,4% trong tbng sb 442 khach hang déng y
tré 161 nghé nghiép cltia ho. K& dén cé t6i 27,4% khach hang 1a can bd cdng nhan vién. Dbi twong

khach hang lam nhirng nghé nghiép chuyén mén nhw bac sy, ky sw, kién trdc sw,... chiém 22,2%.

NGHE NGHIEP CUA KHACH HANG

@ Kinh doanh

5,4%

m CBCNV
22,2%

34,4%
O Chu doanh nghiép

O Nghé chuyén mén (Bac s, ky
su,...)

B Khéac

10,6%

27.4%

Do d&c thu san phdm cla Cong ty |a bat dong san nén dbi twong khach hang cia Céng ty 1a
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nhirng ngwdi cé mirc thu nhap twong ddi cao. Cu thé, khach hang cé mire thu thap trén 20 triéu
ddng/ thang chiém 29,4% trong téng s6 540 nguwdi tra I&i. Khach hang cé mirc thu nhap tor 10 —
15 triéu dong/ thang chiém 24,1%, ké dén |a khach hang cé mwc thu nhap tir 15 — 20 triéu déng
chiém 17,4%.

THU NHAP BINH QUAN HANG THANG CUA KHACH HANG

3,8% 9,4% —
O Duwéi 5 triéu

BmTw5-10 tridu

O Trén 10 - 15 triéu
O Trén 15-20 triéu
W Trén 20 triéu

O Khac

17,4%

Mang Iwéi phan phoi

San pham cla Céng ty dwoc ban béi San Giao Dich Bat Dong San Van Phat Hwng va mang

lwdi San Giao Dich Bat Ddong San Phat Huwng:

- San Giao Dich Bat Pong San Van Phat Hung
bia chi: 89 Hoang Quéc Viét, phwérng Pha Thuan, quan 7, TP.HCM.
Dién thoai: (08) 3 785 0011 Fax: (08) 3 7852500

- San Giao Dich Bat Dong San Phat Hwng
Dia chi: 132-134 bién Bién Phu , phwong Da Kao, quan 1, TP.HCM.
Dién thoai: (08) 3 8206969 Fax: (08) 38204849

- San Giao Dich Bat Dong San Phat Hwng
bia chi: 136, Khanh Hbi, phuwdng 6, quan 4, TP.HCM.

Dién thoai: (08) 3 8267979 Fax: (08) 3 943 2221
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6.8. Nhan hiéu hang héa va diang ky bao hé.

Logo:

®
\Yan PHAT HUNG

P4 dang ky va duoc Cuc S& hivu Céng nghiép thudc Bd Khoa hoc Cong nghé va Méi trudng cap
Gi4y chirng nhan dang ky nhan hiéu hang héa sb 37392 cap ngay 29 thang 5 nam 2001.

Y nghia:

<

an : 1. S6 dém bang muwoi ngan (con s may mén va I&n nhat cb xwa)

|

2. Mudn (van tué - muén nam)

Phat: Phat dat, phat trién

Hwng: Giau manh va bén virng

Ba chi¥ Van Phat Hung néi Ién tdm huyét, tdm nhin cla sang lap vién. Ban lanh dao cong ty ludn
hwéng dén sy phat trién manh mé va bén virng.

Ba chi¥ Van Phat Hwng vé&i mau dé twoi twong trung cho tdm huyét va thdng loi. Mau dé con
twong trwng cho sy may mén, tai l6c doi dao.

Hai chir V va G duwoc thiét ké vai kich thuwdc cao hon cac chir khac véi y nghia lam by dé bao
vé, che chan cho cac chi* bén trong, ham y an toan va virng chic. Bat clr viéc gi cling duoc
bat dau bang sw chuan bi chu dao va két thuc la mét thanh cong Ion.

Biéu twong hinh vuéng bo tron 4 goc, dat trén chi¥ Van Phat Hung ndi bat véi hinh s “1” thé hién
vi thé, y chi va tam huyét ctia Van Phat Hung trong viéc nd lwc nham dem dén nhirng dich vu tdt
nhat cho khach hang, sv tién Ién khéng ngirng, sy ddng tam hiép lwc cla toan thé can bd cong
nhan vién Céng ty. Hinh twong nay ciing 1a hinh anh cla mét tdoa nha hién dai, virng chai, strng
strng vwon cao. Nhirtng duwdng soc ngang dwdi chan thé hién mot két cdu nén méng vikng chéac.
Hinh vudng twong trung cho DAt (trdi tron dat vudéng) véi mau xanh dwong la mau gbc, thé
hién sw chan chat, binh di, yén lanh, sinh sbi ndy n&, trwéng ton, con la mau cha sy trong sach,
than thién v&i moi trdng va mau cla sy tré trung, khao khat vweon Ién.

6.9.Cac dw an dang dwoc thwc hién
« Dw an Binh Trwng Dong:

- Vi tri: Phuwdng Binh Trung Déng, Quan 2, TP.HCM.
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Quy mé dw an: Dy an xay dwng can ho véi téng dién tich dw an 1a 24.000 m2, dw kién dién tich
xay dwng 12.000 m2.

Téng vén dau tw dy an: 1.400 ty déng.
Chu dau tu: Van Phat Hung (nha dau tw thi cép).

Tinh hinh thwc hién dw an: Viéc dé&n bu da thwc hién 86%, da co thuan dia diém, dang xin y kién
quy hoach va chon don vi thiét ké.

Théi gian bat d4u trién khai ha tAng dw kién: nam 2012.
Chung cw Phu Thuén (Khu phirc hop La Casa)

Vi tri: Phwong Pha Thuan, Quéan 7, TP.HCM.

Quy md dy an: Dy an xay dwng cdn hd va trung tdm thwong mai véi tdng dién tich dw an
61.280 m?, dién tich san xay dwng 386.498 m% Bao gdm 10 block ddi va 1 block khu thwong

mai dich vu.
Téng vén dau tw dw an khodng hon 5.000 ty dong.

Chu dau tw: Van Phat Hung (trong d6 lgi ich VPH khi hop tac kinh doanh 1a 77,27%, Céng ty
TNHH Thién Bich 22,73%)

Tinh hinh thyc hién dy an: Viéc dén bu da thuc hién 100%. Dy an da duyét thiét ké co s& va
da dwoc cap quyét dinh giao dat cia UBND TP. HCM.

Hién nay dang trong qué trinh thi cdng giai doan 1 (Block 1A va 1B d& hoan tt phan méng coc

va gan hoan tat phan tAng hdm, Block 2A va 2B da hoan tt phan coc)
Da ban dwoc khoang 240/352 can cla Block 1A, 1B

Dw kién hoan thanh toan khu dy an khoang 6-7 ndm

v Securities
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< Khu nha & Nhon Durc:
- Vi tri: X4 Nhon Btc, huyén Nha Bé, TP.HCM.
- Quy mé dw an: Téng dién tich dat quy hoach 400.359, 2 m? dwoc phan bd nhw sau:
a/ Dat don vi & 355.740,8 m?, chiém 88,86% dién tich toan khu, trong do:
= DAt nhém & (thap tang) 127.373 m?, chiém 35,81% dién tich dat don vi & trong dé:
+ DAt & (nha & biét thw, nha & lién ké) 100.696,9 m?
+ D4t cong vién cay xanh: 6.719.1 m?
+ DAt giao théng 19.957 m?
» DAt nhém & cao tang : 73.136,2 m?, chiém 20,56% dién tich d4t don vi &, trong do:
+ DAt & xay dwng nha cao tang 29.254,5 m?
+ D4t cong vién cay xanh: 25.597,7 m?
+ DAt giao thong san bai 18.284,1 m?

= DAt cong trinh céng cdng (trweng hoc, thwong mai dich vu) 40.118,1 m? chiém 11,28%

dién tich dat don vi &
= DAt cong vién cay xanh: 52.200 m?, chiém 14,67% dién tich dat don vi &
= DAt giao théng : 62.913,5 m?, chiém 17,69% dién tich d&t don vi &

b/ DAt ngoai don vi & (dat rach, mat nuwdc, hanh lang cach ly rach) 44.618,5 m? , chiém 11,14%

dién tich toan khu

- Tbéng vbn dau tw khoang 3000 ty déng.
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- Chu dau tw: Van Phat Hung.

- Tinh hinh thyc hién dw an: Viéc dén bu da thwc hién 96%, da co quyét dinh phé duyét quy
hoach 1/500 va da dwoc cap quyét dinh giao dat.

- Thoi gian bat dau xay dwng dw kién: quy 1V/ 2011.

-..{T'

FITTTH
FEEFET

e

% Khu dan cw Long Trwéong, Quan 9:

- Vitri: Phuwdng Trwdong Lwu, Phudng Long Trwedng Q.9, TP.HCM.

- Quy mo dy an: 300.000 m2

- Tinh hinh thyc hién dy an: dén bu 15%, c6 thuan dia diém cia UBND Quén 9
- VPH dv kién thanh Iy hoac chuyén nhwong lai dw an cho nha dau tw khac

+ Chung cw Tan Tao:

- Vitri: Phuwdng Tan Tao A, Quan Binh Tan, TP.HCM.
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- Quy mé dw an: Dy an xay dwng can hd va trung tam thwong mai vé&i tdng dién tich dw an 1a
59.236 m?, dién tich san xay dwng 13 188.505,7 m?.

- Cha dau tw: Cong ty TNHH Khang An (trong dé Van Phat Hung gép 60% vén du an nay)

- Tinh hinh thyc hién dw an: Viéc dén bu da thuc hién 100%, da c6 quyét dinh cta Uy ban nhan
dan thanh phé vé phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dwng db thi ty 1& 1/500 khu dan cw
Tan Tao, dang trinh duyét quy hoach chi tiét 1/500. V& mét thiét ké, da hoan thanh thiét ké
1/500, dang trién khai thiét ké co s&.

- VPH dang trong qua trinh thwong lwong dé& chuyén nhwong toan bd phan vén gép cia VPH tai

dw an nay.
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7. BAO CAO KET QUA HOAT BPONG KINH DOANH

7.1. Tém tat mot s6 chi tiéu vé hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty

‘ Nam 2009 ‘ Nam 2010

Don vj tinh: ngan dong

Quy 1/2011
1 | Téng gia tri tai san 1.296.915.115 | 1.511.180.276 | 1.609.852.704
2 | Doanh thu thuan 941.811.699 84.060.408 11.502.439
3 | Loi nhuan ti hoat dong kinh doanh 66.578.403 | -10.655.221 291.372
4 | Loinhuan khac 41.931.849 22.232.806 3.461.571
5 | Loi nhuan trwéc thué 108.510.252 11.577.585 3.752.943
6 | Lgi nhuan sau thué 86.366.633 0.648.183 2.814.707
7 | Ty lé lgi nhuan tra cé tic 30% (*) (**) -

Nguén: Béo céo tai chinh da duoc kiém toan ndm 2009, 2010 va Béo céo tai chinh Quy 1 ndm 2011,
(*) N&m 2009 chia cé tirc dot 1 bang tién mét 25% va dot 2 bang cé phiéu 5%

(**)Theo nghi quyét Pai hoi c6 déng thuong niém ndm 2010, Céng ty dw dinh chia ¢é tirc trong
ndm 2010 la 25% trén ménh gia cé phiéu phé théng, Tuy nhién, do hoat déng kinh doanh ndm
2010 khéng thuén loi, loi nhudn khéng dat duwoc nhw ké hoach da dé ra, Dai hoi cé déng clia
céng ty da théng qua nghj quyét Pai héi cb déng thuong niém ndm 2011 khéng chia ¢é tirc ndm

2010 va dung loi nhuén thuc hién ndm 2010 dé bé sung vén luu dong cho hoat dong kinh doanh.

Théng qua cac chi tiéu thé hién két qua hoat déng san xuét kinh doanh cla cong ty trong nam
2009, 2010 va Quy 1/2011 c6 thé thdy dwoc tdng tai san clia cong ty cé xu hwéng téng 1én qua
cac ndm, diéu nay da thé hién sw phat trién trong hoat déng san xuét kinh doanh, trong viéc thuc
hién dau tw cac dw an bat ddng san ma cong ty dang trién khai xay dwng. Tuy nhién, doanh thu,
lgi nhuén t hoat déng kinh doanh va lgi nhuan sau thué co suw giam sut dang ké&, Do doanh thu
cac san phdm hoan thanh ctia Céng ty tap trung chi yéu vao nhirng thang cudi nam 2009, khi
ma cac dy an Chung cuv Phu My, dw an Pha Xuan 16 A8-A9 va dw an Phu Xuan 2 dwoc hoan
thanh va ban giao, doanh thu & lgi nhuan ndm 2010 va Quy 1/2011 dén chd yéu cac sadn pham
con so6t lai cia nam 2009, tr hoat ddng tai chinh, hoat dong khac clia cong ty. Trong khi dé,
doanh sé thu dwoc tir viéc trién khai ban san phdm mdi — khu Can hd phitrc hop La Casa tai

Phuwdng Pha Thuan Quan 7 chi dwoc ghi nhan vao doanh thu nhan trwédc clia dw an (khoang 87
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ty déng), chwa dwoc ghi nhan vao doanh thu va loi nhuan trong ky

7.2. Nhirng nhan t6 anh hwéng dén hoat dong san xuat kinh doanh cta Céng ty trong giai
doan tir nam 2007 dén Quy 1 nam 2011:

a. Nhirng nhan té thuan loi

- Do hdi nhap quéc t&, mé ctra cac linh vc thwong mai, dich vy, nhiéu Céng ty nwéc ngoai
tim kiém co hoi dau tw vao Viét Nam. Lan séng dau tw tdng nhanh sau khi Viét Nam gia
nhap WTO d4 lam tang nhu cau vé bat dong san.

- Né&n kinh té Viét Nam phat trién déu va cao trong cac ndm qua va nhirng nam sép t&i dan téi
thu nhap clia ngwoi dan ngay cang cao, dac biét la khu vwec TP.HCM va cac vung lan can.

- Dan sb tai TP.HCM gia tang nhanh trong nhitng ndm gan day va sé con tang cao hon nira
trong nhirng ndm sap t&i.

- Nhu ciu chdé & méi cla lép tré méi thanh dat, thu nhap cao, nhu cau déi chd & cia cw dan
séng trong cac hém chat chdi trong néi thanh, nhu cau tai dinh cw khi Nha Nwéc thwe hién
céac cong trinh giao thdng, chinh trang dé thi. Cac nhu cau trén thwdng cap bach, doi héi mua
nha, mua dat &.

- Chu trwong cda Nha nwéce cho phép nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai dwgc mua nha
gén lién v&i quyén st dung dét va ngudi nuwédc ngoai dwoc mua can hd trong 50 nam thu hat
dau tw cha dbi twong nay vao thi trwdng bat dong san. Thi trwong sé cé thém nhiéu dbi
twong khach hang co tiém lwc tai chinh, cé nhu cau s& hiru BDS thuyc sw, diéu nay sé gilp
thi trwong cé tinh 6n dinh va phat trién bén virng, gidm thiéu cac yéu t6 dau co gay bat 6n va
rdi ro.

- Chinh Phi dang quan tam va thao g& nhiéu khé khan cho cac dy an bat déng san.

- Thwong hiéu, uy tin va truyén thdng san phadm co chét lwong cao clia Coéng ty da quen thudc
trén thi trwong va trong cac don vj kinh doanh bat déng san.

- Trong giai doan hién nay, nhiéu Coéng ty dia 6c va quy dau tw nwéc ngoai dang tim kiém
nhitng Céng ty dia 6¢c c6 uy tin va tdm c& tai TP.HCM dé lién doanh dau tw dw an hoac
muén tré thanh cd déng chién lwoc. Day la mot yéu té quan trong cé thé dwoc Cong ty Van
Phat Hwng tan dung dé nang cao vi thé va wu thé canh tranh cia minh trén thj trwéng. Hoi
ddng Quan tri s& can nhac va chon lya dbi tac phu hop véi chién lwoc kinh doanh.

- Trong thap ky 2010-2020, nhu clu céc loai b4t ddng san nhw nha &, khu céng nghiép, trung
tdm thwong mai, cao 6c van phong, khach san, bénh vién, trwdng hoc, cac trung tam thé duc
thé thao, giai tri,... cang cao hon ni¥a. Van Phat Hwng da cé 10 ndm phat trién, sé la té chirc
bat dong san bét kip cac co hdi nay.
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b. Nhirng nhan t6 khé khan

Khing hoang kinh t&, tai chinh vira qua dé lai nhiéu anh hwéng tiéu cwc dén kinh té thé gioi
va Viét Nam, gay khé khan cho cac nganh, trong d6 c6 BDS vén cé méi lién hé mat thiét voi

thi trwdng von.

Thi trwérng va ngudn cung clia cac yéu té dau vao clia nganh BDS nhw vat liéu xay dwng (xi
mang, sat thép), von vay... cé nhiéu bién déng da gay khoéng it tr& ngai déi véi viéc dau tw
va phat trién cac dw an BDS.

Nhirng thang cudi nam 2010 va nhirng thang dau nam 2011, thi trwdng bat ddng san kha
tram lang dac biét la khu vuwc nha & va dat & do tinh hinh kinh té trong nwéc con nhiéu khé
khan. Chinh sach that chat tién té va tin dung cho vay, dac biét 1a trong linh vuc bat déng
san van dang dwoc duy tri da gay anh huwéng khdng nhé dén cac nha dau tw trong nwéc va
nhirng ngwdi cé nhu ciu vay thé chdp d& mua nha, khién nhu ciu vé dau tw dia bc sut gidm
manh va lam cho thi treong bt déng san kém phan séi dong trong nhivng thang vira qua va
ca trong ngén han sap téi. Hién tai, hAu hét cac ngan hang thwong mai déu phai tinh dén
viéc tam dwrng hoat dong cho vay BDS, b&i ngoai viéc thu hep tin dung phi san xuat, cac nha
b&ng con phai kiém soat chat hon hoat déng cho vay, nham thwc hién ding muc tiéu tang
trwdng tin dung dwdi 20% trong nam nay.

Strc mua gidm sut nghiém trong do tam ly lo ngai vé tinh hinh kinh té khé khan, chinh sach
that chét tién té ddi vai linh vue cho vay BDS da khién thi trwéng BDS van chwa c6 dau hiéu
héi phuc.

Bén canh dé, yéu tb lam phat do chi phi day khién cac cong ty bat ddng san, trong d6 cé Van
Phat Hwng hién dang gap kha nhiéu khé khan trong coéng tac trién khai dw an. Chi sau khi
xang, dau, dién tang gia dwoc hai tuan, dbi tac, nha thau va cac nha cung rng nguyén liéu...
da déng loat fax théng bao cung (rng san pham, dich vu 1&n 20, chi cé thé giam tbi da 3%
sau khi tién hanh thuwong lwong. Chi phi dau vao tang cao cong vai 1ai xuat ngan hang xap xi
& mirc 20%/ nam nhw hién nay, sé tao ra khong it tré ngai cho doanh nghiép khi phan Ién
vbn da dén vao tién dat va xay dung co sé ha tAng. Sy ngung tré tién d6 dw an cham ngay
nao sé khé khan cho DN ngay ay

Thi trwdng BDS c6 tinh dac tha riéng, doi hoi thoi gian dau tw 1au dai va nhu cau vén Ion.
Viéc thu tién mua can hd cta khach hang kéo dai theo tién d6 thi cong cla tirng cong trinh,
nén doi héi chién lwoc hoach dinh vé ngudn vdn clia cac doanh nghiép mang tinh dai han.

Phat trién dw an BDS thwéng gap rai ro vé dén bu giai tda dat. Viéc gidi tda dén bu cham sé
lam cham tién do thwc hién va lam tang chi phi dén bu giai tda, chi phi vén, lam giam loi
nhuan ctia Cong ty. Khé khan trong cong tac dén bu giai téa do suw thay ddi cta luat phap
Céc tha tuc dau tw, phé duyét dw an, thu hdi va giao dat, xin phép xay dwng phai qua nhiéu
co quan chirc nang véi thdi gian gidi quyét kéo dai anh hwdng dén tién dd va qua trinh trién
khai cac dy an méi ctia Cong ty.

("\ Trang 47

Capital
&ft/'agcluﬂﬂaes



L

VBN PHAT HUNG Cong ty Co phan Van Phat Hung BAN CAO BACH

- Canh tranh trén thj trudng BDS ngay cang gay gat khéng chi xay ra gilra cac nha dau tw
trong nwéc ma con xay ra gitva nha dau tw trong nwéc véi nha dau tw nwéc ngoai co tiém
lwe 16N vé vén va bé day kinh nghiém.

8. VI THE CUA CONG TY SO VOI CAC DOANH NGHIEP KHAC TRONG CUNG NGANH

8.1. Vi thé cua Céng ty trong nganh

Cong ty Cb phan Van Phat Hung la mét trong nhitng cong ty hang dau trong linh vuc dau tw va
kinh doanh dia 6c tai Viéet Nam, cé nhiéu n&m kinh nghiém trong linh virc phat trién cac dw an nha
&, cac khu dan cw dd thi méi. Trong hon 10 ndm hoat déng, Coéng ty da dau tw va kinh doanh
thanh céng nhiéu dy an dia 6¢ Ion trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh nhw Dy an khu dan cw Phu
Thuan, dy an Tan Kiéng, dw an chung cw cao cap Phu My, dw an khu dan cw Phu My, va dy an
khu dan cw Pha Xuan. Ngoai ra, Cong ty hién dang tiép tuc trién khai hang loat cac dw an bat dong
san déy trién vong tai cac quan, huyén dang la khu vyc trong diém quy hoach xay dwng va phat
trién khu dan cw mai clia thanh phd. Dy an khu dan cw Phi Xuan A8-A9, Khu dan cw Phi Xuan 2,
khu nha & Nhon Brc tai huyén Nha Bé. Dy an Binh Trung Dong tai quan 2, dw an chung cw Pha
Thuan (khu phtrc hop La Casa) tai quan 7, dy an khu dan cw Long Truwdng tai quan 9 va dy an
chung cw Tan Tao tai quan Binh Tan.

So vé&i cac cong ty cung nganh thi Céng ty Cé phan Van Phat Hung cé nhiéu loi thé vé sé lwong
cac dy an dia 6¢c dwoc trién khai tai cac dia ban va khu vc ¢ tiém nang phat trién tét trong mot
vai ndm t&i nhw tai quan 7, quan 2 va huyén Nha Bé. Bén canh do, d& dau tw cho chat lwong cla
cac dy an dia 6c clia minh va dap rng nhu ciu ngay cang cao cla khach hang, Céng ty da thué
cac nha thiét ké chuyén nghiép va cé uy tin cla nwéc ngoai, mdi cac nha thiu xay dwng nwéc
ngoai c6 chat lwgng va nhiéu kinh nghiém trong linh vwc xay dwng cac dy an bat dong san trén
thé gioi.

Ngoai ra, cé thé thay vi thé clia Cong ty so véi cac don vi cling nganh khac théng qua uy tin,
thwong hiéu, sirc hdp dan cha cac dw an dbi véi nha dau tw va chat lwong cac dich vu khach
hang:

Uy tin

Theo két qua nghién ctru hanh vi Khach hang dwoc té chirc mbi 6 thang tai Van Phat Hung, c6
dén 95% khach hang duoc phdng van cho biét rang ho da quan tdm va chon mua san phadm Céng
ty vi tin twdng vao uy tin clia Céng ty thé hién qua viéc thuc hién ding cac cam két véi khach
hang vé chat lwgng san pham, tién do thuc hién. Uy tin Van Phat Hung da dwoc khach hang
kh&ng dinh niém tin trong nhiéu n&m qua.

Thwong hiéu sinh loi

Thuc té chirng minh, cac sdn phdm do Van Phat Hwng lam chd d3u tw 14 cac sdn phdm cé kha
nang mang lai lgi nhuan cao cho khach hang. Bé thuc hién dwoc diéu nay, bén canh viéc dau tw
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vao thiét k&, chat lwong thi cong, cac tién ich trong cac dw an, Van Phat Hwng con xac 1ap nhirng
ké hoach kinh doanh va ban hang cé quan tam lgi ich ctia khach hang.

Am hiéu thi trwvong va cdc mong muén cta khdach hang Viét Nam

V&i 10 nam hoat dong trong linh viec bat dong san, nhirng thanh vién sang lap va doéi ngii nhan
vién Van Phat Hung da tich Ity cho minh nhitng kinh nghiém quy bau vé thj trwéng, cac mong
mubn cla khach hang, nha dau tw cling nhw van héa clia ngwoi Viet Nam thé hién qua khéng gian
sbng va cac nhu cau cu thé trong ngdi nha mdi clia minh. Pay la thé manh canh tranh, giip cho
Van Phéat Hung thiét ké& va ban hang rat tot. N6 cling gitp cho déi ngii nhan vién ban hang cé cach
tiép can hai hoa va thuyét phuc khach hang nhanh hon.

Trdch nhiém véi céng dong va xa héi

Mét trong nhirng dinh hwéng chién Iwoc cia Van Phat Hwng la mang lai nhiéu loi ich cho céng
dong thé hién qua viéc xay dwng cac khu dan cw méi, hién dai gép phan vao sy phat trién xa hoi.
Coéng tac cham lo cho d&i séng ctia nhirng thanh phan xa hdi gap khé khan bang cac hinh thic tir
thién da va dang dwoc Cong ty thuc hién trong nhiéu ndm qua. Nhé nhirng nd lwc nay ma Cong ty
da gat hai dwoc nhiéu thanh tich tiéu biéu 1a cac bang khen, gidy chirng nhan cho cac déng gép
xa hoi va cac gidi thwdng do ngwoi tiéu dung binh chon. Hinh anh Céng ty trwédc cong chung ngay
cang tét dep, lam hai long khach hang.

Nguén nhéan Iwc chuyén nghiép va viegng chuyén mén

Van Phat Hung 1a mét tap thé nhitng nha quan ly chuyén nghiép day kinh nghiém, cé tam huyét
hwéng dén viéc nang cao chét lwong cudc séng cho cac cw dan dé thi tai Viét Nam. Ngudn nhan
lwe tai Cong ty lam viéc véi tt ca nang lwc, sw trung thwe va hét minh cdng hién cho cac dich vu
x& hoi. Coéng ty thworng xuyén gido duc nhan vién biét tw rén luyén dé ngay cang giéi hon, doan
két hon dé hoan thanh xuét sac cong viéc dwoc giao.

Khéng ngieng cai tién chét lwvong san pham va dich vu

Ludn ludn dwa ra nhivng thiét ké mai, doc dao dap ng nhu cau thj trweong. Didu nay da duwoc
chirng minh qua cac dw an cda Van Phat Hwng, dién hinh nhw Dy an Khu can hod cao cép Phu
My: Cong ty st dung thiét ké clia Singapore, mang lai cho cw dan mét phong cach sdng mai,
hwéng thu nhiéu tién ich nhw nhitng dw an nha & tai Singapore. Céng tac cham séc tw van va giai
quyét khiéu nai cGa khach hang ciing dwoc Van Phat Hung quan tdm day du, kip thei, cé chiéu
sau. Khach hang cdm thay thoai mai va tw hao khi & tai cac can nha, cin hd do Van Phat Hung
dau tw. Ho sé tiép tuc mua va gidi thiéu ngudi than, ban bé gan xa...dén mua nhirtng san pham
ctia Van Phat Hwng. Sau nam 2010, Van Phat Hung sé tiép tuc phat trién cac dia 6c khac nhw
van phong cho thué, trung tdm thwong mai, bénh vién, trwdng hoc, cac trung tam giai tri, thé duc
thé thao....
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Nhu vay, trén thi trwdng bat dong san, Van Phat Hwng da duoc thira nhan la mét thwong hiéu
phat trién dia bc c6 tiéng nhe vao thiét ké wu viét, dw an chat lwong cao moéi trwong sbng tét va
dam bao tién do xay dwng, giao hang.

8.2. Trién vong phat trién ciia nganh bat déong san

Tiém nang va quy md cua thj trwéng bat déng san Viét Nam con rat Ion, nhét 1a sau khi Viét Nam
gia nhap WTO.

Theo “Chién Iwoc phat trién do thi Viet Nam”, dién tich dat do thj sé tang tr 105.000 ha hién nay
lén 460.000 ha vao nam 2020, duwa ty & d6 thi hoa tir 28% 1&n khoang 45% vao nam 2025. Dan sb
do thj tw 23 triéu ngwoi dy kién sé tang lén 46 triéu ngwoi vao nam 2025, kéo theo sy gia tang vé
nha & do thi. Trung binh m&i ndm, Viét Nam can phat trién thém 35 triéu m? nha dé phan d4u dat
20 m? nha &/nguwdi tai d6 thj vao ndm 2020. Ngoai ra, cac chinh sach cdi mé cla Nha nwéc nhw
ngudi dan dwoc mua nha & tai cac dé thi ma khéng can ho khau, Viét kiéu dwoc mua nha va cho
phép ngudi nwéc ngoai dwgc mua nha & tai Viét Nam....cling lam tang nhu cau vé nha & tai cac
dd thi lon.

Bén canh do, v&i lan séng dau tw tdng nhanh sau khi Viét Nam gia nhap WTO, nhu cau vé van
phong, khach san va coéng trinh thwong mai ciing dang tdng nhanh, nhét 1a nhu cau van phong loai
A, B, khach san 3-5 sao tai cac d6 thi I&n. Nhu cau vé phat trién cac khu kinh té, khu céng nghiép
tap trung, khu céng nghé cao,...cling sé lam cho thi trwéng bat dong sadn & Viét Nam thém soi
dong. Theo quy hoach, tir nay dén ndm 2015, c& nwdc dw kién thanh 1ap méi trén 100 khu céng
nghiép v&i dién tich dat khoang 26.000 ha.

Dw b&o khai quat xu hwéng phat trién mét sé phan khuc thi trudng bat ddng san Viét Nam:

7

% Thi trwéng cao 6c van phong:

Nén kinh t& Viét Nam dang trén da phat trién nhanh trong nhirtng ndm gan day, s lwong doanh
nghiép ma&i thanh 1ap gia tdng va ngay cang cé nhiéu Cong ty nwdc ngoai dén Viét Nam tham gia
kinh doanh. Téc d6 phat trién kinh t& manh mé da thuc day nhu cau vé mét bang van phoéng:

- Nhiéu Céng ty da qubc gia da bay td s quan tdm dén thi trwong Viét Nam, dac biét 1a thi
trwdng Ha Noi va Thanh phd H6 Chi Minh. Dy kién nhu ciu vé mat bang van phong mai xuét
phat tr viec mé rong hoat dong kinh doanh ctia cac Cong ty da qudc gia da cé mét kha lau tai
Viét Nam nhw Procter & Gamble, BP, Castrol, BAT, Citibank, AlA, Deustche Bank AG, Price
Waterhouse Coopers, KPMG, HSBC, P&G, Exxon Mobil, APL, Atlas Industries, Manulife, ACE
Life, Bristol Myer Squibb, Nike vaTetra Pak.

- Céc cbdng ty nay thwong thué mat bang cé dién tich tr 500 m2 dén 4.400 m2. Cac Cong ty
trong nwéc nang cap, chuyén dén nhitng cao 6¢c méi hon véi tién nghi tét hon. Hién nay, cac
Coéng ty c6 xu hwdng chuyén van phong dat tai cac biét thu hodc nha phd vao nhirng tda nha
cao tang, hiéu suét sl dung méat bang cao hon, chd dau xe tét hon, an ninh hon, c6 sdn
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dwong truyén bang thdng rong va dac biét la it phai thwong lwong gia thué véi chi nha.

Thi trwdng van phong thanh phd H6 Chi Minh hién dbi mat véi viéc thiéu nhirng dw an cé vj tri dac
dia, nhu cau van phong tai cac vi tri dep van tiép tuc tidng manh. T4t ca nhirng cao 6c van phong
I&n tai cac vi tri dep déu da dwoc cac Cobng ty trong va ngoai nwdc thué.

Tuy nhién, trong vai ndm gan day, c6 kha nhiéu ngudn cung méi tham gia thi trwdng trong bbi
canh nén kinh té dang gap kha nhiéu khé khan nén gia thué cao éc van phong cé xu hwéng suy
gidm. Nguén cung van phong hang “A” da tang 75% trong ndm 2009 va ndm 2010 tang thém
khoang 85% nira. Gia thué van phong hang “A” giam da gay ap lwc khéng nhé 1én cac dw an méi
canh tranh. Trong khi d6, nhu cau cho van phong hang “B” va “C” toa lac tai cac vi tri tt rat Ién vi
chi phi thAp hon van phong hang “A”.

Gia thué giam va ty 1& “lap day” thAp da gép phan lam gidm gia tri clia cac tda nha hién hiru ciing
nhw gia tri clia cac khu dét phat trién van phong.

.

< Thi trwong can ho cho thué:

Thi trwdrng cdn hd cho thué tai thanh phd HO Chi Minh 1& mét thi trwdng phat trién nhanh chéng.
Trwdc day, ngudi nwdc ngoai séng tai Thanh phd H& Chi Minh chi cé thé tim dwoc chd & tai
nhirng can hg, nha phd, biét thw thwong khong dat tiéu chuén va tai mot vai khach san dat tiéu
chuén quédc té. Hién nay, c6 rat nhidu lwa chon cho nhirng ddi twogng muén thué chd & dai han, tir
nhirng cao ¢ sang trong cho dén nhirng ngéi biét thy thiét ké theo kiéu Phap, chi yéu do cac nha
dau tv nwdc ngoai hoac cac lién doanh xay dwng. Cac can hd nhirng véi didu kién, tién nghi va

gia thué da dang do cac chd dau tw trong nwédc xay dung ciing rat nhiéu.

Hién tai, thanh phé H6 Chi Minh cé trén 3.000 can hd cho thué, gan gap ddi so véi sé lwong can
hd cho thué tai Ha N6i. Phan 1&n cac can hd nay thudc cac cao bc lién doanh cé von dau tw nwédc
ngoai va co tudi tho trén 50 nam, thudc cac dw an dau tw bat ddng san thé hé dau tién. (Ngudn:

Nghién ctru thi tredng cla Van Phat Hwng)

Nhu céu:

Thanh phd H6 Chi Minh 1a thanh phb h4p dan nhét cha Viét Nam nhé vao vi tri dia ly (giao théng
thuan tién véi giao théng dudng thiy, dwong bo, dwdng sét va dwong khong), hé théng co sé ha
tang thuan loi va nganh dich vu phat trién, ngudn lao déng cé tay nghé cao ciing nhw vi tri chién
lwoc tai vung kinh té trong diém phia Nam. Thanh phé khong chi hap dan dbi véi cac nha dau tw
trong va ngoai nwéc, ma con hap dan véi ca cac du khach nwéc ngoai va ngudi dan tir cac tinh

thanh khac dén thanh phé H6 Chi Minh sinh sdng, hoc tap va lam viéc.

Nho vao cac didu kién thuan loi ké trén, cung v@i viéc Viét Nam tré thanh thanh vién chinh thic
ctia WTO va viéc Viét Nam ciing sé& dan mé ctra thi trwéng tai chinh — ngan hang, vién théng nhw

da cam két trong Hiép dinh Thwong mai Viét - My, sb lwong cac dw an FDI tai thanh phé H6 Chi
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Minh d& ting lén nhanh chéng. Chinh vi vay, sé lwong nguwdi nwdc ngoai dén thanh phd HO Chi

Minh lam viéc va tim kiém co hoi dau tw ciing sé téng theo. Day ciing |a nguyén nhan lam cho nhu

cau dbi v&i can ho cho thué tang Ién.

Nhin chung, cé ba nguy&n nhan chinh dnh hwdng dén nhu cau vé can hé cho thué:

Ngu&i nwédc ngoai dén lam viéc:

Nhu cau vé can hod cho thué gitr & mirc cao trong nhivng ndm gan day do ngay cang cé nhiéu
Cong ty nwéc ngoai ké ca cac Cong ty da qudc gia tAm c& nhan thdy tAm quan trong cuda viéc
dat van phong dai dién hoac chi nhanh tai thanh phé trung tam kinh t& cia Viét Nam. Nhiéu
chuyén vién, tri thirc, chuyén gia va ky thuat vién lanh nghé ngudi nwédc ngoai da duwgc clr dén
lam viéc tai Viét Nam. Ngoai ra, trong nhitng ndm gan day cac dw an dau tw truc tiép cla
nwéc ngoai (FDI) dwoc cip phép dau tw vao Viét Nam da tang 1én nhanh chéng theo tirng
nadm. Cac dw an nay can phai cé cac chuyén gia tw van ngudi nwédc ngoai phuc vu cho tirng

dw an, diéu nay ciing gép phan lam cho nhu ciu vé can hd cho thué tang 1én.
Viét Kiéu hdi hwong:

Ngay sau khi Viét Nam dé ra chinh sach dbi méi dé phat trién kinh t& dat nwoc, sb lwong
nguoi Viét Nam sinh sdng & nwédc ngoai (Viét Kiéu) quay tré lai Viet Nam tim kiém co hoi kinh
doanh hodc bé tién cho than nhan lam an ngay cang tang. Sé khac dang tinh dén viéc nhap
hang héa do Viét Nam s&n xuét vé dé ban ho&c két nbi dé cac Cong ty ca Viét Nam lam dai ly

cho cac Cong ty clia My va chau Au.

Viét Kiéu héi hwong thudng chon thué can hd cho thué hon la & tai khach san. Mot can ho
cho thué cung cép nhiéu khéng gian hon, cé nhiéu phong ngti hon va cé day da vat dung dé
ndu nwdng sé giup cac gia dinh tim dwoc diém twong déng véi 16i sinh hoat thwdng ngay cla
ho.

Theo Uy ban vé Ngu&i Viét Nam & nwédc ngoai, hién co khoang ba triéu Viét Kiéu, phan Ién |a
& cac nuwéc My, Phap, Uc va Canada. Hang nam, c6 khoang 500.000 Viét Kiéu tré vé Viét
Nam. Trong twong lai gan, con sé nay dy kién sé& con tang 1&n néu Chinh phd Viét Nam mién
thi thwre nhap canh cho nguoi géc Viét c6 hd chiéu nwdc ngoai va vg con clia ngwoi Viét co
quéc tich nwéc ngoai. Viét Kiéu vé Viét Nam khong cé thi thwe nhap canh cé thé lwu tra tbi da

90 ngay va c6 thé dwoc gia han thém.

Nguwoi Viét Nam giau co:

Thanh phé H6 Chi Minh tr lau da 1a trung tam kinh té ctia ca nwéc, thu hat lao dong tré va tai
néng tr moi mién dat nwdc dén lam viéc, dac biét 1a tv Ha Noi. Trwdc day, nhivng ngudi nay
thwong co xu hwong thué mot can chung cw hoac nha dé & va phai tw trang bi moi vat dung

va phuwong tién. Diéu nay rat bat tién néu ho phai di chuyén chd &. Trong nhivng ndm gan day,
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cung véi thu nhap tang cao, nhu ciu thué can hd cho thué tir nhivng déi twong tré tudi day
trién vong, cé thu nhap cao ngay cang ting. Ho thwdng bi thu hat béi dac diém “sdn cé” cla
céac can ho dich vy, dat wu tién cho cac dich vu khép kin va cac phuong tién dwoc trang bi day
da.

Céc nhan t6 kich cau:

- Sb lao ddng nwéc ngoai duwgc cac Cong ty da qudc gia tai thanh phd H6 Chi Minh thué tw van
va lam viéc cho cac dv an tang Ién.

- Nguwoi nwdc ngoai duwgc clv dén thanh phd H6 Chi Minh lam viéc ngén han va khéng mudn ky
hop dbng thué nha dai han hoac khéng muébn phai thwong thao véi cac chi nha cho thué.

- Khung gia cho thué thoang hon.

- Thi trwdng c6 kha nang phuc vu nhiéu dbi twong khach hang khac nhau, ké ca khach chau Au

(Sedona, Sheraton, Landmark va Ascott) va chau A (Sky Garden va Norfolk).

- Thanh phan ngudi nwéc ngoai dén Viét Nam da co sy thay ddi, trwdc day thwong 1a cac Téng
Giam déc I&n tudi di cung gia dinh, nay la cac chuyén gia tré tudi phuc vu cho tirng du an.

- Anninh tét hon, it bi phién nhiéu va phwong tién tét hon.

- M6t vai khu can ho cho thué nhuw Sedona va Ascott cé chinh sach gidm gia cho thué déi voi
cac Cong ty.

- Khach thué cé thé lam viéc ngay tai nha véi déy da cac dich vu dién thoai, trung tdm dich vu

van phong va dich vu nhan chuyén tin nhan.

7

«  Thi trwdng can hd ban

Thanh phd Hb6 Chi Minh la trung tam kinh té, van héa, khoa hoc, ky thuat I&n nhat nwéc. Nhe co
nén kinh t& phat trién déng vai trd dau tau trong sw phat trién kinh té chung clia ca nwéc ma thanh
phé H6 Chi Minh d3 tr& thanh noi thu hat mét lwong Ién dan nhap cw to cac tinh thanh khac dén
lam viéc, sinh séng va hoc tap. Sw gia tdng nhanh chéng vé dan sé da day manh nhu ciu vé nha
& tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Theo két qua nghién clru thj trwong cia Van Phat Hung, ngudn cung cip nha & cla thanh phd
(gdm cac khu vuwc dan cw dang trong qué trinh xay dwng méi va cac khu dan cw cii) duéng nhw

van chwa dap (rng dwoc nhu cau thuc té cla da sé ngudi dan.

Nhu Céu:

Nhu cau vé nha & tai cac thanh phd I&n & Viét Nam, dic biét tai thanh phd HS Chi Minh tdng manh

trong nhirng ndm vira qua. Theo cac co quan quan ly bat ddng san cda thanh phd, trong théi gian
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qua, dat dai danh cho viéc phat trién va xay dwng nha & khéng dap (ng dd nhu cau nha & tang
nhanh. Day Ia mét trong nhitng nguyén nhan khién gia nha tang cao. Mot sé nguyén nhan chinh

khién nhu cau vé nha & tang cao tai thanh phd H6 Chi Minh:

- Thanh phd H6 Chi Minh cé téc do gia tdng dan sé nhanh chéng (ca vé gia tang tw nhién 1an co
hoc). Téc do gia tdng dan sb binh quan cla thanh phé la 3,5%/nam. Theo sb liéu clia S& Cong
An thanh phé, sb lwong dan nhap cw ti cac tinh thanh khac cé dang ki tam tri dai han da
chiém 30% tbng s6 dan toan thanh phé. Hang nam, dan sé thanh phé H6 Chi Minh tang thém
khoang 200.000 nguwoi.

- Kinh té Viét Nam phat trién manh trong thap nién gan day va thanh phé H5 Chi Minh la mét
trong nhirng thanh phé phat trién nhanh nhat. Khi kinh té phat trién, thu nhap ctia ngwoi dan
dwoc cai thién va vi vay ngay cang cé nhiéu ngudi thu nhap cao quan tam dén cac khu cén ho
rong Ién, cé uy tin va cé tién nghi tét hon.

- PAu tv bat ddng san la mot kénh dau tw dwoc nhiéu nguwdi dan Viét Nam quan tam. Do céac
hinh thirc dau tw tai chinh tai Viét Nam van chwa that sy da dang, hinh thirc dau tw phd bién
nhat hién nay la mé s6 tiét kiém tai ngan hang dé huwéng |ai suat co ky han thay vi git tién
nhan rbi tai nha thwc chét cling khéng mang lai lgi nhuan nhiéu cho nha dau tw do lam phat
tdng cao nén dau tw vao bat ddng san dwoc xem 1a hinh thirc dau tw kha hap dan. Viéc cho

thué lai mét can nha phd hay mét can hd ciing duwgc xem 1a mét hinh thire dau tw hiéu qua.

8.3. Dinh hwéng chién lwoc cua Cong ty
Chién lwgc phat trién cGa Van Phat Hung trong 4 nam t&i (2011 — 2014):

«  Tap trung moi ngudn lywc dé diu tw cac dw an trong diém co tinh thanh khoan va kha ndng sinh

I&i cao nhw dw an Khu phirc hop La Casa va dy an khu dan cw Nhon Birc.

« Ban bot cac qly dat nhé 18 dé thu hdi vé mét lwgng tién mat Ién dé ddm bao kha nang tai

chinh cho viéc dau tw cac dw an trong diém.

« Phat hanh thém cb phiéu hoéc trai phiéu/trai phiéu chuyén dbi nhdm tai ciu trac lai cac khoan

no va tai cau tric ngudn vén Céng ty.
« Phat trién thwong hiéu va thi phan.

»  Chuyén nghiép hoa cong tac quan ly Cong ty va nhan su.
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9. CHINH SACH POI VOI NGU'O'l LAO PONG

9.1 S6 lwong ngwei lao ddong trong Céng ty

Tbng sb lao ddng va co ciu lao ddng theo trinh d6 dwoc thé hién trong bang sau:

N&m 2009 N&m 2010 Quy 1/2011

Tong sé lao dong 154 122 106
Trong do

- Trén dai hoc 2 3 3

- Dai hoc 60 48 44

- Cao dang 8 8 8

- Trung cép 7 6 5

- Lao déng phd théng 77 57 46

Nguén: Van Phat Hung

9.2 Chinh sach déi véi ngwei lao dong
a. Ché do lam viéc

Th&i gian lam viéc:

o Bubdisang: tir 8 gi dén 12 gio.
o Budi chiéu: tir 13 gio» 30 dén 17 gio.
o Ngay nghi hang tuan: chiéu thi bay va chi nhat.

o Thoi gian lam viéc hang ngay duoc gidm 1 gie cho phu ni¥ nudi con duwdi 12 thang tudi, ké ca

con nudi hgp phap, va giam 2 gi&’ cho phu ni sinh doi.

Nghi phép, nghi I&, tét:

0 Nguwoi lao ddng dwgc nghi phép 12 ngay/nam. Tuy theo thoi gian cong tac trong nam, nguoi
lao ddng dwoc hwéng sé ngay phép twong rng, mdi thang céng tac dwoc hwéng 1 ngay phép.
S6 ngay nghi hang nam dwoc tang theo tham nién lam viéc tai co quan, cir d0 5 nam dwoc
tang thém 1 ngay.

o Nguoilao ddng duoc nghi 18, tét 09 ngay theo quy dinh cla Luat Lao dong.

b. Chinh sach tuyén dung, dao tao

Tuyén dung:

Céng ty chu trong tuyén dung nhirng nhan vién phu hop véi yéu cau cla cdng viéc. Cong ty
khuyén khich viéc tuyén dung ndi bo, cho phép nhan vién nép don vao nhirng vi tri ma Céng ty

dang c6 nhu cau néu thay nang luc ctia ho phu hop nham tao diéu kién cho nhan vién cé co hoi
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phat trién va thang tién. Coéng ty dwa ra chinh sach dao tao phu hop cho nhirtng nhan vién tiém
nang hodc nang cao hon nira ndng lwc clia cac nhan vién gidi, xuat sic.

Nhan vién duwoc Cong ty tuyén dung truc tiép hodc théng qua cac Coéng ty Tw van, Méi gi&i nhan
lwe, thi tuyén, ngudn ndi bd hodc sy gidi thiéu clia nhan vién Coéng ty.

Dao tao:

Céng ty chu trong viéc ddy manh cac hoat dong dao tao, bdi dwéng, kj ndng vé nghiép vu chuyén
mon, khuyén khich ngudi lao ddng hoc tap nang cao trinh d6 cong tac va dao dirc nghé nghiép.
Déi v&i nhan vién mai, Coéng ty cé chwong trinh dao tao ndi bo vé ndi quy lao dong, An toan lao
dong, quy dinh, chinh sach ctia Cong ty, gi¢i thiéu vé& cac hoat dong kinh doanh, co ciu td chirc
clia Cong ty, dao tao kién thirc ISO va dao tao chuyén mén dé nhan vién méi mau chéng hoa
nhap vao coéng viéc. Nhan vién nghiép vu déu dwoc dao tao chuyén mén va kj ndng chung theo
yéu ciu cua tirng phong ban va tirng giai doan phat trién ctia Cong ty.

Ngoai ra, Céng ty con cé chinh sach khuyén khich nhan vién tw dao tao nang cao trinh d bang
cach hé tro kinh phi hodc thoi gian cho can bd cong nhan vién tham gia cac dot tap huén, cac
khoéa hoc.

c. Chinh sach lwong, thwéng va phuc lei

Chinh sach lwvong:

Cong ty tinh va trd lwong theo thdi gian. Ngoai tién lwong theo hop ddng, Cong ty con tra lwong
theo hiéu qua codng viéc va cac khoan phu cip nhw phu cip com trwa, phu cép trach nhiém, phu
cap dién thoai va phu cap di lai. Néu lam viéc tang gi®, nhan vién dwoc hwdng thém lwong tang

gi&. Tang gid cho ngay thwong la 150% va tang gid cho ngay I, chi nhat 1a 200%-300%.

Chinh sach thudng:

Coéng ty c6 chinh sach thuwdng tét Duwong lich, thwdng 1& 30/4, thwéng 18 2/9, thuwdng cudi nam va
thwdng thanh tich ca nhan cudi nam. Can ct tinh thwéng la tham nién lam viéc, hé sb chirc vu va

két qua danh gia cong viéc hang thang.

Bao hiém va phuc lgi:

Viéc trich nép bao hiém xa hoi, bdo hiém y t& dwoc Cong ty thwe hién dung theo quy dinh cla
phap luat. Cong ty thuwc hién cac ché dd phuc loi, cac ché dod vé thai san, bao hiém tai nan lao
dong, ... theo Luat lao dong. Ngoai ra, hang nam tuy theo tinh hinh kinh doanh, Cong ty cé thé t6

chlrc cho can bd céng nhan vién di nghi mat, tham quan du lich trong va ngoai nuwéec.

10. CHINH SACH cO TUC
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Céng ty tién hanh tra cb tirc cho cb ddng khi kinh doanh c6 1ai, da hoan thanh nghia vu nép thué
va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh clia phap luat; ngay khi trad hét s cb tirc da dinh,
Cong ty van ddm bao thanh toan du cac khodn no va cac nghia vu tai séan khac dén han phai tra.
Hoi ddng quan tri Coéng ty phai xay dwng phwong an phan phdi loi nhuan va trich lap cac quy phu
hop véi diéu |é ctia Cong ty dé trinh cac Dai hoi ddng c¢d déng théng qua. Hoi ddng Quan tri can
nhéc xem xét cac ké& hoach kinh doanh trong cac nam t&i dé ti da hoa loi nhuan cho cac cb dong,
dam bao cong ty phat trién nhanh va bén virng.

Ngay 21/03/2009, tai Pai hoi cé dong thworng nién nam 2009, Dai hoi déng cb déng Céng ty Co
phan Van Phat Hung théng qua Nghi quyét da ra quyét dinh chia cb tirc nd&m 2008 cho cac cb
déng bang tién mét 1a 10%.

Ngay 18/11/2009 HDQT Cty CP Van Phat Hwng da ra quyét dinh s6 69/09/QD-VPH tam chia c6
tirc dot 1 ndm 2009 cho cac cb dong hién hivu véi ty 1& 25% béng tién mat.

Ngay 28/7/2010 DHDCD cty CP Van Phat Hwng da ra Quyét dinh s6 104/10/QD-VPH chia cb tc
dot 2 nam 2009 véi ty 1& 5% bang cb phiéu thwéng.

Chinh s&ch chi tra cb tirc trén phu hop véi dinh huéng phat trién clia Cong ty va dam bao lgi ich

clia cac cd dong.

11. TINH HINH HOAT BONG TAI CHINH

11.1. Cac chi tiéu co ban
a. Trich khau hao tai san c6 dinh

Cong ty ap dung trich khau hao tai san cé dinh theo phwong phap dwéng thing, xac dinh trén co
s& thoi gian hiru dung wéc tinh cla tai sén va phi hop véi hwéng dan theo thong tw 203/2009/TT-
BTC ngay 20 thang 10 ndm 2009 clia Bo Tai chinh vé& ché d6 quan ly, st dung va trich khdu hao

TSCD. S6 nam khau hao cho tirng nhém tai sé&n nhw sau:

» Nha clra, vat kién truc: 05 ndm
= May mdc, thiét bj: 04 - 06 nam
* Phuwong tién van tai: 06 nam
= Thiét bi van phong: 03 - 05 n&m

b. Mdrc thu nhap binh quan

Hién nay, binh quan thu nhap hang thang cla ngwo¢i lao ddng cia Coéng ty la 15.774.315
déng/ngudi (Ilwong binh quan 3 thang nam 2011). Day la mic thu nhap kha so véi cac doanh
nghiép khac trong nganh trén dia ban.
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c. Thanh toan cac khoan nor dén han

Coéng ty thwe hién tét cac khodn no dén han. Can cir vao cac bao cao kiém toan nam, 2009 va
2010, Cong ty da thanh toan dung han va day di cac khoan no.

d. Cac khoan phai nop theo luat dinh

Coéng ty ludn chap hanh cac khdan nghia vu thué theo quy dinh ciia Nha nuwéc. Thué suét thué
Thu nhap doanh nghiép hién nay ctia Cong ty la 25%.

e. Trich lap cac quy

Theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, viéc trich lap va sir dung cac quy hang nadm sé do Dai hoi
dong cb déng quyét dinh. Cong ty thuc hién viéc trich lap cac quy theo Diéu I& t6 chirc va hoat

dong cla Cong ty va quy dinh clta phap luat hién hanh.

Don vj tinh: ngan dong

. Ty lé
Dién giai N3m 2009 N3m 2010
(%)
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 86.366.633 9.648.183
1| Quy dw phong tai chinh 5% 4.318.332 482.409
2 | Quy khen thuéng va phac loi 5% 4.318.332 482.409

f. Duwng vay

Tai thoi diém 31/03/2011, tinh hinh no vay clia Céng ty nhw sau:

Pon vj tinh: ngan déng

STT Khoan muc 31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011
1. Vay va ne’ ngan han 492.000.000 445.443.049 501.294.809
1.1 Vay ngan han 169.000.000 363.443.049 476.294.809
- Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
ndng thén — chi nhanh Cho Lon (a) 27.000.000 244.000.000 313.000.000
- Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
néng thon — chi nhanh 7 50.000.000
- Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
nong thon — chi nhanh Thanh D6 (b) 20.000.000 25.500.000 30.500.045
- Ngan hang céng thuwong Viét Nam — Chi
nhanh Tay Sai Gon (c) 3.993.049 9.727.301
- Trwong Céng Chinh (d) 72.000.000 60.000.000 60.000.000
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- Tran Vén Thanh (e) 11.950.000  11.567.463
- Codng ty co phan Nha Viét Nam (f) 3.000.000 3.000.000
- Cdng ty TNHH xay dwng My Tan (g) 15.000.000  15.000.000
- Phong giao dich Quéan 7 - PVFC HCM (h) 13.500.000
- Tran Minh Hoa (i) 20.000.000
1.2 No dai han dén han tra 323.000.000 82.000.000 25.000.000

Ngan hang Néng nghiép va Phat trién

néng thdn — chi nhanh Cho Lén 35.000.000

Ngan hang Néng nghiép va Phat trién

néng thon — chi nhanh Nam Sai Gon (j) 47.000.000 25.000.000

2. Vay va no dai han 385.000.000 132.000.000 132.000.000

- Ngan hang Noéng nghiép va Phat trién

ndng thén — chi nhanh Nam Sai Gon (j) 27.000.000 132.000.000  132.000.000
- Ngan hang Néng nghiép va Phat trién

néng thon — chi nhanh Chg Lén 35.000.000

Nguén: B&o céo tai chinh da duwoc kiém toan nam 2009 2010 va Béo céo tai chinh Quy 1 ndm 2011

(a) Tai ngay 31 thang 03 nam 2011, khoan vay t&» Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng
thén - Chi nhanh Che Lén véi han mire tbi da 461 ty dong, dwoc bdo ddm béng chi phi san xuat

kinh doanh d& dang va chiu |&i suét 1a tir 1,42% dén 1,58%/thang.

(b) Tai ngay 31 thang 03 nam 2011, khoan vay t» Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng
thén - Chi nhanh Thanh D6 véi han mirc téi da la 55 ty déng, dwoc bdo dam bang Quyén st dung

dat Van phong cong ty tai Phwdng Pha My (1.295,2m2) va chiu 13i suat 1a 1,5% dén 1.54%/thang.

(c) Tai ngay 31 thang 03 nam 2011, khoan vay tir Ngan hang Céng thwong Viét Nam - Chi nhanh
Tay Sai Gon v&i han mure téi da la 30 ty déng, dwoc bdo dam bang Quyén sir dung dat (2.616m2)
va chiu lai suat la 1,5% dén 1.67%/thang.

(d) Tai ngay 31 thang 03 n&m 2011, khoan vay ngan han tr Ong Trwong Cong Chinh khéng duoc
bdo dadm va sé dwoc hoan trd hét cham nhéat vao ngay 31/12/2011. Trong ndm khoan vay chiu i
suat 1%/thang (thuan). T ngay 01/04/2011 tr& di sé chju 13i sut la 1,5%/thang.

(e) Tai ngay 31 thang 03 nam 2011, khoan vay ngén han tr Ong Tran Van Thanh khéng dwoc bao
dam va dwoc hoan trd hét cham nhét vao ngay 31/12/2011. Trong ndm khoan vay chiu lai suét
1%/thang (14i thuan).

(f) Tai ngay 31 thang 03 nam 2011, khoan vay ngan han tir Céng ty CP Nha Viét Nam khéng
duwoc bdo dam va dwoc hoan trd hét cham nhét vao ngay 20/06/2011. Trong nam khoan vay chiu
|ai suét 1,7%/thang.

(g) Tai ngay 31 thang 03 nam 2011, khodn vay ngan han t Céng ty TNHH xay dwng My Tan
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khong duoc bdo dam va dwoc hoan trd hét cham nhéat vao thang 06/2011. Trong ndm khoan vay
chiu |4i suat 1,7%/thang.

(h) Tai ngay 31 thang 03 ndm 2011, khoan vay ngan han t&» Phong giao dich Quan 7 - PVFC HCM
la 13,5 ty déng va dwoc bao dam bang quyén s dung dat tai Phu Xuan (2.388m2). Trong ndm
khoan vay chiu lai sut 19%/nam.

(i) Tai ngay 31 thang 03 ndm 2011, khoan vay ngan han tir Ong Tran Minh Hoa cé han muc tbi da
23.5 ty khéng duwoc bdo dam va duwoc hoan trd hét cham nhét vao thang 03/2012. Trong nam

khoan vay chiu lai suat 1,12%/thang.

(j) Tai ngay 31 thang 03 ndm 2011, khoan vay tir Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Noéng thon
- Chi nhanh Nam Sai Gon véi han mirc t6i da 1a 200 ty déng, dwoc bdo ddm bang chi phi san xuét

kinh doanh d& dang va chiu lai suat 1.54%/thang.

g. Hang tén kho

Pon vj tinh: ngan déng

Khoan muc 31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011
Cobng cu va dung cu 21.272
Chi phi san xu4t d& dang 777.183.487 997.939.396 1.038.855.313
Hang hoa 37.362.813 27.210.734 22.891.834
Téng cdng 814.546.303 1.025.150.130 1.061.768.419

Ngubn: Béo céo tai chinh d& dwoc kiém toan ndm 2009, 2010 va Béo céo tai chinh Quy 1 ndm
2011.

Gia tri tai san Hang tén kho dwoc thé chap cho cac khodn vay ngan han va dai han cho dén thoi
diém 31/03/2011 nhu sau:
Don vi tinh: : ngan déng
Gia tri cac khoan
vay twong trng cac
khoan the chap

hang tén kho tai
ngay 31/03/2011

Gia tri hang ton
kho (154) thé chép

Ngan hang - Muc dich vay - Dw an céc khoan vay dén

31/03/2011

\ég):‘Ngan hang No & PTNT Chi nhanh Nam Sai 501.547.912 157.000.000
Xay chung ci CC Pht Thuan - Dy én chung cu 431.565.748 152.000.000
Pha Thuan (*)

Xahy khu dan cw Phu Xuan 2 - Dw an dan cw Phu 69.982 164 5.000.000
Xuan 2

Vay Ngan hang No & PTNT Chi nhanh Cho Lén 313.00.0
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Van PHAT HUNG

Céng ty Cé phin Van Phdt Hung

BAN CAO BACH

B sung vén lwu déng (nang téng han muc 1én 350

ty, déng thé chap dy an La Casa cho khoan vay (*) 313.000.000
tai Ngan Hang Nam Sai Gon)
Téng cong 501.547.912 470.000.000

h. Cac khoan dau tw

Khoan muc

31/12/2009

Nguén: Van phét Hung.

Pon vj tinh: ngan déng

31/12/2010

31/03/2011

Dau tw ngan han 88.536.427 43.043.841 37.561.316
1.1 Chirng khoan 1.788.349 1.826.147 1.826.147
1.2 Cho vay ngan han Céng ty TNHH 7.000.000
Bat dong san Phat Hwng - Cong ty
lién quan
1.3 Cho vay ngan han Céng ty C6 phan 21.590.387 2.000.000
Sai Gon M&i - Cong ty lién quan (a)
1.4  Cho vay ngan han Céng ty C6 phan 31.120.000
Phu My Thuan - Cong ty lién quan
1.5  Cho vay ngan han Céng ty TNHH 25.000.000 26.000.000 27.000.000
Thuwong Mai Thién Bich (b)
1.6 Cho vay ngan han Céng ty C6 phan 3.000.000 16.438.889 7.956.364
TM DV DL C.T.C (c)
1.8  Duw phong giam gia dau tw ngan han (962.309) (1.221.195) (1.221.195)
2. Dau tw dai han 180.748.736
2.1  Dau tw dai han vao céng ty lién két 24.600.000 17.100.000 17.100.000
Coéng ty TNHH Bat déng san Phat 7.500.000
Hung
Cong ty C6 phan Béat dong san Nha 8.700.000 8.700.000 8.700.000
Be (d)
Coéng ty C6 phan xay dwng Thuan 4.000.000 4.000.000 4.000.000
Hwng (e)
Coéng ty C6 phan Kim Cwong Xanh 2.400.000 2.400.000 2.400.000
(f)
Coéng ty C6 phan Quéan ly Viét Hung 2.000.000 2.000.000 2.000.000
(9)
2.2  DPau tw dai han khéc 171.232.156 204.580.245 211.476.185
Hop déng hop tac kinh doanh véi 46.892.708 52.904.774 52.904.774
Coéng ty TNHH Dau tv bia 6c Khang
An (h)
Hop dong hop tac kinh doanh véi  110.974.448 138.310.471 145.206.411

Cong ty C4 phan Phu My Thuan (i)
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VBN PHAT HUNG Cong ty Co phan Van Phat Hung BAN CAO BACH

Khoan muc 31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011

Coéng ty C6 phan Ching khoan Sen 13.365.000 13.365.000 13.365.000
Vang (j)

2.3 Cho vay dai han -

2.4 Dwphdng giam gia dau tw dai han  (15.083.420) (14.739.654) (14.739.654)

Nguén: Béo céo tai chinh da duoc kiém toan ndm 2009, 2010 va Béo céo tai chinh Q1/2011

a. Tai ngay 31 thang 03 nam 2011, khoan cho vay nay khong dwgc bdo dadm va cho vay véi lai
suét 1a 1,6%/thang.

b. Khoan vay nay gém 2 phén:

b.1 Pwoc bdo ddm bang hop ddng gép vbn bang quyén str dung dat va dau tw dw an bat dong
san 11.320,5 m2 dat tai Phuwong Pha Thuan cta Cty TNHH TM Thién Bich “Céng ty Thién
Bich”, véi han murc cho vay 1a 25 ty ddng muc dich dé& cong ty Thién Bich thwc hién viéc di
d&i nha xwéng trén khu dat néi trén. Lai suat khodn cho vay dwa vao lai suét vay clia ngan
hang + 0,3%/thang.

b.2 khoan cho vay nay khéng dwoc bdo dadm cé han mirc 2 ty va cho vay véi I suét 1a
1,6%/thang.

c. Tai ngay 31 thang 03 nam 2011, khoan cho vay nay khong dwgc bao dam va cho vay véi lai
suét la 1,6%/thang.

d. Khoan dau tw dai han nay chiém 29% vén c¢b phan cia Céng ty Cb phan B4t dong sédn Nha Bé
("Cong ty Nha Be"), mét cong ty dwgc thanh 1ap & Viét Nam. Hoat dong chinh ctia Céng ty Nha
Bé 1a kinh doanh béat ddng san, cung cép dich vu tw van va quan Iy b4t déng san, kinh doanh

vat liéu xay dwng, may méc va thiét bj nganh xay dwng va hang trang tri ndi ngoai thét.

e. Khoan dau tw dai han nay chiém 40% vén cb phan cta Céng ty C6 phan Xay dwng Thuan
Huwng ("Céng ty Thuan Hwng"), mét cong ty dwoc thanh 1ap & Viét Nam. Hoat déng chinh cla
Céng ty Thuan Hwng la xay dwng cong trinh dan dung, cong nghiép....

f. Khoan dau tw dai han nay chiém 40% vén cb phan clia Cong ty C6 phan Kim Cuwong Xanh
("Coéng ty KCX"), mét cong ty dwoc thanh lap & Viét Nam. Hoat ddng chinh ciia Cong ty KCX la
quan ly bat ddng san va quan ly dy an. Hién nay, céng ty KCX la céng ty quan ly dw an Chung

cw Phu My cho Céng ty Van Phat Hwng.

g. Khoan dau tw dai han nay chiém 40% vdn cb phan cla Cong ty Cé phan Quan ly Viét Hung
("Cong ty Viét Hwng"), mot cong ty dwoc thanh 1ap & Viét Nam. Hoat dong chinh ctia Cong ty
Viét Hung la quan ly cac dy an xay dwng va bat déng san, cung cép dich vu tw van xay dung,
lap va thdm dinh cac dw an dau tw, kiém dinh chat lwong cong trinh, giam sat va thiét ké cac

cong trinh xay dwng cdng nghiép va dan dung, thiét ké xay dwng céng trinh ha tAng d6 thi.
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VBN PHAT HUNG Cong ty Co phan Van Phat Hung

BAN CAO BACH

h. Khoan dau tw dai han nay chiém 60% chi phi dau tw ctia mdt dw an bat déng san hop tac kinh
doanh v&i Cong ty TNHH Pau tw Dia 6c Khang An. Khoadn dau tw nay khéng dwoc bao dam va
loi nhuan dau tw dwoc tinh dwa trén loi nhuan phat sinh tlr dw an twong (rng voi ty 1é gép von

dau tw.

i. Khoan dau tw dai han nay chiém 30% chi phi dau tw ctia mot dw an dau tw bat dong san hop
tac kinh doanh véi Céng ty Cé phan Phi My Thuan, mét cong ty lién quan. Khodn dau tw nay
khéng dwoc bdo dam va lgi nhuan dau tw dwoc tinh dwa trén lgi nhuan phat sinh tlr dy an
twong trng vai ty 1& gép von dau tuw.

j.  Khoan dau tw dai han nay chiém 9,9% cb phan clia Cong ty C6 phan Ching khoan Sen vang
("Cong ty Sen vang"), mét cong ty dwge thanh lap tai Viét Nam. Hoat dong chinh ctia Cong ty
Sen vang 1a cung cép cac dich vu méi gi¢i chirng khoan, hoat déng kinh doanh chirng khoan,

hoat d6ng tw van dau tw chirng khoan.

i. Tinh hinh cong ng hién nay

7

%  Cac khoan phai thu

Pon vj tinh: ngan déng

Khoan muc 31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011
Phai thu khach hang 81.275.634 44.966.018 44.317.674
Tra trwéc cho nguwoi ban 13.674.004 93.344.377 139.951.958
Cac khoan phai thu khac 68.085.104 32.756.313 36.609.045

220.878.677

1g C§ . 163.034.742
Ngubn: Bao céo tai chinh da duwoc kiém toan ndm 2009, 2010 va Bao céo tai chinh Quy 1 ndm 2011.

171.066.708

7

% Cac khoan phai tra

Pon vj tinh: ngan déng

Khoan muc 31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011
N¢ ngan han 967.501.655 799.789.734 867.159.322
Vay va no ngén han 492.000.000 445.443.049 501.294.810
Phai tra ngwdi ban 47.274.833 18.683.492 12.971.334
Nguw&i mua tra tién truéc 14.525.844 15.076.744 31.290.105
Thué va cac khoan phai ndp cho Nha nwéc 159.255.764 50.774.854 40.541.836
Phai trd cong nhan vién 649.567
Chi phi trich truwéc 107.938.036 75.599.327 77.698.363
Cac khoan phai trd khac 146.507.178 189.205.592 197.986.712
Quy khen thuédng va phuc lgi 5.006.676 4.726.595
No dai han 63.393.433 191.214.639 219.702.771
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VBN PHAT HUNG Cong ty Co phan Van Phat Hung BAN CAO BACH

Khoan muc 31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011

Vay va ng dai han 62.000.000 132.000.000 132.000.000

Thué thu nhap hoan lai phai tra
Doanh thu chwa thwc hién 57.911.889 86.536.021
D phong tro cap thoi viéc 1.393.433 1.302.750 1.166.750

1.030.895.088 991.004.373 1.086.862.094

Nguo‘n: B&o cdo tai chinh da dwoc kiém toan nam 2009, 2010 va Bao céo tai chinh Quy 1 ndm 2011.

% Chi tiét cac khoan phai tra khac

Don vj tinh: ngan déng

Khoan muc | 31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011

Tam (rng t& cac thanh vién Hoi déng quan tri 23.800.000

Tam tng tlr cac khach hang cua dy an bat dong
san hop tac dudi hinh thirc Hop dong hop tac
kinh doanh v&i Céng ty Co phan Phu My Thuan -

mét céng ty lién quan 86.214.721 107.975.653 116.736.748
Tién ky quy 2.910.000 5.734.240 4.134.000
C6 tirc phai tra 173.268 100.705 99.680
Kinh phi cong doan, bao hiém x& hoi, bao hiémy

té, bao hiém that nghiép. 44.786 2.243 249.929
Phi bao tri 10.366.117 11.391.681  12.337.516
Phi quan ly

Tam rng tlr cac céng ty lién quan 6.550.000 6.550.000 7.050.000
Phai tra khac 16.448.286 57.451.070 57.378.838

Téng céng 146.507.178  189.205.592 197.986.711

Ngudn: Béo céo tai chinh da duoc kiém toan ndm 2009, 2010 va Béo céo tai chinh Quy 1 ndm 2011.

11.2. Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

Nam 2009 Nam 2010  Quy 1/2011

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

- Hé sbé thanh toan ngan han (lan) 1,12 1,57 1,55

- He sb thanh toan nhanh (1&n) 0,28 0,28 0,32
2. Chi tiéu vé co’ cau von

- Hé s6 No/Téng tai san 79,5% 65,6% 67,5%

- Hé s6 No/Vén chii s& hivu 3,95 1,9 2,07
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VBN PHAT HUNG Céng ty Cé phin Van Phdt Hung BAN CAO BACH

Chi tiéu Nam 2009 Nam 2010 Quy 1/2011
N Ak Lz A % 20,5% 34,4% 32,5%
- H& s0 VOn chd s& hiru/TOng ngudn von
3. Chi tiéu vé nang lwc hoat déng
- Vong quay tdng tai san 0,65 vong 0,06 vong 0,007 vong
- Vong quay hang tén kho 0,83 vong 0,07 vong 0,0005 vong
4. Chi tiéu vé kha nang sinh I&i
0, 0, 0,
- Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 9.2% 11.5% 24,5%
, ; . 70 o, 20
- Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tong tai san 6.7% 0.6% 0.2%
0, 0, 0,
- Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén chi s& hiru 32,5% 1.9% 0.6%
7,07% - 2,5%

- Hé sb Loi nhuan tr HDKD/Doanh thu thuan

Céc chi tiéu vé kha nang thanh toan va céac chi tiéu vé co ciu vdn cé xu huéng kha quan hon so
v&i clia ndm 2009. Hién tai, do tinh chat dac thu cia cac doanh nghiép kinh doanh va dau tw bat
dong san, nhu cau vé vén dé diu tw vao cac dy an 1a rat Ién, cong ty dang duy tri co' ciu vdn cd
hé sb no cao, tuy nhién tinh rdi ro va hiéu qua luén dwoc cong ty can nhac va kiém soat. Cu thé:
chi tiéu hé sé thanh toan nhanh tang trong Quy 1 ndm 2011, hé s no trong ndm 2010 va Quy
1/2011 da c6 chiéu hwdng giam theo chiéu hwéng tich cwe. Cong ty da vuot qua nhivng khé khan
vé tai chinh va &ng pho kip thdi trong théi diém céac chinh sach siét chat tin dung cho vay bat déng
san clia nha nwéc nhw hién nay. Céac chi tiéu vé nang luc hoat ddng, kha nang sinh & déu giam
manh khéng phai phan anh hoat déng kinh doanh clia cong ty khéng hiéu qua ma la do cong ty
dang trong giai doan dau tw vao cac dy an chwa c6 doanh thu va loi nhuan trong ngan han duoec.

12. HQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC, BAN KIEM SOAT, KE TOAN TRUONG

Danh sach Hoi dong quan tri, Ban Téng giam ddc, Ban kiém soat, Ké toan truong

STT Tén Nim sinh  S6 CMND Chitc danh

I Hoi dong quan tri

1 V& Anh Tuén 01/01/1959 023501432  Chu tich HBDQT

2 Do Vin Ba 08/12/1948 020151733  Pho Chu tich HDQT
3 Truong Thanh Nhan 11/07/1981 025203574 Thanh vién HDQT
4 Vi Ngoc Nam 02/09/1975 271192006 Thanh vién HDQT

5 Tran Thu Oanh 01/11/1973 024686225 Thanh vién HDQT
II Ban Téng Giam dbc
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VBN PHAT HUNG Cong ty Co phan Van Phat Hung BAN CAO BACH

STT Tén Niam sinh ~ S6 CMND Chirc danh
1 Truong Thanh Nhan 11/07/1981 025203574 Tdong Giam ddc
2 Tran Thu Oanh 01/11/1973 024686225 Pho Tong Giam ddc

I Ban Kiém soat
1 Hoang Thi Thu Thuy 15/02/1972 024404914  Trudng Ban kiém soat
2 Tran Thanh Phuong Trang  16/01/1982 321056362 Thanh vién Ban kiém soét
3 Pham Nhu Uyén 20/05/1983 225221022 Thanh vién Ban kiém soét
IV Ké toan truéng

Lé Thi Hong Phuong 14/10/1974 024776756 K& toan truong
12.1. Danh sach thanh vién Hdi déng quan tri:

a. Ong VO ANH TUAN

- Gidi tinh: Nam.

- S6 CMND: 023501432  Ngay cap: 20/03/1997 Noi cp: CA. TP.HCM
- Ngay thang nam sinh: 01/01/1959.

- Noi sinh: Ca Mau.

- Qudc tich: Viét Nam.

- Dan téc: Kinh.

- Qué quan: Ca Mau.

- Dia chi thwdng tru: A15 Hoang Quéc Viét, phudng Phi Thuan, Quan 7 TP.HCM.
- Dién thoai lién lac: 0903 830 144

- Trinh d6 hoc van: Pai hoc

- Trinh d6 chuyén moén: C& nhan Kinh té chuyé&n nganh Tai chinh Ké toan

- Qua trinh cong tac:
« 1996 - 1998: Ph6 Giam déc Céng ty TNHH Thanh Danh.
« 1999 - 2003: Phé Cha tich HDTV kiém Giam dbc Cong ty TNHH Van Phat Hung.
« 2004 - Thang 10/2006: Cha tich HDTV Céng ty TNHH Van Phat Hung.
« 10/2006 — dén nay: Cha tich HDQT Coéng ty Cé phan Van Phat Hung.
- Chtrc vy hién tai & Cong ty: Cha tich Hoi ddng Quan tri.
- Chtrc vy hién dang nam giir & cac td chirc khac:

("\ Trang 66
Viet Capital

\J Securities



L

Van PHAT HUNG

Trong do:

Céng ty Cé phin Van Phdt Hung BAN CAO BACH

Chu tich HPQT kiém Giam déc Cong ty C6 phan Phu My Thuan

Chu tich HDQT Cbéng ty C6 phan Sai Gon Mai

Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Thwong mai — Dich vu - Du lich CTC

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Xay dwng Thuan Hung

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Quan ly Viét Hwng

S6 cb phan nam giir: 7.003.500 cb phan

+ S& hivu ca nhan:  7.003.500 cb phan

+ Pai dién s& hivu: 0 cbphan

Nhirng ngudi co lién quan ndm gilr c6 phiéu:

STT

Ho va tén

Quan hé vé&i ngwei khai | S6 cé phan nam giiv

1

Phan Tiét Hong Minh

Vo 2.001.000

Hanh vi vi pham phap luat: khdong

b. Ong TRUONG THANH NHAN

P

Giai tinh:

S6 CMND :

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan téc:

Qué quan:

Dia chi thwong tra:
1, phwdng Pha My, Quan 7, TP.HCM

Dién thoai lién lac:

Trinh d6 hoc van:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cong tac:

Viet Capital
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Nam.

025203574  Ngay cap: 04/01/2010Noi cap: CA. TPHCM.
11/07/1981.

Ca Mau.

Viét Nam.

Kinh.

Ca Mau.

1-19-2 tang 19 block 1, khu c&n hoé Phi My - T6 5 — Khu phé

0988 202 686.
Pai hoc
Ct nhan Kinh t& nganh Tai chinh - Tién té - Tin dung;

Thac si Tai chinh — Ngan hang.
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Van PHAT HUNG

Céng ty Cé phin Van Phdt Hung BAN CAO BACH

2002 - 2004: Trwdng nhém ban hang Céng ty C6 phan Dugc Ca Mau.

01/04/2005 - 14/10/2005: Tre ly Chu tich Hoi ddng thanh vién Céng ty TNHH Van Phat
Huwng.

15/10/2005 - 31/12/2006: Giam dbc xay dwng Coéng ty TNHH Van Phat Hung.

01/01/2007 - 07/01/2007: Phé Téng Giam dbc Dau tw — Xay dung Céng ty C6 phan
Van Phat Hung.

08/01/2007 - 30/04/2007: Phé Téng Giam déc Kinh doanh — D4u tw — Tai chinh Céng
ty C6 phan Van Phat Hung.

01/05/2007 - 22/10/2007: Phé Téng Giam dbéc Kinh doanh — Dau tw Céng ty Co phan
Van Phat Hung.

18/10/2008 dén nay : Thanh vién HPQT Céng ty CP Van Phat Hwng

22/10/2007 dén nay : Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Van Phat Hung.

- Churc vy hién tai & Céng ty: Thanh vién HDQT kiém Téng Giam débc

- Chtrc vy hién dang nam giir & cac td chirc khac:

Chu tich HDQT Céng ty Bat dong san Phat Hung

Phé Chu tich HDQT Cong ty ¢d phdn BBS Nha Beé
Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Quan ly Viét Hung
Thanh vién HDQT Cong ty C phan Sai Gon Méi

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Chirng khoan Sen Vang

- S6 cb phan ndm gilr: 20.711 ¢d phan

Trong dé: +S& hivu ca nhan:  20.711 ¢d phan

+ Pai dién s& hivu: 0 c6 phiéu.

- Nhirng ngwdi co lién quan ndm gilr cb phiéu:

STT

Ho va tén Quan hé vé&i ngwoi khai S6 c6 phan nam giiv

1

Trwong Thanh Tam Cha 20.000

- Hanh vi vi pham phép luat: khéng

c. Ong

VU NGOC NAM

- Gidi tinh: Nam

-S4 CMND: 271192006  Ngay chp: 29/08/2004  Noi cip: Déng Nai

- Ngay thdng nam sinh: 02/09/1975
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VBN PHAT HUNG Céng ty Cé phin Van Phdt Hung BAN CAO BACH
- Noi sinh: Nam Binh
- Québc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Qué quan: Nam Dinh

- Dia chi thwong tru:

- 86 dién thoai lién lac:

- Trinh d6 hoc van:

- Trinh d6 chuyén moén:

- Qua trinh cbng tac:

13/2 Buong 13, Khu Phé 2, P. Linh Chiéu, Quan Tha Bic
0903 699 118
Pai hoc

Ct nhan Kinh t&, chuyén nganh Tai chinh — Ké toan

« 1998 — 2000 : Céng ty Minh Hiép — K& toan trwdng

« 2000 -2002: Céngty TNHH G & D — K& toan trwdng

« 2002 - 2005 : Coéng ty Quéc Minh — Giam dbc Tai chinh

« Tw 2005 dén nay : Cong ty C6 phan Van Phat Hung — Ké toan truéng

« 04/2010 — 08/2010 : Céng ty C6 phan Van Phat Hung — Ké toan trwdng kiém Thanh

vién HDQT.

« 09/2010 dén nay : Cong ty C6 phan Van Phat Hung - Giam dbc Tai chinh kiém Thanh

vién HDQT.

- Churc vu cong tac hién nay & Coéng ty: Thanh vién HDQT kiém Giam déc Tai chinh

- Churc vu hién dang nam gitr & cac td chirc khac: khéng co

- Sb6 cb phan ném gi: 3.174 ¢b phan

Trong d6: + S& hitu ca nhan: 3.174 c6 phéan

+ Dai dién s& hitu: 0 ¢6 phan

- Sb cb phan ndm gil» clia ngudi ¢ lien quan: khéng cé

- Hanh vi vi pham phap luéat: khéng co.

d. Ong bé Vian Ba
- Giditinh:

- S6 CMND:

- Ngay thdng nam sinh:

(Vietﬂapital
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020151733 Ngay cap: 23/05/2009 Noi cip: CA. Tp.HCM
08/12/1948 Noi sinh: Tién Giang
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Ve PHAT Hung, CO"8 Y C6 phén Van Phdt Hung BAN CAO BACH
- Quodc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Qué quan: Tién Giang
- Dia chi thwong tru: 110 Nghia Thuc, P. 05, Quan 05, TP.HCM
- Sb6 dién thoai lién lac: 0903 806102
- Trinh d6 hoc van: Pai hoc
- Trinh d6 chuy&n mén: C& nhan Kinh t&, chuyén nganh Kinh té K& hoach

- Qua trinh cong tac:
- Trwdc 1975 tham gia khang chién chéng My.
- Tw 1975 dén nay:
« 1975 -1976: Cong tac tai Quan ddi Quan Tan Binh.
« 1976 — 1978: Phé ban Cbng nghiép Thanh Doan.
« 1978 — 1984: Pho6 Giam dbc bén xe mién Tay.
« 1984 —1997:
Trwdng phong GTVT Quan 5.
Giam déc Ban Quan ly dw an Quan 5.
Phoé Cha tich UBND Quan 5.
« 1997 — 2002: Chu tich UBND Quén 2.
« 2002 — 2004: Pho6 Giam dbéc S& GTVT.
« 2004 —2009: Cha tich HDQT Téng Coéng ty Co khi GTVT Sai Gon.
« 2009 : Nghi hwu
« Hién tai:
Chu tich HDQT kiém Giam dbc Cong ty CP Tén Luc.
Pho Chu tich HDQT Céng ty CP Van Phat Hwng
- Chtrc vu cong tac hién nay & Cong ty: Phé Cha tich HDQT

- Chtrc vu hién dang ndm gitr & cac t6 chirc khac: Cha tich HDQT kiém Giam dbc Coéng ty

Cé phan Tan Luc.
- Sb cb phan ndm gil» ctia ngudi ¢ lien quan: khéng c6
- Hanh vi vi pham phap luat: khong co.
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VBN PHAT HUNG Cong ty Co phan Van Phat Hung BAN CAO BACH

e. Ba TRAN THU OANH

- Gidi tinh: Nir

- S6 CMND: 024686225 Ngay cap:11/01/2007 Noi cip: CA.Tp.HCM
- Ngay, thang, nam sinh: 01/11/1973 Noi Sinh : An Giang
- Quodc tich: Viét Nam

- Dan téc: Kinh

- Qué quan: An Giang

- Dia chi thwong tru: 21/8/95 Lé Cong Phép, P.An Lac, Q.Binh Tan, TP.HCM

- S6 dién thoai lién lac: 0903 840 470

- Trinh d6 hoc van: Pai hoc

- Trinh d6 chuyén mén: C® nhan Quan Tri Kinh Doanh

- Qua trinh cong tac:
« 09/1995 — 04/1996: Trwdng phong HC-NS Céng ty TNHH Sin Ta
«  4/1996 — 2/2003: Giam déc Cong ty TNHH MY QUAN
« 3/2003 — 12/2005: Trg ly Giam dbc Céng ty Art De Chine

« 1/2006 — 3/2006: Thw ky Giam Dbc Nghién ctru & Phat trién Cong ty TNHH Van Phat
Hung

. 4/2006 — 07/2010: Thw ky Cha Tich HPQT Coéng ty CP Van Phat Hwng

« 07/2010 dén nay: Phé Téng Giam Béc Cong ty CP Van Phat Hung

« T 30/3/2011 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Van Phat Hung
- Chtrc vy cong tac hién nay & Cong ty: Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam Débc
- Chtrc vy hién dang nam giir & cac td chirc khac:

« Cha Tich HDQT Céng ty Cb phan Kim Cwong Xanh

« Cha Tich HDQT Céng ty Cb phan Xay dung Thuan Hung

« Tbéng Giam Béc Cong ty C phan B4t Dong San Nha Bé

« Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Sai Gon M&i

- Sb cb phan ndm git: 3.898 cb phan
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Trong d6: + S& hitu ca nhan: 3.898 c6 phéan

+ Dai dién s& hitu: 0 ¢é phan

- Sb6 cb phan ndm gil¥ clia ngudi co lién quan:

STT Ho va tén Quan hé vé&i ngwoi khai | S6 ¢6 phan nam giir
1 | Trdn Thu Nguyét Chi 2
2 | Tran Thu Héng Em 5

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong

12.2. Ban Téng giam do6c

a. Ong TRUONG THANH NHAN

Chtrc vu hién tai: Téng Giam déc Cong ty C6 phan Van Phat Hung.

Ly lich trinh bay tai phan b trong danh sach HDQT & trén.

b. Ba TRAN THU OANH

Chtrc vu hién tai: Phé Téng Giam déc Cong ty Cd phan Van Phat Hung.

Ly lich trinh bay tai phan e trong danh sach HDQT & trén.

12.3. Ban kiém soat

a. Ba HOANG THI THU THUY

- Gigitinh:

- S6 CMND:

- Ngay thang nam sinh:
- Noi sinh:

- Qubc tich:

- Dan toc:

- Qué quan:

- Dia chi thwong tru:

- Dién thoai lién lac:

- Trinh d6 hoc van:

(Viet{"api‘tal
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024404914  Ngay cap: 14/02/2006 Noi cip: CA TP.HCM.
15/02/1972.

Binh Binh

Viét Nam.

Kinh.

Binh Binh.

45/6 Budng 10, Phudong Binh Trweng Tay, Quan 2, TP.HCM.
0903 002 777

Pai hoc

Trang 72



L

Van PHAT HUNG

Céng ty Cé phin Van Phdt Hung BAN CAO BACH

- Trinh d6 chuyén moén: Ctr nhan Ké toan — Kiém toan.

- Qua trinh cbng tac:

1997 - 1999: Ké toan Cong ty Xuat Nhap khau Céng Nghé Méi thuéc Bé Khoa hoc

Cbng nghé méi trvong.

2000 - 2001: Ké toan Cong ty TNHH Thwong mai — San xuét Tién Phong.

Tir 02/02/2001 — 01/04/2004: Ké Toan Céng Ty TNHH Van Phat Hung.

Tir 01/04/2004 — 01/03/2006: Phé Phong Ké Toan Céng ty TNHH Van Phat Hung

T 01/03/2006 — 08/01/2007: Phé Téng Giam déc Kiém tra Céng ty C6 Phan Van Phat
Hwng.

Tw 08/01/2007- nay: Trwdng Ban Kiém Soat ndi bd Céng ty C6 Phan Van Phat Hung.

Tw 18/10/2008 dén nay: Truwdng ban Kiém soat Cong ty Cé phan Van Phat Hung.

- Chtrc vu hién tai & Céng ty: Trwdng Ban Kiém soat ndi bd. Tir 18/10/2008 dén nay kiém

nhiém Trudng ban Kiém soat Cong ty C phan Van Phat Hung.

- Chtrc vy hién dang nam giir & cac td chirc khac:

Chu tich Hoi ddng quan tri cong ty ¢ phan xay dwng thwong mai dich vu dia 6¢c Hoang

Long
Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Sai Gon Mai.

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan xay dwng Thuan Hung.

- S6 cb phan nam gitr: 8.860 cb phan

Trong do: + S& hitu ca nhan: 8.860 cb phén

+ Dai dién sé& hiru: khéng.

- Nhirng ngwdi co lién quan nam gilr ¢ phan: khéng

- Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng

b. Ba TRAN THANH PHIONG TRANG

- Gigi tinh: N

- S6 CMND: 321056362  Ngay cép: 04/08/1997 Noi cap: CA. Bén Tre.
- Ngay thang nam sinh: 16/01/1982.

- Noi sinh: Bén Tre.
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Quéc tich: Viét Nam.
Dan toc: Kinh.
Qué quan: Bén Tre.
Dia chi thuwong tru: Ap 2, Lvong Hoa, Giébng Trom, Bén Tre.
Dién thoai lién lac: 0986 687 637.
Trinh @ hoc van: Pai hoc
Trinh d& chuyén mén: C® nhan kinh té chuyén nganh Ké toan — Kiém toan

Qua trinh cong tac:

« 05/2003 - 07/2004: Ké toan Céng ty TNHH Quang Thuan.

. 08/2004 - 05/2006: Ké toan Céng ty TNHH Van Phat Hung.

. 06/2006 - dén nay: Nhan vién Kiém soat ndi bd Cong ty Cd phan Van Phat Hung.
Chtrc vy hién tai & Cong ty: Thanh vién Ban Kiém soat Céng ty C6 phan Van Phat Hung.
Churc vu hién dang ndm gitr & cac td chirc khac: khong.

Sb ¢ phiéu nam giir: khong.

Nhirng ngudi co lién quan ndm git ¢d phan: khéng

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

c. BaPHAM NHU UYEN

Gigi tinh: NG.

S6 CMND: 225221022  Ngay cap: 16/06/2000 Noi cép: CA.
Khanh Hoa.

Ngay thang nam sinh: 20/05/1983.

Noi sinh: Khanh Hoa

Quéc tich: Viét Nam.

Dan téc: Kinh.

Qué quan: Khanh Hoa

Dia chi thwong tra: K4, thi trdn Ba Ngoi, Cam Ranh, Khanh Hoa.
bién thoai lién lac: 0986 370 017

Trinh d6 hoc van: Pai hoc

Trinh 6 chuyén moén: Clr nhan Ké toan — Kiém toan.
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Qua trinh cong tac:

. 06/2006 - 11/2007: Cong ty TNHH Hualon Viét Nam —Ké toan

« 12/2007 - 04/2008: Coéng ty Sankyu Logistics Viét Nam — Ké toan

« 05/2008 - dén nay: Coéng ty Cb phan Van Phat Hwng — Nhan vién kiém soat ndi bo
Chtrc vu hién tai & Cong ty: Thanh vién Ban Kiém soat Céng ty C phan Van Phat Hung.
Chtrc vu hién dang nam giir & cac td chirc khac: khong.

Sé ¢b phiéu nam gitr: khong.

Nhirng ngudi cé lién quan ndm gitk cb phan: khéng

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

. Ké toan trwéng

Ba Lé Thi Hong Phwong

Gigi tinh: N

Sé CMND: 024776756  Ngay cép: 12/06/2007 Noi cip: CA. TP. HCM
Ngay thang nam sinh: 14/10/1974 Noi sinh: Tién Giang
Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Quang Ngai

Dia chi thwong tra: 870/29 Lac Long Quan, P.8, Q. Tan Binh, TP. HCM

Sé dién thoai lién lac: 0909 758 958

Trinh @6 hoc van: Pai hoc

Trinh 6 chuyén mén: C& nhan Quan tri kinh doanh, chuyén nganh Quan tri Tai chinh
Qua trinh céng tac:

« 2000 — 2002: Ké toan truéng Céng ty TNHH Dwoc Phdm Phuéc Thinh

« 2003 — thang 12/2005: Ké toan téng hop Cong ty TNHH Hwng Dat

« 01/2006 dén 2007: Ké toan tbng hop Cong ty C6 phan Van Phat Hung

« 2008 dén 31/08/2010: Pho phong ké toan Cong ty C6 phan Van Phat Hung

« 01/09/2010 dén nay: Ké toan trwdng Cong ty Cb phan Van Phat Hung
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- Churc vu cong tac hién nay & Cong ty: Ké toan truéng

- Chtrc vy hién dang ndm gitr & cac td chirc khac: khong ¢

- Sbé cb phan ndm git: khéng.

- Hanh vi vi pham phap luat: khong co.

13. TAI SAN

Gia tri tai san cb dinh theo bao cao tai chinh tai thoi diém 31/03/2011:

Nhirng ngudi co lién quan ndm git ¢d phan: khéng

Don vij tinh: ngan déng

KHOAN MUC NGU&%"; GIA G|_|§|T(2!T(c:;f_))N GTCLING
1 Nha cira, vat kién trac 893.182 698.384 78%
2 May méc thiét bi 677.975 525.036 77%
3 Phuong tién van tai 4.434.978 1.390.543 31%
4 Thiét bi quan Iy 2.155.487 104.351 5%
5 Tai san cb dinh khac 626.476 335.108 53%

Ngubn: Béo céo tai chinh Quy 1 ndm 2011.

e Quy dét ctia Cong ty:

Tinh dén thoi diém 31/03/2011, Cong ty da hoan thanh viéc dén bu 535.847,81 m2 dat trong

tong sb 783.041,60m2 d4t can phai dén bu cho cac dw an bat déng san dang thuc hién trién

khai, trong dé khong bao gébm quy dat hop tac clia dw an chung cw Tan Tao Quan (35.541,6

m2) Binh Tan do Céng ty Khang An lam chi dau tw ma Cong ty Van Phéat da gép 60% vao dw

an va cac dy an da hoan thanh nhw Pha Thuan, Tan Kiéng, Pha My, Pha Xuan, ...
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: : Di¢n tich Don gid ; TvIe
A ‘ Ké hoach | Patrach X . Diéq tich dén bu T!l&‘lnh tiép da den bu . e Chi ol
SOTT DY AN DVI | “4énbu | nha nuéc c;? Phai | 43 @énbu |  binh dén bu (ddng) | hoan Tinh trang phap Iy - Ghi chu
€n bu N \
quan thanh
Théa thuan quy hoach kién trac
4856/KTST-DB2 ngay 23/12/2002
1 Du an Binh Trung m2 86% cua kién truc s treéng TP. HCM -
Dong Quén 2 24.000,00 24.000,00 | 20.709,90 | 2.121.849 | 43.943.290.000 Chu dau tw: Cty TNHH mét thanh
Vién Nha Phg Nhuan (VPH la nha
dAu tu ther cAp)
2 | Du4nQuano m2 15% | Thuan dia diém 929/UBND-TNMT
300.000,00 300.000,00 | 44.699,56 | 1.780.270 | 79.577.280.000 ngay 07/06/2007 ctia UBND Q9
Thuan dia diém 1020/UB-DT ngay
17/02/2005 ctia UBND TP HCM,
181/QD-UBND ngay 13/07/2010 phé
3 Du an Nhon Pirc m2 100% | duyét do an qui hoach 1/500 cua
400.359,20 400.359,20 | 408.543,90 682.078 | 278.658.632.000 UBND Huyén Nha Bé ,Quyét dinh
giao d4t s6 6003/QD-UBND ngay
31/12/2010 ctia UBND TPHCM
Thuan dia diém 2947/UBND-DTMT
ngay 22/06/2009 ctia UBND TP.
HCM, Qb 82/Qb-UBND ngay
. . " 22/07/2010 cua UBND Q7, Qb
D Phu Th 86% N ’ N
4 tran Tt Tt M2 | 61.280,00 | 10.498,90 | 50.781,10 | 43.436.,17 | 4.217.305 | 183.183.580.000 ° | 40/SXD-TDDA ngay 16/09/2010 ciia
S& Xay Dung TP HCM,Quyeét dinh
giao dat so 4883/Qb-UBND ngay
01/11/2010 ctia UBND TPHCM .
5 Viin phong cong ty m2 100% | Diéntich dén bu da trir 16 gidi
1.292,50 1.292,50 1.292,50 | 5.423.598 7.010.000.000 109,5m2
6 Du an Phu Xuén 2 m2
5.617,80 | 4.500.000 | 25.280.100.000
Pit Phii Xuén m2
7 9.511,00 | 397.866 3.784.100.000
DAt Phu My
8 ey m2 2.036,98 | 1.208.010 |  2.644.020.517
Téng cong 786.931,70 | 10.498,90 | 776.432,80 | 535.847,81 624.081.002.517
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14. KE HOACH LOQI NHUAN VA CO TU'C TRONG NAM 2011

14.1. Phan tich diém manh, diém yéu, co’ héi, nguy co’

a. Diém manh:

C6 uy tin cao v&i co quan Nha nuéc tai thanh phd H6 Chi Minh va cac quan, huyén.

C6 quan hé tét dep va lau nam véi cac té chire tin dung, cac nha tw van, nha cung cép

nguyén vat liéu, nha thau, gi&i truyén thong.
Gilr virng ngudn khach hang 6n dinh, than thiét, luén phat trién khach hang méi.
Ban L&nh Pao cé tAm nhin xa va nhay bén trong viéc ndm bét co hoi kinh doanh.

Cac san pham da va dang hoan thanh ctia Van Phat Hung cé chéat lwong cao, duoc
khach hanh tin nhiém gép phan tao nén thwong hiéu Van Phat Hung trén thj trwéong

bat dong san.
Phwong thre kinh doanh linh hoat.
Phong cach phuc vu nhiét tinh.

Nhan Iyc tré, nang déng, c6 chuyén mon gidi va day kinh nghiém, trach nhiém cao.
Ngudn nhan lwc manh mé, di stc thuc hién cac dw an quy mé Ién, chat lwong cao,
dac biét ddi ngl ban hang bat déng san day kinh nghiém.

Thwong hiéu da dwoc chap nhan va khang dinh trén thj trwong thanh phd H6 Chi Minh

la “Thwong hiéu sinh lgi”.

C6 quy dat Ion va tbt dé phat trién dw an.

b. Diém yéu:

c. Co

(vietC

N

Coéng tac nghién ctu thi trwong van chwa c6 tinh chuyén nghiép cao, vé méat dw bao

van con han ché.

Cong tac quan ly can phai dwoc hoan thién hon nira nham dap (rng nhu cau phat trién

clia cong ty va thich (rng v&i sw bién dong bat thuwong cua thi trudng bat dong san.
hoi:

Tiém nang phat trién bt dong san van con Ién va lau dai, loi nhuan hip dan, dac biét
la khu ve thanh phé HS Chi Minh.

Nhu cau b4t déng san nha &, cao 6c van phong, trung tdm thwong mai, khach san,

bénh vién, trwdng hoc, trung tam giai tri rat lon.

Chinh pht khuyén khich phat trién bat dong san.
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- Céc cdng ty bat ddong san nwéc ngoai, cac quy dau tw ludn ludn tim kiém déi tac la cac
Cong ty bat dong san trong nwéc cé tén tudi nhw Van Phat Hung dé hop tac dau tw dw
an.

d. Nguy co’
- Khiing hoang tai chinh quéc té cé thé con kéo dai.

- Luat, chinh sach Nha nwéc vé quan ly dat dai dw an , xay dwng...hay thay ddi, tha tuc

rwdm ra, nang né lam anh huéng dén hiéu qua va tién do duv an.
- Hoi nhap qudc té co thé kéo theo cac ddi thi qudc té manh vao cudc.

- Sy bién déng va khan hiém ngudn nhan lwc, lam chi phi quan ly doanh nghiép ting

cao.

- Chi phi tai chinh dang téng cao, cac ngan hang dang that chat viéc cho vay mua bat

déng san.
14.2. Ké hoach chién lwgc thwe hién trong nam 2011
a. Muc tiéu phat trién
- DAy manh trién khai cac dy an dang dwoc thyc hién.

- Phat trién dau tw theo huwéng da dang héa san phadm, cung cap cho khach hang cac

dong san pham tir trung binh dén cao cép.
- Tim kiém va mé& rong cac co hdi hop tac kinh doanh véi cac ddi tac trong va ngoai nuéec..
- Tap trung quang ba thwong hiéu Cong ty théng qua cong tac tir thién.

b. Tai chinh

Quan ly tai chinh minh bach, céng khai.

Thanh toan day du dung han cac khodn no vay, bdo dam uy tin v&i cac té chirc tin

dung , cac nha thau, ...

Quan ly chat ché cdng no cla tirng khach hang cu thé.

Thwong xuyén theo d&i, danh gia tinh hinh tai chinh clia tirng dw an dé cé bién phap

can dbi tai chinh thich hop.

Huy déng thém vén tir cb dong khi can thiét.
c. Nhan lwc.
- Thu hat thém nhan sw cé néng lwc trong linh virc bat dong san.

- Thuec hién k& hoach hé trg kinh phi dao tao, béi dwéng nang cao trinh dd chuy&n mén

nghiép vu cho nhirng can bd nhan vién tré cé nang lwc.
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- Clr can bd di dao tao, hoc hdi kinh nghiém vé Iinh vic kinh doanh bat dong san & My

va Singapore.
- Tang thu nhap cho ngwoi lao ddng va can bd quan ly c6 nang lwc.
14.3.  Cac chi tiéu ké hoach thwc hién
14.3.1 Ké hoach kinh doanh:

Trong nam 2011, Coéng ty dw kién trién khai da va sé ban 05 dy an, v&i gia ban va doanh

sd wéc tinh nhw sau:

Dién tich Pon gia (ngan Doanh sé

ban (m?) déng/m2) (ngan dong)

1 Ban can hd La Casa 22.500 20.000 450.000.000
(125 can block 1 va
100 can block?2)

2 DAt nén dy an Phu My 1.820 28.000 50.960.000
(10 nén phan 16 m&i)

3 Chuyén nhwong/thanh 44.700 2.000 89.400.000
ly d4t dw an Quan 9

4 Can h6 Sai Gon M¢ii 2.970 12.000 35.634.400
(Cty VPH kinh doanh)

5 Cé&n ho PMT (Cty VPH 1.400 9.300 13.020.000
kinh doanh)
Toéng cong 638.014.400

Nguén: DHCD thuong nién céng ty CP Van Phat Hung ndm 2011

Chi phi ban hang chiém 2%/téng doanh s ban hang trong nam clia tirng dy an. Chi phi Marketing
la 1,5%/tbng doanh sb ban hang trong ndm cla tirng dw an (khéng bao gdbm dy an Tan Tao —
Binh Tan va dy an Quan 9)

- Ngoai ra cong ty dang thwc hién va hoan thién cac tha tuc phap ly dé hoan tat viéc chuyén
nhwong phan vén gép clia Céng ty tai dw an Tan Tao — Binh Tan cho déi tac Dacin.
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14.3.2 Ké hoach xay dwng

Nguén: BHCD thuong nién cong ty CP VPH ndm 2011

an du 4n Thigian, %  Chi phi xay
; HGERRGER dwng
1 Khu Phtrc hgp La Casa (Phu Thuan) — Gb 1
- Phan tang hdm 2 block 1A va block 1B 100% 30 ty déng
- Phan than 2 block 1A va block 1B 35% 100 ty dong
- Ph&n méng va ting hdm 2 block 2A va 100% 40 ty dong
block 2B
5 Nhon Bérc — GD1 (100.000m2)
- Sanl4p GD1 100% 20 ty déng
- - Pautwco sd hatang 30% 20 ty dong

14.3.3 Muc tiéu tai chinh nam 2011:

Don vj tinh: ngan déng

Stt  Chitiéu S6 tién

1 Doanh thu 377.268.000
2 Cac khoan giam trlr 0
3 Doanh thu thuan (3 = 1-2) 377.268.000
4 Gia vbn hang ban 230.080.000
5 Loi nhuan gop (5=3-4) 147.188.000
6 Doanh thu hoat déng tai chinh 5.000.000
7 Chi phi tai chinh 16.400.000
8 Chi phi ban hang 25.054.360
9 Chi phi quan ly doanh nghiép 24.000.000
10 | Loi nhuan thudn tir HDKD[10 =5 + (6 - 7) - (8 + 9)] 86.733.640
11 | Thu nhap khac 5.000.000
12 | Chi phi khac 5.000.000
13 | Tdéng TN ké toan trudc thué (13 = 10 +11 — 12) 86.733.640
14 | Chi phi thué TNDN hién hanh 21.933.410
15 | Chi phi thué TNDN hoan lai 0
16 | TN sau thué TNDN (16 = 13 -14 — 15) 64.800.230
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Téng hop cac chi tiéu ké hoach thwe hién

Don vj tinh: ngan déng

Chi tiéu Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013
Doanh thu ( ngan déng ) 377.268.000 785.000.000 1.020.000.000
Loi nhuén trwdc thué (ngan déng) 86.733.640 160.700.000 222.960.000
Loi nhuan sau thué (ngan ddng) 64.800.230 120.525.000 167.220.000
Loi nhuan sau thué /Doanh thu 17% 15% 16%
Co Tie 15% 20% 25%

Nguén: Céng ty Cé phan Van Phat Hung

Ké hoach ban hang trong giai doan 2012-2014:

] ~ Nam2012  Nam 2013 = Nam 2014
Doanh thu ( ngan dong ) 785.000.000 | 1.020.000.000 | 1.255.000.000
Trong do:
Doanh thu DA Can h$ Phu Thuan — La Casa 480.000.000 580.000.000 660.000.000
Doanh thu ban nén Nhon Dlrc 240.000.000 360.000.000 500.000.000

Doanh thu xay dwng dy &n Phu Xuan, Phu My 60.000.000 70.000.000 80.000.000

Doanh thu dich vu méi gidi 5.000.000 10.000.000 15.000.000

Nguén: Céng ty Cé phén Van Phat Hung

15. DANH GIA CUA TO CHU'C TU VAN VE KE HOACH LQI NHUAN VA cO TUC

Dwéi géc dd cla té chirc tw van, Cong ty C6 phan Chirng khoan Ban Viét da thu thap cac théng
tin, tién hanh cac nghién clru phan tich va danh gia can thiét vé hoat dong kinh doanh ctia Céng ty

C6 phan Van Phat Hung ciing nhw linh vie kinh doanh ma Céng ty dang hoat déng.

Chung t6i cho rang néu khéng cé nhirng dién bién bat thworng gay anh hwéng dén hoat déng cla
doanh nghiép thi ké hoach loi nhuan ma Céng ty da dé ra trong nam 2011 la cé tinh kha thi va

Cong ty cling d&m bao dwoc ty |é chi tra cb tirc cho cbé dong nhu ké hoach dé ra.

Chung t6i ciing xin lwu y rang, cac y kién nhan xét néu trén dwoc dwa ra dwdi géc dd danh gia cla
mét td chirc tw van, dwa trén nhirtng co s& thong tin dwgc thu thap cé chon loc va dwa trén ly
thuyét vé tai chinh chirng khoan ma khéng ham y bdo dam gia tri cla chirng khoan ciing nhw tinh
chac chén ctia nhirng sb liéu dwoc duw bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao véi nha dau tw

khi tw minh ra quyét dinh dau tw.
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16. THONG TIN VE NHI’PNG CAM KET NHUNG CHU'A THU'C HIEN CUA CONG TY

e Cam két thué:

Tai thoi diém 31/12/2010, cac khoan tién thué tdi thiéu phai trd cho cac hop ddng thué hoat déng

(cac hop dong thué van phong) khéng dwoc hily ngang nhuw sau:

Pon vi tinh: ngan déng
Trong vong mot nam 3.720.766
Trong vong hai dén ndm nam 5.403.761
Ngudn: Béo céo kiém toan Cty CP Van Phat Hung ndm 2010
e Nghia vu xay dwng:

Cong ty cam két xay dwng nha & trén dat ma quyén st dung dwoc chuyén giao cho khach hang
theo hop déng. Khach hang duwoc quyén Iwa chon nha thau phu dé& xay dwng. Nghia vu xay dung
khéng dwoc ghi nhan vao bao céo tai chinh cho dén khi Cong ty ky hop ddng xay dung riéng véi
khach hang va theo dé doanh thu va chi phi xady dwng sé dwoc ghi nhan dwa trén phuwong phap

phan tr&m hoan thanh.

17. CAC THONG TIN TRANH CHAP KIEN TUNG LIEN QUAN TGl CONG TY CO THE ANH
HUGONG DEN GIA CO PHIEU

Cho dén thoi diém cong bd ban cao bach nay thi Coéng ty khéng cé tranh chép kién tung.
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V. CHU’NG KHOAN PHAT HANH

4,

Loai c6 phiéu chao ban: c6 phiéu phd théng.
Ma chirng khoan: VPH
Ménh gia cé phiéu: 10.000 déng/cé phiéu

Téng s6 cb phiéu phat hanh

Téng sbé cb phan dy kién chao ban la 15.237.408 cb phan, trong do:

S6 cb phiéu phat | Giadwkién |  So tién du kién

D6i twong phat hanh

hanh (c6 phiéu) (déng) | thu dwoc (déng)
Phéat hanh cb phiéu cho cb déng
13.857.408 10.000 | 138.574.080.000
hién hiru
Phat hanh cho Ban Téng Giam
) 1.380.000 10.000 13.800.000.000
dbc va CBCNV
Téng cong 15.237.408 152.374.080.000
5. Phwong thirc, gia chao ban:
5.1  Phé&t hanh cho cé6 déng CBCNV

Téng sb lwong cb phan phat hanh: 1.380.000 cb phan, chiém 4,98% téng sbé lwong cb phiéu
dang lwu hanh.

Tbng gia tri phat hanh theo ménh gia: 13.800.000.000 dong.

Muc dich phat hanh va phwong an st dung sb tién thu dwoc tir dot phat hanh: Nham khuyén
khich tinh than, trach nhiém va sw gan bé clia ngudi lao ddng véi Cong ty; ddng thi nham bd
sung von lwu dong phuc vu cho cac hoat dong ctia Cong ty.

Déi twong phat hanh: Ban Téng Giam dbc va CBCNV theo tiéu chi chinh nhw sau:
+ C6 qua trinh gan bd, céng hién va déng goép vao su phat trién chung ctia Céng ty.
+ Hoan thanh tét nhiém vu dwoc giao, mang lai hiéu qua va c6 kha nang phat trién.

+ Phuong thirc phat hanh: phat hanh theo chwong trinh Iwa chon cho ngudi lao ddng
(ESOP).

Gia phat hanh: 10.000 ddng/cé phan.
Quyén nhan cb phiéu phat hanh cho ¢ déng 1a CBCNV dugc phép chuyén nhwong.

Uy quyén cho Hdi ddng quan tri quyét dinh danh sach phan phéi theo tiéu chi trén, sb lvong
cb phan phan phdi cho cac dbéi twong phat hanh néu trén, xir Iy sb ¢ phan khéng phan phébi va
quyét dinh thdi diém phu hop dé thwc hién phat hanh ESOP.
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5.2.  Phéat hanh thém cé phiéu cho c6 déng hién hiru

Téng sb lwong cd phiéu phat hanh: 13.857.408 cb phiéu
Tbng gia tri phat hanh theo ménh gia: 138.574.080.000 déng.
Déi twong phat hanh: c6 déng hién hiru.

Phuwong thirc phat hanh: thyc hién quyén.

Ty |1& thwc hién quyén: 2:1 (C6 déng s& hiru 2 cb phiéu tai thoi diém chét danh sach duoc
quyén mua thém 1 cb phiéu phat hanh thém)

Gia phat hanh: 10.000d6ng/cd phan.

Thoi diém thwe hién: DPHDCD uy quyén cho HPQT lwa chon thdi diém thich hop chét danh
sach cb dong dé thwc hién quyén va thwc hién phat hanh cd phiéu cho c¢d déng hién hiru khi
duwoc co quan cé thAdm quyén cap phép (dw kién sé& phat hanh trong quy Il hodc quy Il ndm
2011)

C6 phiéu hién dang bi han ché chuyén nhwong (néu cé) van dugc nhan quyén mua cd phiéu
phat hanh thém. Cb phiéu phat hanh thém khong bi han ché chuyén nhuong.

Quyén nhan cbé phiéu phat hanh thém dwoc phép chuyén nhuong

DHDCD 0y quyén cho HDQT phan phéi sb lwong cd phan con lai khdng phan phdi hét voi

phwong thirc chao ban Gy quyén cho HDQT quyét dinh va gia phat hanh khéng thap hon gia
ban cho ¢ déng hién hiru.

6. Phwong phap tinh gia

Pwong an phat hanh da dwoc DPHCD théng qua |a phat hanh cho ¢d déng hién hiru nén quyén loi

clia c6 déng hién hivu dwoc ddm bao. Dong thdi, tham khao gia thi trong thdi gian qua va DPHCD

da quyét dinh gia phat hanh cho ¢ déng hién hiru 13 10.000 ddng/cd phan.

Nham khuyén khich nguoi lao déng cé thanh tich tbt trong nhirng ndm qua, gia phat hanh cho
HDQT HDQT, Ban kiém soat, Ban Téng Giam déc va CBCNV da dwoc DHCD théng nhat gia phat
hanh 13 10.000 déng/cp.

7. Thoi gian chao ban va phan phéi cé6 phan

Théi gian chao ban va phan phdi ¢d phan cho cbé déng hién hiru, CBCNV chi chét sé dwoc thuc

hién ngay sau khi dwoc Uy Ban Chirng khoan Nha nuwéc cap phép chao ban, trong thdi gian quy

dinh cla phap luat.
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8. Dang ky mua cé phan
= Céng bd bao chi:

Trong thdi han 07 ngay sau ngay nhan dwoc gidy phép phat hanh, t6 chirc phat hanh sé
cong bb viéc phat hanh trén cac phwong tién thong tin dai chung theo quy dinh hién hanh
ctia phap luat ve chirng khoan va thi trwdng chirng khoan; dong thdi cong bd ngay chét
danh sach cb déng, ngay giao dich khéng huédng quyén va thdi gian thwe hién quyén.

* Xac dinh danh sach s& hiru cubi cung:

Cong ty s& phdi hop véi TTLKCK 1ap Danh sach s& htru cudi ciing. Dy kién thyc hign
xong trong vong 10 ngay lam viéc ké tir ngay cong bd théng tin.

* Phan bd va thong bao quyén mua chirng khoan:

Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc danh sach s& hiru cudi cling, o
chtre phat hanh sé phoi hgp cung TTLKCK phan bd va théng bao quyen wu tién mua
trwdc ¢d phan dén cac thanh vién lwu ky, cac cd déng chua lwu ky cb phiéu.

* Pang ky thwe hién quyén va ndp tién mua cé phan:

v Tren co s& Danh sach phan bd quyén wu tlen mua truwéc ¢d phan do TTLKCK cung
cap, cac thanh vién lwu ky t6 chirc cho cac ¢ déng dang ky thwe hién quyén va nop
tién mua co ph|eu moi phat hanh; dbi v&i trwdng hop cd déng chwa lwu ky thi sé
dang ky va nop tién tai té chirc phat hanh.

v Thoi gian dang ky thwc hién quyen va nop tién mua cd phan trong vong tbi thiéu 20
ngay ké tr ngay TTDGCK phan bd quyén mua dén cac thanh vién lwu ky. Sau thoi
han theo quy dinh, cac quyén mua chua déng ky thwe hién dwong nhién hét hiéu luc.

v" CBCNV dang ky mua cb phan va ndp tién mua cung théi gian véi cd dong hién hivu.
* Chuyén nhwong quyén mua cé phan:

v" Quyén mua duoc thyc hién chuyén nhuong du kién trong vong 15 ngay ké tir ngay
théng bao Danh sach phan bo quyén thong qua thanh vién Iwu ky.

v" Viéc chuyén nhwong quyén mua cho cac cb déng chuwa lwu ky dwoc thue hién tai td
chirc phat hanh.

¥v" Quyén mua chi duwgc chuyén nhwong 01 Ian.
* Téng hop thwe hién quyén:

Trong 04 ngay lam viéc sau ngay hét han dang ky thuc hién quyén, TTLKCK g bao
cao thiwe hién quyén cho to chire phat hanh.

T4 chirc phat hanh tdng hop danh sach CBCNV thuc hién quyén
* Bao cao két qua phat hanh:

Trong vong 10 ngay sau khi két thuc viéc phat hanh cho cd déng hién hiru va
CBCNV, td chirc phat hanh sé 1ap bao céo phat hanh glri UBCKNN, TTGDCK Tp Hb
Chi Minh va TTLKCK, ddng th&i hoan tat tha tuc dang ky niém yét bd sung chirng
khoan phat hanh thém va phéi hop ciing TTLKCK va TTGDCK Tp H& Chi Minh gt
Bé&o c&o phan b chirng khoan phat hanh thém dén cac thanh vién lwu ky.

* Niém yét bd sung c6 phiéu phat hanh thém:

v Sau khi S& GDCK Tp H6 Chi Minh ra quyét dinh niém yét bd sung s6 luvong c6 phiéu
phat hanh, t6 chirc phat hanh sé thic hién cac tha tuc dang ky lwu ky dé co phiéu
phat hanh thém dwoc chinh thirc giao dich tai S& GDCK Tp H6 Chi Minh.

» Trao tra gidy chirng nhan sé hiru c6 phan:
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v Trong thoi gian 30 ngay, ké tir ngay két thic dot chao ban, té chirc phat hanh hoan
tat tha tuc trao trd Gidy chirng nhan s& hiru cd phan cho cac cb déng chwa dang ky

lwu ky va cac dbi twong khac dwoc mua cb phan trong dot chao ban.

* Lich trinh phan phéi cé phiéu dw kién

Cong viéc Thoi gian
1 Nhan Gidy phép phap hanh ctia UBCKNN Ngay T
2 Cong bd viéc phat hanh cho ¢ déng hién hiru, CBCNV T+2
51 Céng bd viéc phat hanh cho c6 dbng hién hitu trén céc T4o
: +
phuwong tién théng tin dai chung
55 Théng béo cho HBQT, BGH, BKS, CBCNV vé viéc phat Tao
; +
hanh
3 Chét danh sach sé& hiru cudi cung T+16
A Phan bé va théng bao quyén mua cbé phan cho cd déng 423
+
hién hiru, HDQT, BGD, BKS, CBCNV
5 C6 doéng hién hivu, CBCNV déng ky ndp tién mua cb phan. T+24-T+57
6 Chuyén nhwong quyén mua cb phan T+24-T+54
Tbng hop thwe hién quyén mua chirng khoan cla cb dén
7 9 nep aw 9 9 T+58-T+65
hién hiru va CBCNV
8 Trao tra gidy chirng nhan cb déng T+58-T+74
Bao cao két qua phat hanh va hoan tat tha tuc dang ky
9 . T+65-T+72
niém yét bo sung
10 S& giao dich cép gidy phép niém yét T+74
11 C6 phiéu chinh thirc giao dich T+76

9. Gi®i han vé ty l1é ndm giir ciia ngw®i nwéc ngoai

Diéu & t6 chirc va hoat dong clia Cong ty khéng gidi han ty 1& ndm gitr ¢b phiéu clia Cong ty dbi

v&i nguwdi nwdc ngoai.

Hién Van Phat Hung la cong ty dai chiing dang niém yét trén San Giao dich Tp. H5 Chi Minh nén
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ty 1& ndm gitr clia ngudi nwéc ngoai tuan theo quy dinh tai Quyét dinh sb 55/2009/QD-TTg ngay
15/04/2009 clGia Thi twéng Chinh phi (c6 hiéu luc tir ngay 01/06/2009) vé ty 1& tham gia clia bén
nuwdc ngoai vao thj trerng Chirng khoan Viét Nam, trong dé quy dinh td chirc, ca nhan nwéc ngoai
mua, ban cb phiéu trén thj treong Chiing khoan Viét Nam dwoc ndm gil tdi da 49% tdng sb cb
phiéu clia cdng ty dai chang.

Tinh dén théi diém 03/03/2011, nha dau tw nwédc ngoai da ndm gilr 0,51% cd phiéu cla Cong ty

C6 phan Van Phat Hwng, nhw vay nha dau tw nwéc ngoai con duwoc quyén mua 48,49% tong sb
c6 phan niém yét.

10. Cac loai thué cé lién quan

< Dbi voi Cong ty:

= Thué suét thué thu nhap doanh nghiép cia VPH hién nay la 25%

» Thué gia tri gia tdng: Cong ty ndp thué gia tri gia tdng theo phwong phap khau trir. Thué
suat 10% Viéc ap dung, tinh va nop thué gia tri gia tang (VAT) dwoc tuan theo luat thué
VAT va cac quy dinh hién hanh.

» Cac loai thué khac: thué thu nhap ca nhan, thué mén bai, thué nhap khiu... tuan theo cac
luat thué va cac quy dinh hién hanh.

7

% Dbi voi nha dau tu:

— Theo Nghi dinh 100/2008/ND-CP ngay 08 thang 09 nam 2008 c6 hiéu lywc vao ngay 01 thang
01 n&m 2009 thi cac ca nhan hoat ddng chuyén nhwong chirng khoan déu phai ndp thué thu nhap
ca nhan, v&i mire thué suét dwoc ap dung la 20% trén thu nhap chiu thué hodc 0,1% trén gia
chuyén nhwong chirng khoan.

Cach 1: ap dung thué suét 20% trén thu nhap chiu thué

Thué thu nhap phai ndp = Thu nhap tinh thué x Thué suét
Trong do:

Thu nhap tinh thué dwoc xac dinh bang gia ban chirng khoan trir (-) gia mua va cac chi phi lién
quan dén viéc chuyén nhwong. Chi phi lién quan dén viéc chuyén nhwong chirng khoan la cac
khoan chi phi thuwc t& phat sinh cé chirng tlr, héa don hop phap, bao gébm phi nhan chuyén
nhwong va phi chuyén nhuong chirng khoan, phi lwu ky chirng khoan, phi Gy thac chirng khoan
va cac chi phi khac.

Thué suét dbi véi thu nhap tir chuyén nhwong chirng khodan 1a 20% trén thu nhap tinh thué ca nam
chi &p dung dbi v&i tredng hop dbi twong ndp thué da thwe hién dang quy dinh cha phap luat vé
ké toan, héa don, chirng tir, xac dinh dwoc thu nhap tinh thué va dang ky thwe hién én dinh véi co
quan thué tir thang 12 cia ndm truwéce.
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Cach 2: ap dung thué suét 0,1% trén gia chuyén nhwong chirng khoan

Céc trurng hop khac ngoai trwdng hop trén, thué thu nhap tir hoat ddng kinh doanh chirng khoan
dwoc tinh bang 0,1% gia chuyén nhwong chirng khoan ting lan.

— Ciing theo Nghi dinh 100/2008/ND-CP lgi tirc cb phan cla cac ca nhan ciing chiu thué thu
nhap ca nhan.

— Tb chirc dau tw trong va ngoai nwdc c6 dang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chju thué thu
nhap doanh nghiép tr viéc mua, ban c¢é phiéu ctia doanh nghiép niém yét.

— Té chirc dau tw nwédc ngoai khdng déng ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mét khoan thué
khoan khi ban cé phiéu.

Ngoai ra, con c6 Théng tw s6 84/2008/TT-BTC hwdng dan thi hanh mét sb diéu cta Luat Thué thu
nhap ca nhan va hwéng dan thi hanh Nghi dinh sd 100/2008/ND-CP ngay 08/9/2008 cta Chinh
phl quy dinh chi tiét mot sb diéu cta Luat Thué thu nhap ca nhan va cac van ban khac huéng dan
cu thé vé& cac chinh sach thué lién quan dén linh virc dau tw chirng khoan. Cac nha dau tw sé ap
dung cac quy dinh gan nhét dé tinh va ndp thué khi thwc hién hoat déng dau tw.
11. Ngan hang mé tai khoan phong téa nhan tién mua c6 phiéu

Tai khoan phong téa nhan tién mua cé phiéu:

Sé tai khoan: 6160201007999

Tai: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng théon — Chi nhanh Nam Sai Gon
Nguwdi thu hwéng: Céng ty Cé phan Van Phat Hung

VI. MUC DiCH PHAT HANH VA KE HOACH SU’ DUNG SO TIEN THU PUQC TU BOT PHAT
HANH

Téng s6 tién thu dwoc tir dot phat hanh sé dwoc bd sung vén lwu ddong Cong ty.

VII.CAC BOI TAC LIEN QUAN DEN VIEC PHAT HANH

1. TO CHU’'C PHAT HANH

CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG
Tru s& chinh:  Tang 15, Téa nha IPC, 1489 Nguyén Van Linh, Huynh Tan Phat, phudng
Pha Thuan, Quan 7, Tp. HCM

bién thoai: (84-8) 3 7760900 Fax: (84-8) 3 7760902
= Email: info@vanphathung.com.vn
Wesite: http://www.vanphathung.com
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2. TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH KPMG VIET NAM
Dia chi: Tang 10, Sun Wah Tower - 115 Nguy&n Hué, Quan 1, TP.HCM
«  Dién thoai: (84-8) 3821 9266 Fax: (84-8) 3821 9267
EMail: kpmghcmc@kpmg.com.vn

3. TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHU’NG KHOAN BAN VIET

Dia chi: 67 Ham Nghi, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh
=  Dién thoai: (84-8) 9.143.588 Fax: (84-8)9.143.209
Website : WWW.VCSC.com.vn

VIIl. PHU LUC

1. Phulucl: Ban sao hop & Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh.
2. Phuluyc i Diéu Ié cdng ty phu hop v&i Diéu 1é mau cong ty niém yét.
3. Phu luclil: Bao céo tai chinh da dwoc kiém toan nam 2009, 2010 va Bao céo tai chinh Quy

| ndm 2011 chwa dwoc kiém toan.
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